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SITUATION DU PROJET

L'étude d'impact porte sur le projet d'aménagement « Opération Castermant » sur la commune de Chelles, dans
le département de Seine-et-Marne.

Le site, d'une superficie d'environ 4,8 ha, est bordé au nord par I'avenue Castermant, traversé d'est en ouest par
la RD 934 puis bordé au sud par des voies ferrées.

Il est occupé par des friches urbaines et différents locaux : une école, le musée,
les locaux du CTM, les anciens abattoirs, les maisons de I'EPFIF...

Vues du site

CONTEXTE ET ENJEUX

A moins d'1,5 km de I'hypercentre et de la gare de Chelles, le renouvellement urbain du secteur Castermant et
de ses franges sud-est est envisagé comme une nouvelle piece constituante de la ville, devant assurer une
continuité entre I'entrée Est et le centre-ville.

Source : Offre finale du Groupement ATLAND — Vinci Immobilier dans le cadre de la consultation Inventons la Métropole du
Grand Paris 2 (IMGP2)

Un jury de sélection du groupement d’opérateurs lauréat s’est tenu en mai 2019. Celui-ci, présidé par M. le
Maire de la Ville de Chelles, en collaboration avec le Président de la Métropole du Grand Paris, était composé
des représentants des porteurs de site (SNCF Réseau, EPFIF et la Ville de Chelles) ainsi qu’un ensemble d’acteurs
de 'aménagement du territoire. Le jury a sélectionné le projet du Groupement ATLAND — Vinci Immobilier,
lauréats de la consultation IMGP 2, pour le site Castermant.

Le groupement lauréat propose une programmation mixte a dominante résidentielle, avec 750 logements, dont
25% seront dédiés au parc locatif social. Les futures constructions suivront une conception innovante et
bioclimatique, dont la programmation favorisera I'implantation de services et activités de proximité en rez-de-
chaussée, permettant de retrouver un usage de la rue a I’échelle et a la vitesse du piéton.

L'évolution du tissu économique permettra de diversifier le type d’activités productives présentes et
d’introduire une mixité d’usages. Le projet Castermant sera en effet 'occasion de créer une nouvelle centralité
autour de la mise en valeur de I'artisanat et du savoir-faire Chellois, ce qui est fagonné par la main de 'homme.
Par exemple, les anciens abattoirs, aujourd’hui occupés par le Centre Technique Municipal, seront conservés et
requalifiés en atelier de transformation des produits alimentaires.

Ce projet est également une opportunité de mettre en valeur la collection de 'AMTUIR (Association du Musée
des Transports Urbains, Interurbains et Ruraux, statut associatif de droit privé). En effet, la richesse et la qualité
de la collection des engins historiques, invitent a réfléchir a une hypothése de valorisation, en proposant un
nouveau concept muséographique, allant au-dela de la simple exposition des collections.

Enfin, le développement du secteur Castermant est I'occasion de tisser de nouveaux liens avec le Cluster de la
ville durable et l'université Gustave Eiffel, socle de nombreux travaux issus de formations d’excellence en
matiere de développement durable.
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PHASAGE DU PROJET

Le projet est découpé en plusieurs lots qui feront I'objet d'un phasage différent :

Synthése et planning de I'opération

PRESENTATION DU PROJET ET DE SES GRANDES COMPOSANTES

Le projet d'aménagement « Opération Castermant » s'étend sur une superficie de 4,8 ha, avec 25 669 m?
d'emprise batie et 10 000 m?2 de voirie. Il prévoit :

768 logements dont 131 logements RPA (résidence personnes agées), pour une surface de plancher de
50 400 m? environ,

— 2400 m?de commerces,
— une créche de 30 berceaux,
— une salle polyvalente (464 m2),

— larelocalisation du musée des transports urbains au sud de la D934 (4 200 m?).

Outre les voies existantes de circulation périphériques (Boulevard Castermant et Rue Gabriel de Mortillet), deux
types de voies structurent le nouveau quartier Castermant :

— une voie verte centrale d'ouest en est ;

— des venelles pour la circulation douce (piétons et vélos) orientées nord-sud.
Le projet compte 1 017 places de stationnement sur I'ensemble du quartier.

Une stratégie végétale sera appliqué sur le projet, en différenciant cinq types d'espaces a végétaliser :
— les rues jardinées,
— les coeurs d'llot,
— les zones tampon et les jardins de pluie,
— les rues urbaines,

— le mur végétalisé.

Stratégie végétale

La gestion des eaux pluviales sera assurée par une succession de noues avec un écoulement gravitaire
permettant d’infiltrer et de réguler le volume d’eau pluviale évacué au réseau. Des ouvrages de régulation
seront installés en amont des raccordements des noues au réseau public.
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B Hydrogéologie
SYNTHESE DE L'ETUDE D'IMPACT

On compte plusieurs nappes d'eau souterraines au droit du secteur du projet, parmi lesquelles la nappe des
alluvions actuelles a anciennes de la Marne a l'affleurement, qui surmonte I'aquifére multicouches de I'Eocene

Milieu physique

inférieur et moyen sous-jacente.
L'emprise du projet s'inscrit dans la plaine alluviale de la vallée de la Marne, dans le département de Seine-et- La nappe superfificielle se situe entre 1 et 6 m de profondeur par rapport au terrain naturel.
Marne (77) en lle-de-France.

L'emprise du projet n'est concernée par aucun captage d'alimentation en eau potable ni aucun périmetre de

protection.

B Géologie et relief
Mesure d'évitement en phase de conception : Implantation des infrastructures

L'emprise du projet se situe dans une zone composée a l'affleurement d'alluvions anciennes. Son relief est plat,

légérement incliné vers le nord avec une altitude comprise entre 41 m NGF au sud et 47 m NGF au nord Une attention toute particuliére a été portée sur le placement des infrastructures et divers paramétres sont

rentrés en ligne de compte : volonté de respecter le label Effinature Aménagement porté la limitation de

I'imperméabilisation des sols, mais également les résultats des études hydrogéologiques montrant une
Impacts et mesures en phase travaux

nappe présente a faible profondeur). La conception a donc été orientée pour limiter les sous-sols débordant
Les impacts principaux résultent de la phase de travaux avec les remaniements liés aux opérations de la superstructure, en essayant également de limiter I'approfondissement des infrastructures pour éviter
d'excavation, de terrassement et d'aménagement. tout sujétions d’interactions avec les nappes phréatiques.

. . . . . . . Cette conception permet donc de concilier les effets a long terme sur la limitation de I'imperméabilisation
La réduction des impacts sera obtenue en limitant I'emprise au sol (chantier, base de vie, stockage des P P & P

L. . . . R . . . des sols ainsi que sur les effets a long terme avec un impact limité sur I'interaction avec les nappes.
matériaux) de la zone d'intervention et des voies d'acceés destinées aux engins de travaux publics. Une charte q & P PP

de chantier propre pourra étre mise en place de maniere contractuelle entre les entreprises de travaux et le Impacts et mesures en phase travaux

maitre d'ouvrage.

. Ll S el - C . Lors de la phase de travaux, le projet présente un risque lié a d’éventuelles pollutions, créant un impact
La gestion des déblais et remblais in situ (réutilisation des matériaux) sera intégrée comme contrainte P » € projet p q P ’ P

. . . T potentiel significatif sur la qualité et les usages des nappes. Les différentes études de pollutions réalisées sur
majeure lors de la mise en place du marché de réalisation des travaux.

I’ensemble du projet ont permis d’identifier les zones présentant des pollutions diffuses ou concentrées.

Enfin, notamment lors de la création des parkings souterrains, les terres excavées qui ne pourront étre
el . . . - . L . , . . D'un point de vue quantitatif, d’apres I'’étude hydrogéologique, le dimensionnement du projet implique, la
réutilisées sur site seront évacuées dans des filieres de traitement appropriées (Voir thématique « Sites et

, mise en place d’un dispositif de pointes filtrantes a la périphérie des fouilles.
sols pollués »). p p p perip

En fonction des niveaux de nappe attendus en phase chantier, il sera nécessaire de mettre en place un
Impacts et mesures en phase post-construction dispositif de rabattement. Ce dispositif n’aura aucun impact qualitatif ou quantitatif sur les eaux
. , . . . , . superficielles étant donné I'absence de cours d’eau et de zone humide dans I'emprise du rayon d’action du
Une fois les travaux achevés, le projet n'aura aucune incidence sur la géomorphologie du secteur. Aucune

' o projet.
mesure n'est envisagée.

Des mesures seront mises en place, telles que par exemple le transit des eaux d’exhaure par un bac de
décantation avant rejet au réseau d’assainissement, I'analyse des eaux afin de vérifier le respect des seuils,
des kit anti-pollution, les piézometres sur site protégés en téte d’ouvrage et rebouchés selon les normes en
vigueur lors de la construction du batiment, la mise en place de bacs de rétention étanches sous des
compresseurs et les groupes électrogenes, les réservoirs d’huile et de carburant stockés a I’écart de la zone
de fouille sur des bacs, les déchets banals liés au chantier éliminés conformément a la réglementation en
vigueur...)
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Le chantier sera phasé si nécessaire, en fonction des niveaux d’eau. Afin de réduire les volumes prélevés, les B Hydrologie

opérations de rabattement de nappe seront arrétées des que possible. ] ) ) )
Le projet s’inscrit dans le bassin versant de la Marne.

Impacts et mesures en phase post-contruction ) ) .
Dans le secteur, le réseau hydrographique s’écoule globalement du nord vers le sud.

Impacts potentiels ) ] . )
Aucun cours d'eau n'emprunte I'emprise du projet. Les plus proches sont a I'est le ru de Chantereine et au sud le

L'imperméabilisation liée a 'aménagement du site n’aura pas d’incidence sur I'alimentation de la nappe. Canal de Chelles, tous deux a 1 km du projet.

En phase d’exploitation, aucun prélévement d’eau ne sera réalisé. L'étanchéité des sous-sols sera prévue par
cuvelage jusqu’a la cote décennale estimée afin de se prémunir des remontées d’eau de nappe.

Toutefois, la mise en place d’un cuvelage étanche peut géner ponctuellement le libre écoulement de la
nappe, obligeant I'eau a contourner |'ouvrage enterré, créant ainsi un effet barrage. Toutefois, le calcul de
cet effet a été réalisé et indique qu'il reste négligeable par rapport aux variations naturelles de la nappe.

Par ailleurs, I'infiltration d’eaux polluées peut avoir des incidences sur la qualité de la nappe superficielle, sa
pollution pouvant avoir une incidence sur le milieu naturel environnant (végétation notamment).

Enfin, 'aménagement du site de Castermant permettra d’accueillir au total 768 logements, soit environ
1 920 habitants supplémentaires a Chelles, avec un besoin en eau potable estimé a environ 92 930 m3/an. La
production nécessaire a I'alimentation en eau potable des habitants du nouveau quartier correspond donc a

une augmentation estimée a environ 3,5 % de I'eau potable distribuée a I'échelle de la commune, et a 0,04 %

a I'échelle de la région lle-de-France.
Mesures

Dans le cas d'une remontée de nappe supérieure a la récurrence décennale, les sous-sols seront rendus
inondables a l'aide de cheminées de décompressions et de barbacanes, afin de ne pas impacter
I’écoulement naturel de la nappe.

Une attention particuliere sera portée a la réalisation et au suivi de I'état du cuvelage, ainsi que des
cheminées de décompression et des barbacanes. La réalisation de ces ouvrages respectera les
préconisations du DTU 14.1 et de I'Eurocode 7.

Enfin, les piézomeétres seront rebouchés conformément aux regles de I’Art et a la réglementation en vigueur.

Un rapport de comblement sera transmis par I'entreprise aux services de la Police de I'Eau.

Impacts et mesures en phase travaux

Compte tenu des distances, le projet n’aura aucun impact sur ces cours d’eau.

Le projet de rabattement de nappe n’aura aucun impact qualitatif ou quantitatif sur les eaux superficielles
étant donné I'absence de cours d’eau et de zone humide dans I'emprise du rayon d’action du projet.

Enfin, les analyses physico-chimiques montrent que I'eau de la nappe présente globalement une bonne
qualité en vue d’un rejet au réseau.

Des mesures seront mises en place, telles que par exemple la décantation des eaux de nappe avant leur rejet
au réseau, ce qui permettra d’abaisser les teneurs en Matieres en Suspension conformément aux seuils
imposés par le concessionnaire.

Les mesures appliquées pour les eaux souterraines bénéfieront également a la thématiques des eaux
superficielles.

Impacts et mesures en phase post-contruction

Concernant la gestion des eaux pluviales, les volumes a stocker et infiltrer pour chacune des noues ainsi que
leurs temps d’infiltration ont été déterminés et résumés dans le dossier Loi sur I'eau.

Dans le cas des pluies supérieures a 10 mm, les ouvrages de gestion des petites pluies seront saturés et des
ouvrages de rétention spécifique devront étre mis en place pour stocker ces volumes d’eau avant de les
rejeter a débit régulé.

Le Maitre d’Ouvrage prévoit a I'échelle de 'opération la création d’ouvrage de rétention permettant de
gérer les eaux de ruissellement pour une pluie de retour 30 ans. Le projet respecte le débit de fuite de
3L/s/ha pour une pluie de retour de 30 ans.

Concernant l'assainissement, les eaux usées qui seront rejetées au réseau seront de nature domestique. Les
eaux usées seront rejetées vers le réseau public pour étre traitées avant rejet au milieu naturel.

Dans la mesure ou le rejet des eaux usées se fera dans le réseau public, le projet n'aura pas d’effet sur la
qualité des eaux souterraines et des nappes phréatiques.

Enfin, les eaux de ruissellement sur les voiries sont chargées en éléments polluants qui sont susceptibles de
dégrader la qualité des eaux superficielles. Toutefois, compte tenu de la surface occupée par les voiries dans
le cadre du projet d'aménagement au regard de la surface totale du site, I'impact du projet sur la qualité des
eaux de ruissellement est considérée comme faible.
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H Climat

Le climat est de type océanique altéré qui se traduit par des hivers doux (4,5°C en janvier, mois le plus froid), des
étés relativement frais (19,9°C en juillet, mois le plus chaud) et des pluies fréquentes mais pas trés abondantes

en toute saison (721,2 mm par an).

Vulnérabilité du projet au changement climatique

Le projet n’est pas situé dans un environnement exposé aux risques liés a la hausse du niveau de la mer
(submersion marine, inondation et érosion cotiere), a la sécheresse (risque incendie), aux fortes pluies
(inondation).

Le projet n'utilise pas de ressources dont la quantité et la qualité vont diminuer : eau, neige, matiéeres
premieres issues des milieux naturels ou de la biodiversité. Pour la consommation d’eau, il ne s’agit pas d’un
usage directement lié a I'exploitation mais a la distribution. Il existe ainsi en amont, I'application de normes
et de regles d’usages destinées a assurer la qualité et la quantité de la fourniture.

Enfin pour ce qui concerne les risques naturels liés aux inondations, ceux-ci sont bien identifiés et pris en
compte dans le diemnsionnement du projet. La présentation en est faite dans les paragraphes dédiés.

B Qualité de I'air

Voir « Milieu humain ».

B Risques naturels

La partie est de la zone d'implantation potentielle se situe dans une zone potentiellement fortement concernée
les inondations par débordement de cours d'eau (fréquence d'évenement extréme), ainsi que dans une zone
potentiellement sujettes aux inondations de cave voire aux débordement de nappe.

Une étude a été réalisée afin de connaitre les niveaux des plus hautes eaux au droit du projet afin de définir les
modalités de protection des batiments en phase chantier et en phase d’exploitation.

Par ailleurs, les données disponibles ne mettent pas en évidence de cavités souterraines ni de mouvements de

terrain dans I'emprise du projet. L'emprise du projet présente en revanche un aléa?® « Retrait-gonflement des

argiles » fort dans toute sa partie nord et moyen dans le secteur sud.

Concernant les autres risques naturels, le projet n’est pas concerné par les prescriptions parasismiques ni par le
risque majeur de feu de forét.

Impacts et mesures en phase travaux

Concernant le risque inondation, une mission d'étude destinée a connaitre les niveaux des plus hautes eaux
au droit du projet a été réalisée afin de définir les modalités de protection des batiments. Il en ressort qu'en
phase chantier, seul le lot A sera impacté par un niveau de la nappe, nécessitant la mise en place d’'un
dispositif de rabattement de nappe provisoire ; en cas de remontée annuelle exceptionnelle, la mise en place
d’un dispositif de rabattement de nappe provisoire sera également nécessaire au droit des lots F.

Un dispositif de rabattement de nappe peut potentiellement générer des tassements des terrains au droit
des avoisinants notamment a cause d’un lessivage des sols par I'entrainement des fractions argileuses sous
les fondations a proximité. Cet aspect devra étre étudié et vérifié par un bureau d’étude géotechnique.

Concernant les risques géotechniques, le projet lui-méme ne peut étre a l'origine de ce type de désordres, le
principal effet potentiel résultant de désordres géotechniques concerne I'apparition de dommages sur les
ouvrages construits : fissures, instabilité, ruine.

Une étude géotechnique préalable a été réalisée afin de dimensionner les fondations et de s'assurer de leur
stabilité.

Impacts et mesures en phase post-construction

Selon les études réalisées, un dispositif d’'imperméabilisation des voiles et des plancher bas des sous-sols
sera prévu et celui-ci sera dimensionné pour reprendre les sous pressions hydrostatiques. Au-dela, les sous-
sols devront étre rendus inondables. Dans le cas de fosses enterrées (ascenseurs, bassins de rétention...)
situées sous le niveau de la cote de protection envisagée, un dispositif d'imperméabilisation des voiles et du
plancher bas sera également prévu et dimensionné pour reprendre les sous pressions de la nappe.

1 Un aléa se définit par la coexistence d’un risque et d’un enjeu humain.
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Milieu naturel

B Contexte écologique

Aucune protection réglementaire (réserve naturelle, arrété de protection de biotope...) ou engagement
international (site du réseau Natura 20 00) n'est recensé dans I'aire d’étude immédiate du projet.

La Zone Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) la plus proche est distante de prés
de 920 m du site, tandis que le site Natura 2000 le plus proche est situé a un peu plus de 2 km.

L'analyse du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) d’lle-de-France révele que laire d’étude
immédiate n’est pas concernée par les réservoirs de biodiversité, mais qu'elle est en revanche concernée par un
corridor herbacé qui traverse le site dans sa partie nord-est. Le site étudié étant situé en milieu urbain, il
présente de nombreux éléments fragmentants, notamment les routes et les voies de chemin de fer.

Impacts et mesures

Que ce soit en phase de chantier ou en phase post-construction, en I'absence de connexion avec les
différentes zones naturelles d'intérét reconnu et en I'absence d’habitats, de flore ou de faune similaire, le
projet Castermant n’aura aucun impact sur le maintien de ces zones naturelles.

Par ailleurs, I'impact en phase de chantier sur le corridor herbacé peut étre évalué non significatif compte
tenu de I'existence de ruptures physiques actuelles et la définition géographique peu précise de celui-ci dans
le cadre du SRCE d’lle-de-France qui rend ce corridor peu cohérent avec le contexte local. En phase post-
construction, les aménagements s’accompagneront d’espaces végétalisées privés et collectifs permettant de
rétablir des connexions végétales urbaines.

En I'absence d’'impact, aucune mesure n’est a prévoir.

B Zones humides
Une étude a été réalisée pour délimiter et caractériser les zones humides au niveau de I'emprise du projet.

Selon les critéres « habitats naturels », « végétation » et « pédologique », aucun cortege floristique ni aucun des
sondages effectués n’est caractéristique de zone humide.

Impacts et mesures

Aucun impact n'est a prévoir sur les zones humides ; aucune mesure n'est nécessaire.

B Flore et habitats

Un total de 149 espéces végétales a été identifié dans I'emprise de I'aire d’étude immédiate lors des
investigations de terrain. Toutes sont des espéces extrémement communes exceptée une seule espéce
observée qui est remarquable du fait de sa rareté en région lle-de-France (la Chondrille & tige de jonc
(Chondrilla juncea) mais elle n’est n’y protégée ni menacée.

Parmi les espéces floristiques observées, aucune ne fait I'objet d’'une protection. Aucun enjeu réglementaire
n’est associé a la flore.

Les habitats de l'aire d’étude immédiate sont des zones gérées par I'homme (pelouse urbaine, routes,
batiments, surfaces artificielles) ou des milieux semi-naturels a végétation spontanée (friche urbaine). Il n’y a
pas d’enjeu écologique particulier des habitats présents dans I'aire d’étude immédiate.

Enfin, pas moins de 9 espéces floristiques sont considérées comme des espéces exotiques envahissantes en lle-
de-France.

Impacts et mesures en phase travaux

La phase de chantier aura un impact de destruction de certaines stations de Chondrille a tige de jonc.
Néanmoins, I'impact sur cette espece reste limité localement et ne provoquera pas une altération
significative de la conservation des populations au niveau local. Les stations situées en dehors de la ZIP
seront préservées des aménagements liés au projet mais des mesures de précaution seront nécessaires pour
éviter tout impact indirect (stationnement de véhicules de chantier, entreposage de matériaux...).

Par ailleurs, des risques de dissémination des espéces exotiques envahissantes observées sur le site sont a
considérer.

Deux mesures seront mises en place en phase travaux :

Mesure d'évitement : Limiter ou adapter la position de I'emprise des travaux

Mesure de réduction : Lutter contre les espéces exotiques envahissantes

Sous réserve du respect de ces mesures, la phase travaux du projet n’aura pas d’incidences négatives
résiduelles significatives sur la flore et les habitats.

Impacts et mesures en phase post-construction

Le projet Castermant prévoit des aménagements d’espaces verts. Ces habitats ne présentent pas d’intérét
particulier du point de vue phytocoenotique et la diversité floristique reste limitée. En revanche, le projet
n’aura pas d’incidence négative sur la flore et les habitats en phase post-construction.

Des préconisations peuvent-étre intégrées aux modalités de gestion des espaces verts afin que ceux-ci
présentent une bonne diversité floristique et soient favorables a I'accueil de la faune (notamment insectes,
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oiseaux et mammiferes dont chiropteres). Elles constituent des mesures d’accompagnement et seront
définitivement arrétées lors des phases de permis de construire.

Mesures d'accompagnement :

- Assurer une organisation du chantier et un suivi des mesures écologiques en phase de travaux

- Mettre en place un plan de gestion différenciée a I'échelle des espaces verts de |'opération Castermant

- Intégrer aux batis des espaces végétalisés favorables a la faune et la flore

B Avifaune (Oiseaux)

Plusieurs secteurs au sein des parcelles du projet et de I'aire d’étude immédiate présentent un intérét pour
I'avifaune. Certains secteurs regroupent plusieurs espéces ayant un enjeu modéré. Une espeéce est méme
inscrite a I'lannexe | de la Directive Oiseauy, il s’agit de la Pie-grieche écorcheur.

Sur les 10 espéces remarquables qui sont présentes sur le site, 7 possedent un niveau d’enjeu modéré.

Le secteur d’étude est principalement occupé en période de nidification par des especes communes de
parcs et jardins et des milieux ouverts.

La présence de friche urbaine et de milieux non entretenus favorise l'installation de certaines especes
remarquables (Chardonneret élégant, Linotte mélodieuse, Tarier patre...).

Impacts et mesures en phase travaux

La phase de chantier provoquera une destruction des habitats d’alimentation, de nidification ou de repos de
ces corteges. En adaptant, la phase de chantier au cycle de vie des oiseaux, le projet n’aura pas d’impact de
destruction d’individus ou de nichées.

Mesure d'évitement : Eviter les travaux lors de la période de nidification de I'avifaune
Mesure de réduction : Création d’un réseau de zones arbustives ou arborées, constitué d’especes indigenes

Sous réserve du respect des mesures énoncées ci-dessus, la phase travaux du projet n’aura pas d’incidences
négatives résiduelles significatives sur I'avifaune des parcs et jardins.

Concernant le cortege des oiseaux des milieux rudéraux, les habitats disponibles paraissent suffisants pour le
maintien des populations localement. Par conséquent I'impact résiduel reste non significatif a I'échelle du
territoire.

Mesure d'accompagnement : Assurer une organisation du chantier et un suivi des mesures écologiques en
phase de travaux

Impacts et mesures en phase post-construction

En phase post-construction, les espéces ubiquistes ou du cortége de parcs et jardins se réapproprieront les
espaces revégétalisés. La perte d’habitats qui a eu lieu en phase chantier sera donc limitée dans le temps.

En revanche, les parcelles de friches seront quant a elles perdues pour les espéces typiques de ces milieux
(Chardonneret élégant, Fauvette des jardins, Linotte mélodieuse, Tarier patre ..). Toutefois, au regard du
contexte local et des disponibilités en zones ferroviaires délaissées, cet impact reste mineur (environ 2 ha).
Par ailleurs, ces zones de délaissées ferroviaires ol ces espéces peuvent se retrouver sont comprises entre
les voies ferrées et par conséquent préservées d’une fréquentation humaine pouvant provoquer une
perturbation par la présence de personnes dans ces habitats (hormis la présence occasionnelle de personnel
pour I'entretien des voies).

B Chauves-souris

La Pipistrelle commune est I'espéce prédominante et elle privilégie la chasse sur les secteurs les plus
anthropiques (pont CHE1).

Les autres espéces de chauves-souris (Sérotine commune, Noctule commune, Noctule de Leisler, Pipistrelle de
Kuhl) sont contactées de maniére marginale au sein de la ZIP. Aucune zone de chasse de ces espéces n’a été mis
en évidence.

La Sérotine commune et la Noctule commune présentent une patrimonialité respectivement sur le territoire
régional et le territoire national.

De toute évidence le caractere anthropique reste peu favorable a de nombreuses espéces de chiropteres. En
témoigne la prédominance de la Pipistrelle commune anthropophile et capable de s’adapter a ce type de milieu.

Impacts et mesures en phase travaux

En I'absence de colonie de mise bas (maternité) au sein de la zone du projet, la phase de chantier ne détruira
pas de gite de mise bas lors de la destruction des batiments.

La phase de chantier aura pour effet une destruction d’habitat d’alimentation de la Pipistrelle commune.
Néanmoins cette espece s’adapte en milieu anthropique et les zones de remblais ou d’excavation produiront
des terrains au substrat exothermiques favorables a la présence d’insectes de type diptéres qui constituent
la ressource alimentaire principale de cette espéce.

Par conséquent, le remaniement des habitats en phase de chantier n"aura pas de conséquence sur la
ressource alimentaire de la Pipistrelle commune et donc sur ses zones de chasses potentielles.

Mesure d'évitement : Eviter I'éclairage nocturne du chantier
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Impacts et mesures en phase post-construction

En phase de construction, la Pipistrelle commune trouvera des habitats de chasse favorables dans les jardins,
les espaces verts ou les aménagements urbains.

En fonction des matériaux employés pour les batiments et de potentiels aménagements, les especes
pourront trouver des gites potentiels dans des corniches, dans les joints de dilatations ou sous les toitures.

L’éclairage public peut provoquer des perturbations. Néanmoins, en étudiant au préalable les
aménagements, les installations lumineuses peuvent étre adoptées pour éviter au maximum ces
perturbation.

Mesure d'évitement : Installer un éclairage raisonné et adapté

Par conséquent, en post-construction le projet n’aura pas d’incidence sur les populations de chiroptéeres
locales.

Mesure d'accompagnement : Intégrer des gites aux batiments dés la conception des ouvrages

B Mammiféres terrestres

Une seule espece de mammiferes a été recensée au sein de l'aire d’étude immédiate durant I'ensemble des
sorties sur le site, il s’agit du Renard roux qui n’est ni protégé ni menacé en France.

Les mammiféres terrestres sont quasiment absents du site, cela s’explique par le manque d’habitats favorables
pour ces especes dans l'aire d’étude immédiate.

Impacts et mesures en phase travaux

La destruction des habitats en phase chantier n’aura pas de conséquence sur le maintien des populations de
mammiféres au sein de 'aire d’étude immédiate qui doit abriter uniquement des espéces a large répartition
géographique et des capacités d’adaptation importantes (Souris domestique, Rat surmulot...).

Par ailleurs la présence d’engins de chantier et de personnel provoquera un phénomeéne de fuite des
mammiféres présents au sein des zones concernées par le chantier.

L'incidence en phase chantier peut donc étre considérée tres faible pour les habitats et espéces présentes
ou potentiellement présentes au sein de 'aire d’étude immédiate.

Impacts et mesures en phase post-construction

Une fois les batiments construits aucun impact n’est a attendre sur les habitats ou especes présentes in situ.

B Amphibiens et reptiles

Aucun amphibien n’a été entendu ou observé durant I'ensemble des sorties sur le terrain, I'absence de mare, de
points d’eau ou de milieux humides peuvent expliquer cette constatation.

Par contre, en ce qui concerne les reptiles, le Lézard des murailles (espéce protégée en France ce qui en fait une
espece ayant un enjeu écologique sur le site) a été observé a plusieurs reprises sur différentes parcelles dans le
site. Aucune autre espéce de reptiles n’a été observée.

Impacts et mesures en phase travaux
En I'absence de milieu favorable aux amphibiens, aucun impact n’est attendu sur ces especes.

Les zones de friches abritent des Lézards des murailles dont la population semble bien représentée au sein
de la ZIP et plus largement de l'aire d’étude immédiate. Le chantier provoquera donc une destruction des
habitats de cette espece. La circulation des engins et les activités du chantier (excavation, nivellement du
sol...) pourront avoir une incidence par destruction d’individus.

Toutefois, compte tenu de I'importance de la population localement, de la présence de friches ferroviaires a
proximité et favorables a cette espéece, des ballasts des voies ferrées, ... le chantier n’est pas de nature a
compromettre le maintien de la population de Lézard des murailles localement.

Mesures de réduction (appliquées en phase de travaux et qui perdurera dans le temps) :

- Installer des abris et / ou gites artificiels pour les reptiles au sein du projet ou a proximité

- Installer une cloture périphérique délimitant les habitats de friches

- Aménager des habitats favorables aux reptiles/insectes
Impacts et mesures en phase post-construction

La mise en place des mesures en phase de chantier, la valorisation d’habitats pour le Lézard des murailles et
la présence de friches ferroviaires ou de ballasts des voies ferrées permettent de maintenir les populations
locales de cette espéce.

Aucun impact significatif n’est a attendre sur le maintien des populations ou les habitats de Lézard des
murailles localement.

Mesure d'accompagnement : Assurer une organisation du chantier et un suivi des mesures écologiques en
phase de travaux
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B Insectes

26 espéces ont été contactées lors des différentes sorties sur le terrain, 13 espéces de Lépidopteres (papillons),
5 especes d’Orthopteres (grillons, criquets...), une espéce de Coléopteres, 4 espéces d’'Hyménopteres (abeilles,
guépes, foumis...), 2 especes d’Hétéropteres (punaises...) et une espece d’Odonates (libellules, demoiselles...).
Parmi elles, 3 espéces sont protégées ou menacées en lle-de-France : le papillon Flambé, le Criquet des pelouses
et I'Oedipode turquoise.

Les friches urbaines non entretenues sont les milieux les plus favorables a I'accomplissement du cycle
biologique complet de ces espeéces sur le site.

Impacts et mesures en phase travaux

Les inventaires ont mis en évidence la présence de 2 espéces protégées au niveau régionale (I'Oedipode
turquoise et le flambé) et d’une espéece vulnérable (le Criquet des pelouses).

Le chantier induira une destruction significative des habitats favorables a ces espéces au sein de la zone du
projet. Toutefois, comme pour les reptiles, en considérant la disponibilité d’habitats similaires (Friches
ferroviaires, ballasts,..) 'impact sur les habitats de ces especes a une plus large échelle peut donc étre
considérée limitée et na pas étre de nature a compromettre le maintien de ces populations au niveau local.
Mesures de réduction (appliquées en phase de travaux et qui perdurera dans le temps) :

- Installer des abris et/ou gites artificiels pour les reptiles/insectes au sein du projet ou a proximité

- Aménager des habitats favorables aux reptiles/insectes
Impacts et mesures en phase post-construction

En phase post-construction, en considérant les aménagements préconisés pour les reptiles et le maintien
des friches ferroviaires, les populations se maintiendront localement et pourront recoloniser les nouveaux
habitats créés.

Sous réserve du respect des mesures énoncées ci-dessus, le projet n’aura pas d’incidence résiduelle
significative sur les Insectes.

Incidences Natura 2000

En phase travaux, le projet n’aura aucun impact sur le maintien des especes ayant permis la désignation de
la ZSC nommeée « Bois de Vaires-sur-Marnes » distante d’un peu plus de 2 km de I'aire d’étude immédiate.
Ainsi le projet n’est pas de nature a remettre en cause I'intégrité du réseau Natura 2000.

En phase post-construction, et en I'absence d’espéce ou d’habitat d’intérét communautaire au sein de l'aire
d’étude immédiate et en I'absence de zone Natura 2000 a proximité (la zone Natura 2000 la plus nommée «
Bois de Vaires-sur-Marnes » se situe a un peu plus de 2 km), le projet n’aura aucune incidence sur le réseau
Natura 2000.
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Milieu humain
B Démographie et population active

La population a Chelles augmente régulierement depuis une cinquantaine d'années, portée au cours de la
derniere période (2012-2017) par un solde naturel positif qui compense le solde migratoire négatif.

La tranche d'age la plus représentée en 2017 est celle des 0 a 14 ans.
Pres d'un ménage sur trois ne compte qu'une seule personne, dont plus de 77 % ont plus de 65 ans.

Du fait d'un taux de chémage de 9,2 %, le taux d'emploi est de 66,6 %. La proportion des emplois de cadres
(13,7 % en 2017) et des artisans (7,3 % en 2017) est en augmentation depuis 2007.

La commune de Chelles est caractérisée par une migration quotidienne domicile-travail significative.

Enfin, concernant les logements, la part des logements de 5 pieces ou plus est majoritairement représentée a
Chelles, en légere augmentation depuis le dernier recensement. Egalement bien représentée, la part des
logements de 3 et 4 piéces est toutefois en baisse. Au contraire, les logements de petite taille (1 et 2 pieces) ne
représentent respectivement que 7,1 % et 14,7 % du parc mais leur proportion est en augmentation.

Impacts et mesures

Le nouveau quartier Castermant permettra d’accueillir 768 logements dans I'ensemble de ses phases. Cela
correspondrait alors a un apport de population d'environ 1862 personnes?, soit environ 8,5 %
d’augmentation par rapport a la population de 2017 (21 804 habitants en 2017 selon I'INSEE).

Par ailleurs, 25 % de logements sociaux sont inclus dans le projet.

Le projet présente donc un effet positif significatif sur la démographie. Aucune mesure complémentaire
n’est proposée.

B Urbanisme et occupation du sol
La commune de Chelles est régie par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 19 décembre 2017.

Le projet concerne, dans le PLU actuel, les terrains situés :
— en zone urbaine de développement UDb a dominante d’habitat la partie ouest du projet,

— en zone d’urbanisation future 2AUXc a dominante d’activités les parties est et sud (délaissés SNCF aux
abords de la zone de triage).

2 Source INSEE : Nombre moyen d'occupants par résidence principale : 2,47 en 2018.

L'emprise du projet est occupée a I'ouest par des activités, au centre par des équipements et a I'est et au sud
par des espaces ouverts artificialisés.

Impacts et mesures

Afin de permettre I'engagement opérationnel du projet, le document d'urbanisme est actuellement en cours
de modification.

Au terme de la modification en cours du PLU de Chelles, le projet sera compatible. Aucune autre mesure
n’est proposée.

B Activités économiques et équipements

Au 31 décembre 2015, 3 955 établissements et 12 780 emplois sont comptabilisés sur la commune. Les
commerces, transports et services divers constituent la part la plus importante avec 46,4 % des emplois ;
viennent ensuite I'administration publique, I'enseignement, la santé et I'action sociale avec 24,2 % des emplois,
puis le secteur de la construction (19,6 %), I'industrie (9,7 %), et I'agriculture-sylviculture (~0 % avec 3 emplois).

Plusieurs zones d’activités commerciales et artisanales sont recensées, qui génerent au total prés de
5 000 emplois : le centre ville et le marché, Halles d’Auchan, le centre commercial «Chelles 2», le secteur de
I’Aulnoy, I'avenue des Sciences et la zone d’activités des Tuileries (artisanat).

Quelques 100 hectares sont aménagés pour les entreprises, répartis sur deux zones d’activités : I'Espace
d’Activités Economiques de la Tuilerie et la Zone Industrielle de la Trentaine.

Par ailleurs, la commune de Chelles compte 49 équipements sportifs, culturels et de loisirs (2013).

Impacts et mesures

Bien que difficilement quantifiable, I'arrivée des nouveaux habitants dans le quartier Castermant aura un
effet positif sur le tissu économique de la commune en tant que nouveaux clients pour le commerce local.

En outre, le projet prévoit l'installation sur le site de commerces de proximité, de deux restaurants, d'un chai
urbain et d'une recyclerie/ressourcerie/atelier.

Le projet présente un effet positif sur I'activité économique du secteur. Aucune mesure complémentaire
n’est donc proposée.

Outre la présence d'une creche sur le site, le projet prévoit I'aménagement d'une salle polyvalente de
500 m2. Le musée des transports urbains sera quant a lui relocalisé au sud de la D934.

Le projet présente un effet positif sur les équipements du secteur. Aucune mesure complémentaire n’est
proposée.
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B Infrastructures et réseaux
e Réseau routier

Le site du projet est localisée en entrée de ville, le long d’un axe de communication important et historique : la
route royale devenue RD934 (avenue Castermant au nord-est, déviation de la Route Nationale au sud prolongée
par le boulevard Pierre Mendés France au sud-ouest). Un axe secondaire, au nord, corresponde a I'avenue du
Gendarme Castermant.

Une étude circulatoire du projet a été réalisée ; elle indique qu'avec les trafics actuels, les réserves de capacité
sont confortables a tous les carrefours et les conditions de circulation sont fluides en heure de pointe matin
comme en heure de pointe soir.

Le quartier est encadré par des voiries disposant de pistes cyclables bidirectionnelles vers le centre-ville de
Chelles ; la partie centrale de I'avenue du Gendarme Castermant est cependant dépourvue de pistes cyclables et
le lien entre les pistes bidirectionnelles de part et d’autre se fait par des bandes cyclables.

Enfin, les aménagements piétons sont confortables sur 'avenue du Gendarme Castermant, quoique souvent
informels (revétement en stabilisé ou gravier), sur toute la partie ouest de la rue Gabriel de Mortillet et vers le
centre-ville, sur I'avenue Francois Mitterrand et I'avenue du Gendarme Castermant Ouest (D224). Au sud, le
long de la D934, les aménagements piétons sont inexistants a I'exception des itinéraires vers |'arrét de bus sud
Rue du Chelléen.

Impacts et mesures en phase de chantier

Des effets négatifs temporaires liés aux travaux lors de 'aménagement du site sont inévitables sur les
conditions de circulation aux abords du site. lls seront essentiellement localisées au niveau de I"avenue du
Gendarme Castermant au nord, de I'avenue Frangois Mitterrand a I'ouest et de la D934 a I'est.

Les entreprises en charges des travaux prendront les dispositions nécessaires, tant aupres des autorités
locales, des concessionnaires que des usagers, pour éviter toute perturbation du trafic routier, piéton ou
cycliste.

Les responsables de chantier veilleront a faire respecter les plans de circulation mis en place.

Un balisage devra étre mis en place afin d’informer les usagers de la route, réduisant ainsi de maniére
efficace le risque d’occurrence d’accident.

Le projet prévoira la gestionin situ des remblais et déblais issus des travaux permettant de réduire
considérablement le trafic lié aux camions et la nécessité de mettre en place un phasage des travaux le plus
pertinent possible pour limiter la géne occasionnée.

Le projet présente un effet négatif temporaire faible de perturbation du trafic routier au cours des travaux.

Impacts et mesures en phase post-construction

Le projet d'aménagement du site Castermant va générer les flux suivants :
Heure de pointe matin : 35 véhicules attirés / 210 véhicules produits
Heure de pointe soir : 190 véhicules attirés / 140 véhicules produits

Deux plans de circulation ont été étudiés.

Le premier plan de circulation (hypothese 1) présente des voies périphériques conservant les mémes sens de
circulation qu’actuellement. Il propose en outre une piste cyclable bidirectionnelle, assurant une continuité
entre les aménagements existants a I'ouest et I'est. La rue ouest-est centrale du projet fonctionnant comme
une zone de rencontre, et la rue Gabriel de Mortillet devenant une zone 30 sont aussi favorables a la
pratique du vélo. Le projet prévoit des trottoirs confortables tout autour du projet qui favorisent la pratique
de la marche dans le quartier. En conservant les sens de circulation actuels, le projet ne crée pas de difficulté
sur le réseau viaire étudié : les conditions de circulations sont fluides dans I’'ensemble.

Le second plan de circulation (hypothése 2) a pour objectif de supprimer le trafic de transit est-ouest sur
I’'avenue du Gendarme Castermant arrivant depuis le carrefour giratoire D934 x avenue Guy Rabourdin, afin
de limiter la circulation en face de I'école Lise London. En plus des aménagements proposés dans la situation
projetée sans modification des sens de circulation des voies périphériques, avec un sens-unique partiel dans
la rue Gabriel de Mortillet, la partie est est davantage accessible depuis la partie ouest du quartier et
inversement. En reportant tout le trafic de transit est-ouest de I'avenue du Gendarme Castermant vers la
D934, le carrefour giratoire D934 x avenue Frangois Mitterrand (D2934) passe sous le seuil de confort a 23%
de réserves de capacité et des ralentissements apparaissent sur la D934 dans le sens est-ouest, sans étre
rédhibitoires, les conditions de circulation étant globalement fluides.

* Réseau ferroviaire

Le site du projet se situe a environ 1 500 m de la gare de Chelles-Gournay, qui permet de rejoindre Paris de 15 a
25 minutes a une fréquence de 15 et 30 minutes.

Nota : en projet, la ligne 16 du Grand Paris Express, dont la mise en service est prévue en 2023 ; les travaux
préparatoires ont débuté en mars 2016 avec la démolition de pavillons et immeubles situés a I'emplacement de
la future gare de correspondance.

* Réseau de bus

Le site est desservi notamment par les lignes 1, 113 et 211. La ligne 19 du réseau Seine et Marne Express passe
le long du site mais n'offre pas de desserte locale.
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* Réseaux techniques

Réseau de transport d'électricité et de gaz : Aucun ouvrage de transport d'électricité n'est a signaler dans
I'emprise du projet ni a proximité. Une canalisation de transport de gaz passe au nord de |I'emprise du projet.
Situé sous I'avenue du Gendarme Castermant, il se trouve de |'autre co6té de la voirie.

Réseau de distribution d'électricité et d'eau : On recense un réseau électrique aérien de part et d'autre de
I'avenue du Gendarme Castermant, ainsi qu'un réseau électrique souterrain au nord et au sud, principalement
en dehors de la zone d'implantation potentielle, et ponctuellement dedans en longeant la limite nord-ouest. On
recense également un réseau de distribution de gaz sous les voiries qui ceinturent la ZIP, ainsi que deux
trongons du réseau desservant le site : un dans la partie centrale et un au nord-est.

Télécommunication : La zonedu projet est desservie par un réseau téléphonique du gestionnaire Orange et un
réseau du gestionnaire Altice Numéricable Sfr.

Transport et distribution d'eau potable : Le réseau de transport et de distribution d'eau potable (géré par
Véolia) passe sous la plupart des voiries qui entourent la ZIP.

Assainissement : L'Agglomération assure la collecte des eaux pluviales et leur rejet vers la Marne en utilisant les
affluents naturels de la riviere (le ru de Chantereine, la riviere de Chelles). A Chelles, les réseaux sont séparatifs.

Impacts et mesures

Les réseaux seront identifiés et pris en compte en phase de chantier. Aucune servitude d’utilité publique
n’affecte I'emprise du projet.

Le projet ne présente pas d’effet négatif significatif sur les réseaux concernés.

* Réseau de chaleur

La commune de Chelles dispose d'un réseau de chaleur constitué d’environ 13 km de canalisations et de
81 sous-stations. Il livre annuellement environ 56 000 MWh de chaleur, ce qui correspond aux besoins des
6 380 équivalents-logements raccordés. L'extension du réseau se poursuivra dans les années a venir pour
atteindre 9 500 équivalents-logements.

Energies renouvelables

Le projet d'aménagement de [|'Opération Castermant est porté par un principe d’excellence
environnementale. L'atteinte du niveau E3C1 a ainsi été proposée pour I'ensemble des batiments de
logements de 'opération. Cet objectif de frugalité énergétique est inscrit dans le raccordement généralisé
des batiments d’habitation a un réseau de chaleur urbain de la ville de Chelles géré par Chelles Chaleur.

Le réseau urbain de la ville de la Chelles permet de subvenir aux besoins en calories des batiments, en
assurant une partie d’énergie renouvelable aujourd’hui déclarée dans I'arrété de performance du réseau de
chaleur. Cette partie d’Energie renouvelable sera amenée a augmenter dans le futur lors des travaux de
modernisation du réseau.

L'intégralité du projet profitera donc des améliorations apportées a la production de chaleur collective de
chaleur, permettant de participer a I'amélioration des performances environnementales du quartier, au-dela
donc du niveau E3C1 initialement visé.

* Gestion des déchets

La collecte et le traitement des déchets des particuliers sur la ville de Chelles est assurée par le SIETREM
(Syndicat mixte d’Enlévement et de Traitement des REsidus Ménagers), qui met également a disposition de ses
habitants un réseau de cing déchetteries, dont une implantée dans la commune de Chelles.

Impacts et mesures en phase travaux

Le projet de nouveau quartier Castermant, comme tout aménagement de quartier, sera générateur de
déchets lors de la phase travaux.

Mesures réglementaires : Afin d’assurer la salubrité publique sur le périmétre du site et a ses abords, le
chantier devra suivre la réglementation en vigueur.

Mesures de réduction : Lors de la phase de travaux, la production de déchets a la source peut étre réduite
par exemple par le choix de systemes constructifs (composants préfabriqués...) générateurs de moins de
déchets, par l'utilisation de béton prét a I’'emploi, par I'attention portée a équilibrer au maximum les déblais
et remblais sur le site...

Afin d’assurer une collecte optimale des déchets sur le chantier, il s’agira de définir les modalités de collectes
et de vérifier que les entreprises les respectent, de s’assurer de la compréhension de tout le personnel sur
les modalités de tri, notamment sur les localisations et I'utilisation des bennes.

Les impacts résiduels du projet sur la production de déchets sont donc négligeables avec la bonne mise en
oeuvre de ces mesures.

Impacts et mesures en phase post-construction
La gestion des déchets ménagers du quartier Castermant se fera selon les régles en vigueur a Chelles

Le projet ne présente pas d’impact significatif sur la gestion des déchets. Aucune mesure n'est envisagée.
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B Ambiance sonore B Vibrations

Des mesures de bruit ont été réalisées sur le site. Il en ressort que les sources sonores impactant principalement
Impacts et mesures en phase travaux

le bruit résiduel sont les infrastructures de transport (RD934 au sud du site, RD9234 au nord du site, ferré au sud

du site) ainsi que les activités des services techniques de la ville Lors de la phase travaux, des vibrations de basse fréquence sont produites par les engins de chantiers et
sont toujours associées a des émissions sonores. Des vibrations de haute ou moyenne fréquence sont

.. . . , . roduites par les outils vibrants et les outillages électroportatifs.
Mesure d'évitement en phase de conception : prise en compte de lI'acoustique P P g P

L'inconfort généré par les vibrations concerne principalement les utilisateurs de machines. Il est possible de

De facon réglementaire, les arrétés classant les voies attenantes ont été relevés et les isolements placer des dispositifs antivibratoires sous les machines et sous les sieges des engins afin de limiter cette

réglementaires appliqués aux facades concernés. Le projet a cependant été au-dela de la réglementation en géne
faisant réaliser des mesures in-situ sur |'état réel et actuel de I'environnement sonore. Ces modélisations ont ) i L. . ) .

o ees . . o, , ) En phase de travaux, le projet peut présenter un effet négatif temporaire faible et localisé sur les
permis d’affiner les mesures acoustiques a prendre en compte. Le projet s’est adapté au cas défavorable,

A . s , . . populations riveraines lié a la production de vibrations.
tant6t en suivant I'arrété ou en surpassant les réglementations, pour un meilleur confort des futurs

utilisateurs Toutefois, les études menées in situ ont montré un impact de nuisance vibratoire négligeable voire

. . . . L, ) inexistant sur le projet. Cette conclusion sera a confirmer.
Au-dela de la technique pure et des isolements, la conception des logements a été adaptée aux facades

exposées en essayant de maximiser les doubles orientations afin d’optmiser acoustiquement le placement Mesures de réduction: Les mesures mises en oeuvre dans le cadre de la prévention des nuisances

des pieces de sommeil ; ainsi une double orientation existe sur la tres grande majorité des logements a partir acoustiques (Cf. § précédent) contribueront a limiter I'impact des vibrations sur les populations riveraines.

du T3 (la double orientation s’avérant compliquée a mettre en ceuvre sur les plus petites typologies).

. . L " , . ) Impacts et mesures en phase post-construction
Ainsi une attention particuliere a été portée sur les logements se trouvant sur les facades trés exposées, en

adaptant les tailles des menuiseries et les types d’entrée d’air (manchon acoustique par exemple). Compte tenu de la nature du projet, aucun équipement n’est susceptible de provoquer des vibrations

sensibles pour le voisinage.

Impacts et mesures en phase trava . , , e e . . .
P Y P vaux Le projet ne présente pas d’effet négatif significatif concernant la production de vibrations.

La géne principale ressentie par les riverains lors d’un chantier concerne le bruit. Des niveaux sonores élevés
et des horaires aléatoires donnent une image négative du chantier.

L'émergence par rapport aux bruits ambiants devra étre conforme a la réglementation relative aux bruits de
voisinage (décret du 31 ao(t 2006) et a I'article Art. R. 1334-33 du Code de la santé publique.

Les entreprises ont pour obligation de travailler avec du matériel en bon état, conforme a la réglementation.
Des engins insonorisés devront étre utilisés. En cas de besoin, I'entrepreneur devra étre a méme de
présenter au Maitre d’ouvrage les documents attestant de la conformité des engins et matériels de chantier.

Les effets négatifs du projet sur 'ambiance sonore sont donc faibles en phase chantier avec la bonne mise
en oeuvre de ces mesures.

Impacts et mesures en phase post-construction

Une étude de modélisation acoustique a été réalisée pour déterminer les niveaux d’isolement acoustiques
des facades du futur projet immobilier de Chelles induits par la voie routiére RD34 et les voies ferroviaires.

Les niveaux d’isolement acoustique des fagades varient de 40 dB, pour les zones les plus exposées aux
bruits, a 30 dB pour les zones les moins exposées.
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B Qualité de I'air et santé

Une étude « Air et Santé » a été réalisée. Les résultats des mesures tendent a confirmer que I'air de la zone,
pendant la campagne, est pollué par les gaz d'échappement provenant des automobiles et par les émissions
liées au chauffage résidentiel, au vu des fortes teneurs en dioxyde d’azote et en particules, et aussi des
conditions climatiques favorisant le transport et I'accumulation des polluants.

Les zones a enjeux au regard de la pollution atmosphérique sont les abords des voies a circulation importante.

Les zones a enjeux en termes de population sont les habitants aux alentours directs du projet, les lieux
accueillant des populations vulnérables a la pollution atmosphérique, et compte-tenu de la nature du projet, les
futurs résidents du programme et les futures populations vulnérables fréquentant la creche et le foyer
intergénérationnel prévus.

Aucune zone a enjeu sanitaire par ingestion n’est recensée au sein de la zone d’étude.

Impacts et mesures

6 établissements vulnérables et assimilés (créches, écoles, lycée, EHPAD) sont recensés en |'état actuel dans
la zone d’étude définie pour I'analyse des impacts. Dans sa programmation, le projet inclut la construction

de nouveaux lieux vulnérables, a savoir une créche et une résidence intergénérationnelle (logements a
destination des séniors).

Le projet d’aménagement va générer des émissions atmosphériques lors de la phase chantier et de la phase
exploitation.

Des mesures a la fois techniques et organisationnelles sont disponibles en vue de réduire au maximum les
nuisances liées au chantier.

Les émissions polluantes liées aux batis devraient étre restreintes si la norme RT 2012, voire la
réglementation environnementale des batiments neufs RE 2020 (applicable a partir de I'été 2021), est
appliquée. Leurs impacts seront de ce fait minimes, comparé aux autres sources d‘émissions déja présentes,
en particulier la circulation automobile.

Deux scénarios projet sont évalués :
Sans modification des conditions de circulation des voies périphériques (Hypothése 1) ;
Avec modification des conditions de circulation des voies périphériques (Hypothese 2).

Quelle que soit I'hypothése, la réalisation de 'aménagement Castermant va entrainer une hausse de trafic
sur les voies étudiées.

La réalisation du projet engendre des impacts différents sur la qualité de I'air - et donc également au niveau
des enjeux en termes de population - en fonction de I’hypothése sur les conditions de circulation :

- Cas de I'Hypothese 1 sur les conditions de circulation : les hausses de trafic liées au projet sur le réseau
d’étude ne vont pas entrainer de modification significative de la qualité de I'air de la zone d’étude, en
comparaison au scénario ‘Fil de 'Eau’ ;

- Cas de I'Hypothése 2 sur les conditions de circulation : les hausses globales de trafic sur le réseau ainsi que
les hausses et baisses de trafic en fonction des brins de la voirie ont un impact significatif sur les
concentrations locales en polluants dans l'air, a la hausse comme a la baisse selon les secteurs, en
comparaison au scénario Fil de I'Eau.

L'Hypothese 2 implique au niveau des lieux vulnérables existants (récepteurs N°1, 2, 3, 6 et 7) des élévations
des concentrations en polluants plus faibles que dans le cas de I'hypothése 1, et une diminution des
concentrations au niveau du récepteur N°5 (Ecole Lise London).

Toutefois, I'influence des émissions du trafic automobile sur la qualité de I'air et la santé des populations est
moins importante a I'horizon futur 2025 qu’en situation actuelle, en raison du renouvellement du parc
automobile et des améliorations technologiques.

L’évaluation quantitative des risques sanitaires n’a pas mis en évidence de risques sanitaires significatifs
pour les teneurs, les scénarios, les durées d’exposition considérées, quels que soient I’horizon d’étude - avec
ou sans projet ; Hypothese 1 comme Hypothése 2 - et les scénarios d’exposition construits.

Ainsi, aucun impact sanitaire significatif lié a la réalisation du projet n’est remarqué au droit des
établissements vulnérables existants ou projetés, des résidents de la zone d’étude et des futurs résidents du
projet, considérant les scénarios d’exposition construits.

En définitive, 'aménagement projeté n’est pas de nature a exercer d’'impact significatif, ni sur la qualité de
I'air du secteur étudié ni sur la santé des populations environnantes et futures du projet dans le cas de
I'Hypothese 1 (sans modification des conditions de circulation des voiries périphériques).

Il influe significativement sur la qualité de I'air a I'échelle locale dans le cas de I'Hypothése 2 (avec
modification des conditions de circulation des voiries périphériques): augmentation des concentrations en
polluants sur certaines zones et diminution sur d’autres, sans pour autant que ces modifications locales de
gualité de I'air n’engendrent de dépassement des seuils d’acceptabilité des indicateurs sanitaires.
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B Risques technologiques

Sur la commune de Chelles, 21 Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont
implantées, parmi lesquelles une seule est classée Seveso. Il s'agit de I'établissement UGI DISTRIBUTION (ex-GAZ
ENERGIE DISTRIBUTION), classé Seveso « seuil bas », situé a environ 600 m au sud-ouest du projet.

La commune est donc soumise au risque industriel mais n'est toutefois pas soumise a un Plan de prévention des
risques technologiques « Installations industrielles ».

La commune est également concernée par le risque de transport de matieres dangereuses (TMD) par voie
routiere (comme I'ensemble du département) ainsi que par canalisation du fait du passage d'une canalisation de
gaz naturel sur son territoire, qui passe au nord de la zonedu projet, sous I'avenue du Gendarme Castermant le
long du coté de la voirie le plus éloigné du site.

Impacts et mesures

La nature des activités envisagées (aménagements et création de logements) n’induira pas de risques
technologiques particuliers.

Le projet ne présente pas d’effet négatif significatif sur les risques industriels, ni sur le risque TMD par voie
routiére et par canalisation ; il n'aurait pas d'effet amplificateur en cas d'occurrence. Aucune mesure n'est
proposée.

B Risque pyrotechnique

Un risque pyrotechnique a été identifié lors d'études antérieures sur le secteur : I'étude documentaire et
historique souléve le risque de présence d’engins explosifs dans le sous-sol (bombardements).

Impacts et mesures

Un spécialiste UXO (munitions explosives non explosées) sera impliqué dans les phases conception de génie
civil du projet. Préalablement a tout travail intrusif, il proceédera a une détection avec des appareils et
équipements de détection terrestre a passer au niveau du sol.

Dans ce contexte, les conditions d’exercice d’une éventuelle entreprise de dépollution devront étre
déterminées avec les autorités compétentes de la zone concernée, avec I'appui d’une AMO pyrotechnique.

Avec la mise en ceuvre de cette mesure, |'impact résiduel relatif aux risques technologiques est négligeable.

W Sites et sols pollués

Différentes études de pollution des sols ont été réalisées au cours des différentes phases de développement du
projet d'aménagement Castermant. La plus récente (juillet 2020) reprend et synthétise les études précédentes,
complétée de nouveaux sondages de sol, d'analyse d'eaux souterraines et des gaz du sol, ainsi que d'une
évaluation et estimation des risques et des mesures de gestion.

Compte tenu du projet, des données recueillies et afin de s’assurer de la compatibilité entre les sols superficiels
et le futur projet, 99 sondages descendus entre 1 et 7,5 m de profondeur ont été réalisés au droit du site. Les
sondages ont été implantés en fonction des sources potentielles de pollution identifiées et des impacts repérés,
et répartis sur I’'ensemble de la zone étudiée de maniére a caractériser les milieux sur I’'ensemble du projet.

Les investigations menées dans les sols révelent la présence de métaux, d'hydrocarbures (HCT et HAP), de
composés volatiles (CAV) et de PCB au droit des remblais. S’agissant des tests d’agressivité vis-a-vis des bétons,
4 échantillons sur les 20 testés constituent un milieu moyennement a fortement agressif.

Dans les eaux souterraines, des polluants ont également été retrouvés ponctuellement en teneurs supérieures
aux valeurs maximales admissibles (COHV (TCE et PCE), HCT, chlorures, nitrates, matiéres en suspension (MES),
arsenic et sélénium.

Enfin, les résultats d’analyses des gaz du sol ont montré en un point la présence de benzéne en teneur
supérieure aux valeurs de gestion R1. Ce composé n’a pas été retrouvé dans les sols ou la nappe. Pour les autres
parameétres des teneurs inférieures aux valeurs de gestion ou inférieures aux seuils de quantification du
laboratoire.

Mesure d'évitement en phase de conception : Placement de la créche quant a la problématique de

pollution

Pour I'élaboration du concours, un panel d’étude environnemental a été fournie afin de prendre en compte
de premiers éléments de conception. Une fois lauréat, le groupement Atland Résidentiel-Vinci Immobilier a
mené sa propre campagne d’études afin d‘affiner et confirmer les hypotheses.

Les études géometre et environnementales ont montrés que la tranche 1 (partie la plus a I'est) faisaient état
d’une pollution superficielle (venant d’un usage de dépot de matériaux de la SNCF dans la deuxieme moitié
du 20°%me siecle) et surtout présentait une topographie nécessitant un épais remblai pour s’adapter a
I'alignement de la parcelle avec les voiries principales d’aces que sont actuellement le boulevard Castermant
et la rue Gabriel de Mortillet.

Ainsi, la combinaison d’une faible pollution présente (et traité lors des travaux) et I'abord de plusieurs
meétres d’épaisseur de remblai de terres saines, qui agit comme filtre sain, rendait idéal le placement sur
cette tranche le projet de créche et de résidence personnes agées, population nécessitant une attention
encore plus attentive lors de la conception environnementale de 'aménagement général.
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Schéma conceptuel et analyse des risques

Un schéma conceptuel a été réalisé dont I'objectif est de caractériser le risque associé a I'usage du site et, le
cas échéant, de donner les recommandations pour la poursuite du projet. Le principe de I'évaluation des
risques repose sur les trois éléments suivants : source — transfert — cible.

Dans le cadre de I'aménagement prévus au droit de I'ensemble du site, les cibles principales prises en
compte sont les adultes et les enfants (futurs occupants du site).

Ainsi, compte tenu du projet et au regard des résultats obtenus, les remblais et les sols en place de qualité
dégradée pourraient induire des risques pour les futurs occupants par la voie ingestion de sol et de fruits et
légumes autoproduits au droit des futures zones de pleine terre végétalisée. Les composés volatils détectés
dans les gaz du sol et dans la nappe pourraient représenter des risques pour les futurs occupants par
inhalation de vapeur en milieu confiné.

L'Analyse des Risques Résiduels (ARR) réalisée montre des risques acceptables vis-a-vis d’un transfert par
inhalation de vapeur pour les futurs occupants.

Mesures de gestion

De nombreuses mesures de gestion seront mises en ceuvre, parmi lesquelles on peut citer par exemple
gu'au droit des zones de pleine terre enherbées ou plantées, les terrains devront étre substitués par des
terres saines et contrblées, sur, au moins, 30 cm (espaces enherbés collectifs) ou 1 m (jardins privatifs,
arbres et arbustes). Ces mesures permettront de supprimer les risques par ingestion de sols.

Ainsi, les futurs espaces de pleine terre seront composées d’une épaisseur adéquate de terre saine.

Sur la base des aménagements du futur projet et en tenant compte des mesures de gestion énoncés, le site
ne présentera pas de risque résiduel pour les futurs occupants. Les différentes mesures de gestion devront
étre précisées en phase projet par I'’équipe de conception en concertation avec un bureau d’études
spécialisé. Une assistance en phase travaux sera également nécessaire afin de valider et vérifier la mise en
ceuvre des différentes mesures.

B Gestion des terres a excaver

Evacuation des terres

Au vu des investigations et dans le cadre des terrassements qui vont étre réalisés sur le site (réalisation du
projet et mesures de gestion), il conviendra de trier et d’évacuer I'ensemble des terres vers des filieres
adaptées (ISDI, ISDND, filieres aménagées...).

Le surco(t / cout global d’évacuation et de substitution des terres est estimé a ce stade entre 1,8 et 2,2 M£.
Réutilisation des terres

Sur la base des analyses réalisées, du contexte environnemental du site et des guides et textes en vigueur :

- les terres présentant des anomalies en métaux, en hydrocarbures, en PCB ou en solvants (remblais et
ponctuellement les sols en place) ne sont pas considérées comme étant des terres banalisables et ne
pourront pas étre réutilisées sur site ou hors site, comme terres saines,

- en raison de la présence d’un bruit de fond géochimique sulfatés au droit du site, les terres présentant des
anomalies en sulfates sur lixiviat pourront étre réutilisées sur site sous revétement,

- les terres présentant des éléments lixiviables (métaux, sulfates, fluorures) pourront étre réutilisées sur site
au droit de zones revétues (enrobé, dalle béton, sous batiment...) avec des mesures de conservation de la
mémoire,

- le terrain naturel exempt d’anomalie pourra, sous réserve d’un controle par un Maitre d’CEuvre spécialisé
(qui pourra procéder ou faire procéder a tout contréle, analyse et adaptation le cas échéant), étre réutilisé
sur site ou hors site, comme matériaux banalisables.

Travaux de gestion des terres excavées

Compte-tenu des impacts et des anomalies mis en évidence au droit du terrain, il est nécessaire que les
travaux soient suivis et contrdlés par un Maitre d’CEuvre spécialisé pour garantir la conception, I'exécution et
la coordination des travaux. Il procédera a toutes les vérifications nécessaires et adaptera, le cas échéant, les
volumes et les filieres d’évacuation en fonction des observations et analyses de terrain.
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Paysage et patrimoine
B Paysage

L'Opération Castermant s’insere en frange de la ville de Chelles, dans un paysage fortement marqué par les axes
de communication, la gare de Vaires-Triage et le développement d’activités autour du centre commercial Terre
Ciel (Chelles 11).

Le site du projet est constitué d’espaces enfrichés issus de I'infrastructure ferroviaire, situés en contre-bas de
I'avenue Castermant et de la D934, et d’espaces batis, mélant batiments techniques, habitations, friches et
hangars. Ces derniers abritent le musée des transports urbains. Cette implantation rend le site peu visible depuis
la ville, a I'exception de ses abords directs, et permet, en absence de rideaux visuels, une vue sur la gare
ferroviaire et, dissimulées au loin, la vallée et le coteau opposé de la Marne.

B Patrimoine

Al'échelle de Iaire d’étude éloignée, sur le territoire de Chelles, il est possible de relever entre autres :

— l'ancienne abbaye royale, dont il reste le cloitre et les anciennes églises Sainte-Croix et Saint-Georges
(Monument historique partiellement classé) ;

— les restes du monument dit de Chilpéric (Monument historique classé) ;
— I’église Saint-André (non protégée) ;

— lefort de Chelles (non protégé).

Auxquels s’ajoutent en bordure de I'étude éloignée et s’étendant au-dela :

— le domaine du chateau de Champs-sur-Marne (Monument historique classé, labellisé Jardins
Remarquables) ;

— le chateau et le parc de Noisiel (Site inscrit) ;
— la propriété dite La Sabliere (Site inscrit) ;
— le domaine du chateau de Brou-sur-Chantereine (Monument historique partiellement classé) ;
— I’église Saint-Baudile de Brou-sur-Chantereine (non protégée).
Ces édifices patrimoniaux sont soit installés a I'intérieur du tissu urbain, soit implantés dans leurs parcs ou au

cceur des boisements de la Montagne de Chelles pour le fort. lls sont donc visuellement isolés du territoire, a
I’exception de leurs abords proches, et ne permettent pas de perception en direction du grand paysage.

Impacts paysagers et patrimoniaux
Trame urbaine et architecture

Le projet s’installe en partie sur des parcelles aujourd’hui baties ainsi que des parcelles en friches. Il
s’organise autour d’une trame viaire reprenant les rues existantes et complétée par une voie verte et des
venelles en voirie partagée. Ces nouveaux axes s’inscrivent dans la continuité de la trame urbaine existante,
permettant ainsi sa bonne intégration dans I'organisation spatiale de la ville.

Le projet, découpé en trois phases, est composé principalement d’habitats collectifs, dont les volumétries
varient de R+2 a R+3+C. Les batiments existants le long du boulevard Castermant, sur le trottoir opposé au
projet, présentent des gabarits similaires. Le projet s’intégre ainsi harmonieusement dans le tissu bati
existant.

Les batiments d’habitats projetés seront variés dans leur traitement architectural et leurs volumétries,
comme le montre les simulations du projet. Cette diversité permet de limiter la monotonie et la banalisation
qui ont caractérisé la plupart des extensions urbaines ces derniéres dizaines d’année. Au contraire, elle
apporte une identité visuelle et urbaine a ce quartier, aujourd’hui principalement marqué par une ambiance
de zone d’activités.

Perspective depuis I'avenue du Gendarme Castermant (Source : Agence SATHY)

Toutefois, I'architecture de ces batiments n’est pas encore arrétée. Il s’agira lors de la définition du projet
d’aménagement de veiller a I'insertion des batiments dans le tissu bati existant, notamment dans le choix
des matériaux et palettes colorimétriques., |'objectif étant d'apporter un séquencage vertical et ainsi casser
la longueur des fagades.

Dossier Auddicé Environnement 20020071 — Octobre 2021, Version complétée en avril 2022

24



Opération Castermant — Evaluation environnementale du projet d'aménagement sur la commune de Chelles (77)
ATLAND RESIDENTIEL — Etude d'impact sur I'environnement

Espaces publics et plantations

Le projet comprend la construction d’espaces publics, notamment la voie verte centrale et les venelles, ainsi
que le réaménagement des voies existantes (rue Gabriel de Mortillet et boulevard Castermant, sur la portion

mitoyenne au projet, qui seront réalisées par la Ville de Chelles).

L'ensemble du projet est accompagné par un programme de plantation généralisé a toutes les échelles, dans
les espaces privatifs des ensembles collectifs et les espaces publics. Les espaces dédiés a I'école, aux
commerces et au musée des transports ne seront pas étudiés ici.

La stratégie végétale couvre toutes les strates et s’aligne avec les formes urbaines voisines. Les extensions
urbaines de Chelles et Vaires-sur-Marne sont marquées par une part plus ou moins importante de végétal,
sur les espaces publics comme les espaces privés. Cette organisation assure notamment un cadre de vie plus
agréable pour les habitants et usagers, ainsi qu’une meilleure résilience aux variations climatiques.

Principes d’organisation de la voie verte centrale (a gauche) et des venelles (a droite) (Source : Atland Résidentiel)

La palette végétale envisagée mélange les espéces locales et les cultivars horticoles, en cohérence avec le
caractere urbain et jardiné du projet. Les essences sont compatibles avec les caractéristiques et contraintes
de leurs lieux d’implantation. On note cependant la présence d’espéces potentiellement invasives et/ou
allergisantes. Une attention particuliéere devra leur étre portée afin de limiter les risques éventuels,

notamment en les installant hors d’atteinte du public.

Patrimoine
Aucun site archéologique n’a été recensé sur les parcelles concernées par le projet.

Il existe un arrété de prescription de diagnostic archéologique portant sur les terrains concernés par le
périmétre de la ZAC initiale. Une demande a été faite auprées de la Direction Régionale des Affaires Cultures
(DRAC) pour modifier le périmetre et I'adapter au projet ainsi que la possibilité d'effectuer un phasage et
d'exonérer la tranche 1 de la réalisation dudit diagnostic. L'exonération de la tranche 1 a ainsi été obtenue.

L'étude de
sont cependant pas a proximité du site de projet, et bénéficient généralement d’une isolation visuelle par les

’état initial a révélé un patrimoine (protégé et vernaculaire) rare mais diversifié. Les éléments ne

rideaux batis ou végétaux qui les entoure. L'intégration cohérente du projet dans son territoire proche, dans
son organisation spatiale comme dans sa volumétrie projetée, ne devrait pas générée d’impact sur le

patrimoine.

On notera que le projet résidentiel n’entretient pas de lien physique ou visuel avec la gare de Vaires-Triage,
porteuse d’histoire, d’identité territoriale, et a I'origine des parcelles en friche utilisées. Le déplacement du
musée des transports a proximité des rails prend cependant ici tout son sens. On peut pourtant regretter
I’'absence d’une liaison douce et sécurisée entre le futur musée et le nouveau quartier, et au-dela, le centre-
bourg de Chelles.

Mesures paysageres

Aucune mesure paysagere n’est envisagée au-dela des aménagements prévus dans le projet.
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IMPACTS CUMULES

Sur les années 2018 a 2021, on recense un seul projet pour lequel un avis de I'autorité environnementale a été
émis. Il s'agit d'une demande d’autorisation unique pour un projet de parc paysager sur le site du Sempin situé a
Chelles et Mont-Fermeil (Seine-et-Marne et Seine-Saint-Denis), présentée par la SAFER d'lle-de-France, et pour
laquelle un avis de I'autorité environnementale a été émis en date du 17 septembre 2018.

Ce projet est actuellement en phase de chantier, avec une ouverture prévue au public en 2024.

Compte tenu de la nature de ce projet, le principal impact cumulé pourrait concerner les désagréments liés aux
phase de travaux (poussiéres, bruit notamment). Toutefois, les deux sites sont distants de plus de 2 km en
contexte urbain.

Du fait de cet éloignement, I'impact cumulé attendu du projet d'aménagement du site Castermant avec le projet
identifié est qualifié de négligeable.

COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS CADRES

Plan, schéma, programmes Document concerné - Compatibilité du

projet

Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux SDAGE « Seine—Normandie » — Compatible

Schéma d'aménagement et de gestion des eaux SAGE « Marne Confluence » — Compatible

Schéma régional du climat, de I'air et de |'énergie Compatible

Orientations nationales pour la préservation et la remise en bon état des Adopté par décret n® 2014-45 du 20 janvier 2014
continuités écologiques Cf. SRCE ci-dessous (mémes problématiques)
Schéma régional de cohérence écologique Compatible

Plans, schémas, programmes et autres documents de planification soumis a Non concerné — absence de SCoT

évaluation des incidences Natura 2000
Plan national de prévention des déchets Respect des dispositifs réglementaires en matiere
Plan régional ou interrégional de prévention et de gestion des déchets de gestion des déchets en phase chantier et lors de
dangereux |'utilisation quotidienne de la zone — Compatible
Plan départemental ou interdépartemental de prévention et de gestion des

déchets non dangereux

Plan départemental ou interdépartemental de prévention et de gestion des

déchets issus de chantiers du batiment et des travaux publics

CONCLUSION

L'étude d’impact du projet d’aménagement « Opération Castermant » s'est attachée a rendre compte de
I'ensemble des études réalisées pour concevoir le projet et analyser ses impacts.

En premier lieu, la description du territoire sur plusieurs échelles a couvert I'ensemble des domaines propres a
influencer le projet.

L'étude des impacts s’est ensuite basée sur la mise en ceuvre de méthodes appropriées. Chaque domaine de
I'environnement a été traité, soit par des analyses quantifables, soit sur la base de connaissances et
d’expériences acquises.

Les domaines de I'environnement et de la santé sont deux préoccupations essentielles du projet. Des experts en
acoustique, qualité de l'air, sites et sols pollués, trafic routiers... ainsi que des environnementalistes ayant une
parfaite connaissance du territoire ont accompagné le processus de conception du projet dont ils ont assuré la
recherche du moindre impact sur ce secteur.

Le projet d’aménagement « Opération Castermant », porté par le groupement ATLAND — Vinci Immobilier et
soutenu par les élus, est une nouvelle piece constituante de la ville de Chelles, assurant une continuité entre
I'entrée Est et le centre-ville, dans le cadre d’impacts appréhendés et maitrisés.
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CHAPITRE1. CONTEXTE
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1.1 Contexte réglementaire

1.1.1 Cadre législatif

Le projet d'aménagement Castermant est soumis a examen au cas par cas dans le cadre de la rubrique de
I'annexe de I'article R122-2 du Code de I’environnement :

CATEGORIES DE PROJET SOUMIS A EVALUATION
PROJETS ENVIRONNEMENTALE

PROJETS SOUMIS A EXAMEN AU
CAS PAR CAS

Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains

c) Opérations d'aménagement créant une emprise au b) Opérations d'aménagement

sol au sens de |'article R. * 420-1 du code de dont le terrain d'assiette est

I'urbanisme supérieure ou égale a 40 000 m2 dans un compris entre 5 et 10 ha, ou dont

espace autre que : la surface de plancher au sens de

-les zones mentionnées a l'article R. 151-18 du code I'article R. 111-22 du code de
39. Travaux,

de I'urbanisme lorsqu'un plan local d'urbanisme est |'urbanisme ou I'emprise au sol
constructions et

applicable ; au sens de l'article R. * 420-1 du
opérations

-les secteurs ou les constructions sont autorisées au méme code est supérieure ou

égale a 10 000 m2.

d'aménagement.
sens de l'article L. 161-4 du méme code, lorsqu'une

carte communale est applicable ;
-les parties urbanisées de la commune au sens de
I'article L. 111-3 du méme code, en I'absence de plan

local d'urbanisme et de carte communale applicable.

1.1.2 L'étude d'impact
B Objectifs de I'étude d'impact
L'étude d’'impact est une analyse scientifique et technique qui permet d’envisager les conséquences futures

d’un projet sur I'environnement. A ce titre I'étude d’impact a pour objectifs :

— De maitriser les impacts du projet sur I’environnement ; le maitre d’ouvrage doit prendre en compte
dans ses projets les données environnementales au méme titre que les données techniques,
économiques et financiéres ;

— D’informer les services de I'état qui donnent les autorisations administratives du projet ;

— D’informer le public.

Cette étude est élaborée conformément au décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016 relatif a la modification des
regles applicables a I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes.

Ce décret précise que « le contenu de I’étude d’impact doit étre proportionné a la sensibilité environnementale
de la zone susceptible d’étre affectée par le projet, a I'importance et la nature des travaux, ouvrages et
aménagements projetés et a leurs incidences prévisibles sur I’environnement ou la santé humaine. »

B Contenu de I'étude d'impact

Le contenu de I'étude d'impact comprend réglementairement les éléments suivants :
— unrésumé non technique,

— une description du projet (localisation, caractéristiques physiques, principales caractéristiques de la
phase opérationnelle, estimation des types de résidus et d'émissions),

— une description des aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement et de leur évolution en cas de
mise en oeuvre du projet, dénommeée « scénario de référence », et un apercu de I'évolution probable de
I'environnement en |'absence de mise en oeuvre du projet,

— une description des facteurs susceptibles d'étre affectés de maniere notable par le projet (population,
santé humaine, biodiversité, sol, eau, air, climat, patrimoine culturel et paysage),

— une description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur l'environnement
résultant de plusieurs éléments (construction, existence et démolition du projet, utilisation des
ressources naturelles, émission de polluants, bruit, vibrations, lumiere, création de nuisances,
élimination et valorisation des déchets, risques pour la santé humaine, le patrimoine culturel ou
I'environnement, cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuvés, incidences du
projet sur le climat et vulnérabilité du projet au changement climatique, technologies et substances
utilisées),

— une description des incidences négatives notables du projet résultant de sa vulnérabilité a des risques
d'accidents ou de catastrophes majeurs,

— une description des solutions de substitution raisonnables et une indication des principales raisons du
choix effectué,

— les mesures pour éviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé, réduire
les effets n'ayant pu étre évités, et compenser les effets qui n'ont pu étre ni évités, ni suffisamment
réduits,

— les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de compensation (ERC) proposées,

— une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier et évaluer
les incidences notables sur I'environnement,

— les noms, qualités et qualifications des experts qui ont préparé I'étude d'impact.
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1.2 Situation du projet

L'étude d'impact porte sur le projet d'aménagement « Opération Castermant » sur la commune de Chelles, dans
le département de Seine-et-Marne.

Le site, d'une superficie d'environ 4,8 ha, est bordé au nord par I'avenue Castermant, traversé d'est en ouest par
la RD 934 puis bordé au sud par des voies ferrées.

Il est occupé par des friches urbaines et différents locaux : une école, le musée, les locaux du CTM, les anciens
abattoirs, les maisons de I'EPFIF...

Cf. Carte : Situation du projet a I'échelle de I'aire d'étude éloignée (2 km) (Fond IGN), p.31
Cf. Carte : Situation du projet a I'échelle a I'échelle immédiate (50 m) (Fond IGN), p.32
Cf. Carte : Vue aérienne de I'emprise du projet (Fond orthophotographique), p.33

[llustration 1: Vues du site
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Le tableau suivant présente la correspondance entre les aires d'étude définies, les communes concernées et les

thématiques étudiées.

1.3 Aires d'étude

Aire d'étude Caractéristiques Commune Aspects étudiés
L'étude d'impact s'appuie sur différentes aires d'étude, dont la taille est adaptée en fonction des champs
d'investigation des thématiques abordées.
Zone d'implantation | Emprise du site, zone Chelles Etude des implantations, des voies
— L'aire d’étude éloignée (2 km) a été définie en fonction de I'analyse des perceptions paysageres et potentielle (ZIP) d'implantation potentielle d'accés, de I'aménagement du site
naturelles du projet, couvrant le périmetre le plus grand. Elle a été délimitée de maniere a intégrer tous du projet d'aménagement Urbanisme
les aménagements et toutes les composantes de I'environnement liées au site.
— L'aire d'étude immédiate est définie par un rayon de 50 m autour du site envisagé. Elle permet de Aire d'étude Aire d'un rayon de 50 m Chelles Géologie, hydrogéologie et
immédiate autour de la ZIP hydrologie

présenter les éléments du projet liés a I'écologie, aux risques naturels et technologiques et les réseaux
Risques naturels et technologiques

divers.
Servitudes et réseaux
— Lazone d'implantation potentielle (ZIP) correspond a I'emprise du site concerné par le projet. Acceés
Expertise écologique
Environnement humain (santé, bruit)

Activités socio-économiques

Aire d'étude Aire d'un rayon de 2 km Chelles Climatologie

éloignée autour de la ZIP Brou-sur-Chantereine Qualité de I'air
Vaires-sur-Marne Expertise écologique
Champs-sur-Marne Volet paysager

Gournay-sur-Marne

Tableau 1: Aires d'étude

Cf. Carte : Situation du projet a I'échelle de I'aire d'étude éloignée (2 km) (Fond IGN), p.31
Cf. Carte : Situation du projet a I'échelle a I'échelle immédiate (50 m) (Fond IGN), p.32
Cf. Carte : Vue aérienne de I'emprise du projet (Fond orthophotographique), p.33
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Carte 1. Situation du projet a I'échelle de I'aire d'étude éloignée (2 km) (Fond IGN)

C1

Dossier Auddicé Environnement 20020071 — Octobre 2021, Version complétée en avril 2022

31



Opération Castermant — Evaluation environnementale du projet d'aménagement sur la commune de Chelles (77)
ATLAND RESIDENTIEL — Etude d'impact sur I'environnement

Carte 2. Situation du projet a I'échelle a I'échelle immédiate (50 m) (Fond IGN)

C2
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Carte3.  Vue aérienne de I'emprise du projet (Fond orthophotographique)

C3
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CHAPITRE 2. DEMARCHE D'ELABORATION DU
PROJET
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2.1 Justification du projet

Extrait du « Projet de modification n°1 du PLU de la Commune de Chelles - Complément au rapport de
présentation »

2.1.1 Contexte de lI'opération

Créée par la loi du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique territoriale et d’affirmation des
métropoles, la Métropole du Grand Paris qui regroupe 131 communes, 12 territoires et plus de sept millions
d’habitants a effectivement vu le jour le 1er janvier 2016. Sa création s’inscrit dans un projet engagé par I’Etat
depuis les années 2000 en vue de permettre un développement urbain cohérent a I'échelle du Grand Paris,
notamment par la création en 2010 de la Société du Grand Paris chargée de la construction du réseau de
transport du Grand Paris express.

Suite au succes de I'appel a projets « Inventons la Métropole du Grand Paris », consultation d’ampleur inédite a
I’échelle européenne qui a mobilisé 'ensemble des acteurs de la chaine de I'aménagement autour de la
valorisation de sites franciliens a fort potentiel, la Métropole du Grand Paris a initié le 23 mai 2018 une seconde
édition de I'appel a projets urbains innovants en vue du montage de projets de transformation de la Métropole
sur 27 sites sélectionnés par les collectivités territoriales franciliennes. Associant promoteurs immobiliers,
investisseurs, bailleurs sociaux, architectes et start-ups autour de la proposition de projets structurants.

Bien que la Ville de Chelles ne soit pas inclue dans le périmétre institutionnel de la Métropole du Grand Paris, sa
candidature a été retenue, bénéficiant ainsi d’un « effet de bord » de la dynamique métropolitaine parisienne.

Cette démarche a créé un effet de levier sur le territoire, constituant un nouveau mode de production urbaine
encourageant la mise en ceuvre de projets ambitieux.

Un jury de sélection du groupement d’opérateurs lauréat s’est tenu en mai 2019. Celui-ci, présidé par M. le
Maire de la Ville de Chelles, en collaboration avec le Président de la Métropole du Grand Paris, était composé
des représentants des porteurs de site (SNCF Réseau, EPFIF et la Ville de Chelles) ainsi qu’un ensemble d’acteurs
de I'aménagement du territoire. Les critéres de sélection définis par le reglement de consultation étaient les
suivant :

— Le caractére innovant du projet : les innovations visées par le projet seront analysées au regard de la
pertinence des choix d’innovation faits en fonction du contexte urbain dans lequel s’insére le projet, de
la nature et des caractéristiques du site, de I'état de I'art et des pratiques développées en France et a
I’étranger en la matiére, et de I'apport de I'innovation pour satisfaire aux objectifs exposés dans la
premiére partie ;

— La qualité urbaine et architecturale du projet ;

— La qualité du programme ;

— La performance environnementale et I'adaptation au changement climatique ;

— Le montage juridique et financier : le jury appréciera la sécurité juridique du montage juridique et la
cohérence et viabilité du montage financier ;

— Le prix de cession : le jury appréciera la validité du prix proposé au regard des prix du marché, des
références données par la Direction de I'lmmobilier de I'Etat, des prestations et garanties offertes et,
bien entendu, de la nature et du contenu innovant du projet.

Le jury a sélectionné le projet du Groupement ATLAND — Vinci Immobilier, lauréats de la consultation IMGP 2,
pour le site Castermant.

2.1.2 Enjeux autour du secteur Castermant

A moins d'1,5 km de I'hypercentre et de la gare de Chelles, le renouvellement urbain du secteur Castermant et
de ses franges sud-est est envisagé comme une nouvelle piece constituante de la ville, devant assurer une
continuité entre I'entrée Est et le centre-ville.

Source : Offre finale du Groupement ATLAND — Vinci Immobilier dans le cadre de la consultation Inventons la Métropole du Grand Paris 2
(IMGP2)

Pour rappel, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du Plan Local d’Urbanisme, prévoit, pour
le secteur Castermant, de répondre aux orientations suivantes :

— Développer une programmation a dominante d’habitat dans le secteur Castermant ;
— Développer une offre de logement pour chaque moment de la vie ;

— Développer des constructions le long des axes majeurs ;

— Développer des pbles de commerces de proximité ;

— Prévoir des structures culturelles et associatives polyvalentes dans les quartiers ;

— Limiter l'effet de coupure généré par les voies a fort trafic par une requalification des principales
pénétrantes ;

— Améliorer la trame piétonniere (perméabilité des tissus urbains, finesse du maillage viaire).

Dossier Auddicé Environnement 20020071 — Octobre 2021, Version complétée en avril 2022

36



Opération Castermant — Evaluation environnementale du projet d'aménagement sur la commune de Chelles (77)
ATLAND RESIDENTIEL — Etude d'impact sur I'environnement

Le secteur Castermant est concerné en partie par un périmetre de Zone d’Aménagement Concerté, créée par
délibération du conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération Marne et Chantereine du 30 juin
2010 (aujourd’hui représenté par la Communauté d’Agglomération Paris-Vallée de la Marne : CA PVM).

Le conseil communautaire de la CA PVM du 20 juin 2019 a décidé par délibération de supprimer l'intérét
communautaire de I'opération Castermant et a approuvé la signature d’un avenant n°4 pour transférer a la Ville
de Chelles, qui porte le développement de ce secteur, I'ensemble de ses droits et obligations en tant que
concédant. La Ville de Chelles a approuvé par délibération du 2 juillet 2019 la signature de I'avenant n°4.

Pour rappel, les objectifs identifiés au dossier de création de la ZAC en 2010 étaient les suivants :

— Favoriser le développement d’'un quartier mixte, équitable, intégré et partagé sur le plan social,
économique fonctionnel et environnemental afin de traiter le site comme un nouveau quartier urbain
durable en rétroaction avec le reste de la ville ;

— Renforcer I'accessibilité du site tout en l'apaisant a travers une organisation et une diversification
générale des modes de déplacement et de gestion du stationnement ;

— Conserver les batiments ayant un intérét patrimonial tels que les anciens abattoirs ;

— Conserver des percées visuelles sur et depuis le site et de valoriser les espaces publics attenants aux
opérations.

La programmation prévisionnelle de cette ZAC prévoit le développement d’un quartier a dominante
résidentielle, la réhabilitation des anciens abattoirs, une programmation de commerces et d’activités,
I'aménagement de I'avenue du Gendarme Castermant en boulevard urbain, la requalification de la rue Gabriel
de Mortillet ainsi que la construction d’un groupe scolaire et d’une creche.

Source : Principes de composition urbaine du projet lauréat IMGP2 « Les Halles de Castermant », par le Groupement ATLAND — Vinci
Immobilier

Le programme de construction envisagé par le groupement de promoteurs lauréats de la consultation IMGP2
reste cohérent avec cette programmation.

En effet, le groupement lauréat propose une programmation mixte a dominante résidentielle, avec
750 logements, dont 25% seront dédiés au parc locatif social. Les futures constructions suivront une conception
innovante et bioclimatique, dont la programmation favorisera l'implantation de services et activités de
proximité en rez-de-chaussée, permettant de retrouver un usage de la rue a I’échelle et a la vitesse du piéton.

Par ailleurs, I'évolution du tissu économique permettra de diversifier le type d’activités productives présentes et
d’introduire une mixité d’usages. Le projet Castermant sera en effet 'occasion de créer une nouvelle centralité
autour de la mise en valeur de I'artisanat et du savoir-faire Chellois, ce qui est fagonné par la main de 'homme.
Par exemple, les anciens abattoirs, aujourd’hui occupés par le Centre Technique Municipal, seront conservés et
requalifiés en atelier de transformation des produits alimentaires.

Source : Principes de réhabilitation des anciens abattoirs, dans le cadre du projet lauréat IMGP2 « Les Halles de Castermant », par le
Groupement ATLAND — Vinci Immobilier

Ce projet est également une opportunité de mettre en valeur la collection de 'AMTUIR (Association du Musée
des Transports Urbains, Interurbains et Ruraux, statut associatif de droit privé). En effet, la richesse et la qualité
de la collection des engins historiques, invitent a réfléchir a une hypothese de valorisation, en proposant un
nouveau concept muséographique, allant au-dela de la simple exposition des collections.

Enfin, le développement du secteur Castermant est I'occasion de tisser de nouveaux liens avec le Cluster de la
ville durable et l'université Gustave Eiffel, socle de nombreux travaux issus de formations d’excellence en
matiere de développement durable.
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. 2.2.2 Scénario n°2 (9 novembre 2018)
2.2 Etude des scénarios

L'idée d'une place urbaine a l'est des abattoirs apparait a cette époque dans les itérations du plan de masse.
Durant la phase de conception, le projet a été amené a évoluer. Les principaux plan-masses successifs sont
expliqués ici afin d'expliquer la démarche itérative qui permet d'aboutir au scénario final.

Les mesures d'évitement en phase de conception du projet présentées dans le Chapitre 5. p.129 et suivantes
permettent de compléter ce paragraphe et de justifier les différentes choix effectués.

4 . . eg @ VERSION 2
2.2.1 Scénario initial (31 octobre 2018)
9820 39280 29.460,0 27103,2 314240 29.224,3
Log. moyen 542) 5845
50 m*
Log. moyen 4928 5314
S55m*®
VERSION 2
Sup. Sol : R+4+Attique SDP 0.75 SHAB SDP 0.80 SHAB
9820 49100 36.825,0 33.879,0 39.280,0 36.530,4
Log. moyen 6776 7306
50 m*
Log. moyen 616,0 664,2
55m*

Illustration 3: Scénario n°2

Des études de cheminements sont réalisées afin d'étudier les différents scénarios de desserte. L'idée est ici de
mettre en place une trame d'llot de 30m espacé par des voies de 10m.

Illustration 2: Scénario initial

(Source : ATLAND RESIDENTIEL)

Le premier plan de masse étudié inscrit le projet en tenant compte de I'existant (groupe scolaire et atelier) avec
une localisation bien identifiée du musée sur le secteur est de I'opération.

Les formes urbaines s'inscrivent en rupture du quartier voisin par des formes urbaines dense en toiture plate

. . . 1 lllustration 4: Scénario n°2 bis
inscrivant le projet en belvédere sur le grand paysage.

(Source : ATLAND RESIDENTIEL)

Les voies sont ici réduites au minimum pour le passage des engins de secours.
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2.2.3 Scénario n°3 (16 novembre 2018) 2.2.4 Scénario n°4 (23 novembre 2018)

Illustration 5: Scénario n°3

(Source : ATLAND RESIDENTIEL)

Le parti pris de place centrale est remis en cause pour un point final excentré au sud-est du projet sous la forme
d'un espace public disposé entre du bati. Le musée des transports se déplace sur une parcelle au sud du site.

Illustration 6: Scénario n°4

(Source : ATLAND RESIDENTIEL)
A travers ce plan de masse, I'idée de la rue centrale en espace de jardin commence a se matérialiser. La placette
a I'est des abattoirs revient pour s'inscrire comme point central de |'opération.

Des études sont réalisées sur I'flot Est comprenant ou non un espace vert important en symétrie de la placette
urbaine.
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2.2.5 Scénario n°5 (4 décembre 2018) 2.2.6 Scénario final (28 mars 2019)

llustration 8: Scénario final
Illustration 7: Scénario n°5 (Source : ATLAND RESIDENTIEL)

(Source : ATLAND RESIDENTIEL)
Le plan final de la phase concours est la finalité de ce travail itératif.

La forme urbaine se fige et la définition de l'architecture se précise. L'intention de réinterprétation La conclusion reprend :
architecturale des éléments caractéristiques du patrimoine chellois intervient a ce moment. Les formes urbaines

s'inscrivent dans le jeu de retrait et d'alignement propre au tissu pavillonnaire de la ville. un réseaux viaire tournée vers le minimum de voie et une végétalisation importante de celle-ci ;
— uneimplantation du bati dans un jeu d'alignement et de retrait ;

— un style architectural inscrit dans le patrimoine chellois ;

— une concentration de commerce en coeur de quartier ;

— une place urbaine au centre du site ;

— une implantation des batiments permettant des percées visuelles et limitant aussi le linéaire de fagade
directement sur rue (notamment pour des questions acoustiques).

Dossier Auddicé Environnement 20020071 — Octobre 2021, Version complétée en avril 2022 40



Opération Castermant — Evaluation environnementale du projet d'aménagement sur la commune de Chelles (77)
ATLAND RESIDENTIEL — Etude d'impact sur I'environnement

CHAPITRE 3. PRESENTATION DU PROJET
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) ] ] 3.1.1 Programme global des constructions a réaliser
3.1 Présentation du projet et ses grandes composantes

Le projet se répartit de la maniére suivante :

Le projet d'aménagement « Opération Castermant » s'étend sur une superficie de 4,8 ha, avec 25 669 m? ® Tranche 1:
d'emprise batie et 10 000 m? de voirie. )

. i i . . L , L . . — 106 logements en accession,
Le projet est découpé en plusieurs lots qui feront I'objet d'un phasage différent (voir plus loin) :
— 131 logements résidence gérée (intergénérationnelle ou personnes agées (social
— 40 logements intermédiaires

— créeche 30 berceaux

B Tranche2:

179 logements en accession

— centralité commerciale (commerces de proximité)
— musée des transports urbains de France

— espace vert

— square de jeux
B Tranche 3:

— 235 logements en accession
Illustration 9: Découpage du phasage et programmation
— 39 logements en accession sociale

s . o — 38 logements sociaux
Le projet d’aménagement du site de Chelles Castermant prévoit : g

— 768 logements dont 131 logements RPA (résidence personnes dgées), pour une surface de plancher de Le détail prévisionnel par type de logements du programme est le suivant :

50 400 m? environ,
Type de logement Estimation prévisionnelle du nombre de logements

— 2400 m?de commerces,
Résidence gérée (intergénérationnelle ou personnes agées (social) | 131

— une créche de 30 berceaux,

Logements collectifs accession 519
— une salle polyvalente (464 m?),

Logements collectifs sociaux location 38
— larelocalisation du musée des transports urbains au sud de la D934 (4 200 m?2).

Logements intermédiaires 40

Logements collectifs sociaux accession 39

Total 768

Tableau 2: Détail prévisionnel du programme
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[llustration 10: Plan masse du projet d'aménagement de |'opération Castermant
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3.1.2 Déplacements et aménagement des voiries

Outre les voies existantes de circulation périphériques (Boulevard Castermant et Rue Gabriel de Mortillet), deux
types de voies structurent le nouveau quartier Castermant :

— une voie verte centrale d'ouest en est ;

— des venelles orientées nord-sud.

Illustration 11: Typologie des rues

B La voie verte centrale

B Les venelles
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3.1.3 Stationnement sur le quartier

Le projet compte 1 017 places sur I'ensemble du quartier.

Illustration 12: Schéma de principe des parkings

3.1.4 Descriptif des espaces paysagers

Illustration 13: Stratégie végétale

La stratégie végétale du projet différencie cinqg types d'espaces a végétaliser :

les rues jardinées,

— les coeurs d'llot,

— les zones tampon et les jardins de pluie,
— les rues urbaines,

— le mur végétalisé.
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B Les rues jardinées

B Les coeurs d'ilot

B Les zones tampon et les jardins de pluie

B Les rues urbaines
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B Le mur végétalisé

3.1.5 Gestion des eaux pluviales

Les éléments présentés ici sont extraits de la notice de gestion des eaux pluviales (Urbatec, juin 2021).
L'intégralité de I'étude est consultable en Annexe 9 : Notice de gestion des eaux pluviales (Urbatec).

B Conditions de rejet des eaux pluviales des lots
privés

Débit de fuite 1L/s/ha

Volume de stockage dimensionné pour une pluie de 10 ans

de période de retour

Localisation des lots privés
B Conditions de rejet des eaux pluviales des espaces
a rétrocéder

Débit de fuite 3L/s/ha

Volume de stockage dimensionné pour une pluie de 20 ans
de période de retour

Délimitation des espaces a rétrocéder en cing BV
B Cheminement hydraulique et bassins versants

Les lots A, E1, E2, F et le lot du musée se raccorderont
directement au réseau EP public avec un débit de rejet del
I/s/ha.

Les autres lots F1, F2, F3, D et B situés dans les bassins
versants A, B et C se raccorderont aux réseaux EP projetés.

L’exutoire du bassin versant n°1, est situé dans le bassin Bassins versants de I'opération
BV3.

L’exutoire du bassin versant n°2, est situé dans le bassin BV3.

Le bassin versant n°3, est constitué d’un espace vert actuellement déja en creux. Il servira de zone tampon avant
rejet a débit régulé vers le réseau EP existant situé le long de la départementale.

Le bassin versant n°4 et le bassin versant n°5, devront se rejeter dans le réseau EP existant situé sur la rue
Gabriel de Mortillet a débit régulé.
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B Noues et ouvrages de régulation

— Succession de noues avec un écoulement gravitaire permettant d’infiltrer et de réguler le volume d’eau
pluviale évacué au réseau.

— Les noues auront des ouvertures de 1,5 a 3,5 m et une profondeur de 30 a 50 cm. Le talus sera au
minimum a 2 pour 1 plus favorable a la reprise des végétaux plantés dans la noue. Apreés les travaux de
terrassement elles seront renappées de 0,30 m de terre végétale.

— Des ouvrages de régulation seront installés en amont des raccordements des noues au réseau public.

B Gestion des eaux pluviales au droit de I’ensemble de I'opération en cas de pluie de retour 20 ans

Calcul du volume d’eau a gérer en plus par les bassins versants des espaces a rétrocéder :

VVolume total (20 ans) de I'ensemble de i et i a.ns,) pris en : g Total du wlumes (m3) a stocker dans
e » compte par les lots prives (hors lots Volume total (20 ans) I'espace a . el .
l'opération (hors lots qui se raccorderont . . Y . . I'espace a rétrocéder, en prenant en compte
; ; : qui se raccorderont directement au rétrocéder uniquement . = 2y
directement au réseau existant EP) - m3 ; : la compensation si nécessaire:
réseau existant EP) - m3
Total BV A 268,15 211,47 47,81 56,68
Total BV B 141,73 73,40 83,55 @ 83,55
Total BV 3 1553 15,53 15,53
Total BV 4 18,46 18,46 18,46
Total BV C 131,21 101,71 38,98 38,98

La surface totale des espaces a rétrocéder additionnée de la surface des sous bassins versants des lots privés
mentionnés est de 2,72 ha pour un débit de rejet 1.1x1072 I/s. Ainsi, le projet respecte bien le débit de fuite de
3 |/s pour une pluie de retour 20 ans
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3.1.6 Synthese et planning de l'opération

Illustration 14: Syntheése et planning de I'opération
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CHAPITRE 4. SCENARIO DE REFERENCE (ANALYSE DE
L'ETAT ACTUEL DE L'ENVIRONNEMENT)
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4.1 Milieu physique

4.1.1 Géographie et relief

L'emprise du projet s'inscrit dans la plaine alluviale de la vallée de la Marne, dans le département de Seine-et-
Marne (77) en lle-de-France.

La plaine alluviale de la Marne est une vallée tres large avec un relief plat compris entre 35 et 45 m d'altitude,
ou I'érosion a dégagé quelques buttes-témoins dont le Mont Chalats qui culmine a 104 m et domine le secteur
Castermant.

L'emprise du projet couvre une surface d’environ 4,8 ha. Son relief est plat, Iégerement incliné vers le nord avec
une altitude comprise entre 41 m NGF au sud et 47 m NGF au nord.

Cf. Carte : Relief et hydrologie, p.53

4.1.2 Géologie

Un extrait de la carte géologique n°184 de LAGNY au 1/50 000 du BRGM présenté ci-contre, permet d'observer
que le site du projet se situe dans une zone composée a I'affleurement d'alluvions anciennes.

Le forage BSSOOOPKYG, situé a
environ 800 m a l'est du projet
(Cf. lllustration 15), indique que les
alluvions sont rencontrés jusqu’a
5 m de profondeur.

Le détail de la lithogologie au droit
de ce forage est donné ci-contre.

Illustration 16: Lithologie a proximité du site

(Source : http://infoterre.brgm.fr/)

lt'-“.o Fa
)

K

Illustration 15: Extrait de la carte géologique

(Source : http://infoterre.brgm.fr/)

Légende :

Emprise du projet

Aire d'étude immédiate (500 m)

Fy : Alluvions anciennes : Basse terrasse : 10-15m

Fz : Alluvions actuelles ou subactuelles

Ce7b-a : Colluvions polygéniques (marno-gypseuses)

e7aG : Bartonien supérieur, Ludien moyen et inférieur : Masses et marnes du gypse

e7b : Bartonien supérieur, Ludien supérieur : Marnes blanches de Pantin, Marnes bleues d'Argenteuil

gla : Stampien inférieur "Sannoisien" : Marnes vertes, glaises a Cyrénes

JEURUUBLL

X : Remblais

Forage (BSSOO0PKYG)
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Carte 4. Relief et hydrologie

c4
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Historiquement, trois piézomeétres ont été réalisés sur site par le bureau d’étude ANTEA dans le cadre de I'étude

4.1.3 Hyd rogeologle géotechnique préliminaire et environnementale de 2010/2011.
4.1.3.1 Présentation générale des aquiferes Le bureau d’étude Géolia a réalisé huit nouveaux piézometres en juillet 2020.
On compte plusieurs nappes d'eau souterraines au droit du secteur du projet : Les niveaux d’eau mesurés par StratéGéo Conseil sur I’'ensemble de la zone d’étude permettent d’esquisser une

ébauche de carte piézométrique, présentée sur l'illustration suivante, lors de la mesure du 12 juin 2020 :
— a l'affleurement, la nappe des alluvions actuelles a anciennes de la Marne ; I'absence de niveau

imperméable ne permet pas d'individualiser la nappe alluviale de la nappe sous-jacente.

— l'aquifére multicouches de I'Eocene inférieur et moyen (Eocene du Valois (FRHG104)) sous-jacente ; elle
correspond a I’entablement des formations tertiaires (Calcaire de Saint-Ouen du Bartonien au sud dans
le Parisis et Calcaire du Lutétien plus au nord dans le Valois). Elle comprend la succession des formations
tertiaires jusqu’a I'Argile plastique du Sparnacien (Yprésien inférieur). Elle est délimitée au nord
notamment par I'extension des formations tertiaires,et au sud par les cours d’eau drainant et leurs
alluvions (la Seine, I'Oise, la Marne).

— En profondeur, la nappe de I'Albien-Néocomien (FRHG218) est entierement captive.

La nappe du réservoir éocéne est de loin la plus sollicitée et d'une maniere intensive par plus de quarante
captages. Le réservoir est mixte car il intéresse plusieurs formations : les Marnes et caillasses, le Calcaire
grossier et les Sables du Soissonnais. Ces différentes nappes sont par endroits bien individualisées et isolées,
ailleurs en communication en raison de I'absence d'horizons imperméables continus.

4.1.3.2 Piézométrie

L'extrait de la notice de la carte géologique

présenté ci-contre situe la zone d'implantation

potentielle au droit de la courbe isopiézométique

+ 40 m de la nappe de I'éocéne inférieur et moyen.

Avec une topographie d'altitude comprise entre lllustration 18: Esquisse piézométrique du niveau de la nappe le 12/06/2020
41 m NGF au sud et 47 m NGF au nord, la nappe se (Source : StratéGéo Conseil)

situe donc entre 1 et 6 m de profondeur par

rapport au terrain naturel.
D’aprés I'ébauche de carte piézométrique I'écoulement de la nappe est orienté vers le Sud- Sud-Ouest, avec un

gradient d’environ 0,4%.

Cf. § 4.1.9.2 Risques d'inondation, p.65

Illustration 17: Courbes piézométriques des nappes d'eau
souterraines

(Extrait de la notice de la carte géologique n°184 de LAGNY du BRGM)
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4.1.3.3 Vulnérabilité des eaux souterraines
B Indice de développement et de persistance des réseaux (IDPR)

L'iDPR est un indicateur spatial qui traduit I'aptitude des formations du sous-sol a laisser ruisseler ou s'infiltrer
les eaux de surface. Il a été créé par le BRGM pour réaliser des cartes nationales ou régionales de vulnérabilité
intrinséque des nappes aux pollutions diffuses (échelle de validité 1/50 000).

[llustration 19: Indice de développement et de persistance des réseaux (IDPR)

(Source : SIGES Seine-Normandie)

Selon ces informations, sur I'ensemble de |'aire d'étude, le sous-sol présente une forte aptitude a l'infiltration
(indice croissant du nord (401-600) au sud (0-200), traduisant une forte vulnérabilité de la nappe d'eau
souterraine.

B Zone de répartition des eaux

Une zone de répartition des eaux (ZRE) se caractérise par une insuffisance chronique des ressources en eau par
rapport aux besoins. L'inscription d'une ressource (bassin hydrographique ou systeme aquifére) en ZRE
constitue le moyen pour I'Etat d’assurer une gestion plus fine des demandes de prélévements dans cette
ressource, grace a un abaissement des seuils de déclaration et d'autorisation de prélevements.

Il n'existe aucune zone de répartition des eaux sur la commune de Chelles3.

3 Source : SIGES Seine Normandie : http://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=77108

B Vulnérabilité intrinseque

La carte de vulnérabilité intrinseque simplifiée évaluée sur I'ensemble du bassin Seine-Normandie correspond a
la sensibilité des eaux souterraines aux pressions anthropiques par la considération des caractéristiques du
milieu naturel (et non par la nature et les propriétés de polluants : vulnérabilité spécifique). Cette notion,
élaborée par le BRGM, combine I'épaisseur de la Zone Non Saturée (ZNS) et I'Indice de Persistance des Réseaux
(IDPR).

[llustration 20: Vulnérabilité intrinseque

(Source : SIGES Seine-Normandie)

L'emprise du projet s'inscrit dans une zone de vulnérabilité intrinseque forte.

4.1.3.4 Etat des eaux souterraines

La masse d’eau tertiaire FRHG104 (Eocene du Valois, Cf. page précédente) est composée de différentes nappes
dont la plus profonde, dite nappe de I'Yprésien, présente une qualité non encore affectée par les pollutions de
surface.

Dans le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du Bassin Seine Normandie 2016-
2021, les états chimique et quantitatif de cette masse d'eau souterraine sont bons en 2015, les objectifs de bon
état fixés a I'horizon 2015.
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4.1.4 Hydrologie

Le projet s’inscrit dans le bassin versant de la Marne.

La Marne est un affluent de la rive droite de la Seine. Sa source se situe sur le plateau de Langres. Entre sa
source et la confluence avec la Seine, le dénivelé est de 393 m sur un parcours de 506 km. Son bassin versant
recouvre 12 730 km?2. Ses affluents principaux sont le Rognon, la Blaise, la Saulx, la Somme, le Surmelin, le Petit-
Morin, I'Ourcq et le Grand-Morin.

Dans le secteur, le réseau hydrographique s’écoule globalement du nord vers le sud.

A l'est de la zone d'implantation potentielle s’écoulent le ru de Chantereine a 1 km et le Ru d’Armoin a 3 km,
tous deux en direction de la Marne.

Au sud, le Canal de Chelles est situé a 1 km, la Marne a 1,5 km et le Ru de la Gondoire qui est également un
affluent de la Marne, a un peu plus de 3 km.

Aucun cours d'eau n'emprunte I'emprise du projet.

Cf. Carte : Relief et hydrologie, p.53

4.1.5 Exploitation de la ressource en eau

D'apres les données fournies par I'Agence régionale de la santé (ARS) d'lle-de-France, I'emprise du projet n'est
concernée par aucun captage d'alimentation en eau potable ni aucun périmetre de protection.

Cf. Carte : Captages d'alimentation en eau potable, p.57

4.1.6 Documents de cadrage
Deux documents de cadrage concernent les eaux souterraines et superficielles :
— le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Seine-Normandie ;

— le Schéma d'aménagement et de gestion de I'eau (SAGE) Marne Confluence.

lls sont présentés dans le chapitre relatif a la compatibilité du projet avec les documents de cadrage.

Cf. § 6.2 Analyse de la compatibilité
$ 6.2.2 SDAGE Seine-Normandie, p.187
$ 6.2.3 SAGE Marne-Confluence, p.188
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Carte 5.  Captages d'alimentation en eau potable

Captages AEP
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4.1.7 Climat

Le climat de Seine-et-Marne connait un régime climatique océanique altéré qui se traduit par des hivers doux,
des étés relativement frais et des pluies fréquentes mais pas trés abondantes en toute saison, avec un écart de
température entre hiver et été plus important du fait de I'éloignement de la mer par rapport a un climat
océanique.

Les données climatiques présentées ci-dessous proviennent des données récoltées par la station Météo France
de Torcy (77) située a environ 5 km au sud-est de Chelles.

Illustration 21: Diagramme ombrothermique de la station de Torcy
(Source : Météo France, données de 1981 a 2010)

Les amplitudes saisonnieres sont assez faibles, janvier étant le mois le plus froid (4,5°C) et juillet le mois le plus
chaud (19,9°C de moyenne). La température annuelle moyenne s'éléve a 11,9°C. On enregistre en moyenne
3,9 jours de gel par an (température maximale < 0°C) a 42,6 jours de gel par an (température minimale < 0°C).

Les précipitations moyennes annuelles sont de 721,2 mm.

Le détail des évenements climatiques n'étant pas disponible sur la station de Torcy, c'est la station
météorologique de Melun (77), située a environ 35 km au sud de Chelles, qui donne les informations suivantes :

La neige tombe 13,6 jours par an en moyenne, répartis entre novembre et avril, tandis que les 34,6 jours de
brouillard annuels sont répartis tout au long de I'année, avec un maximum observé entre octobre et décembre
(4,9 a5 jours) et un minimum en juillet (0,7 jour).

Les orages éclatent essentiellement au printemps et en été : de 3,1 a 3,8 jours par mois de mai a ao(t, pour un
total annuel de 18,7 jours.

4.1.8 Qualité de l'air
4.1.8.1 Etatinitial bibliographique

m Enlle-de-France

La pollution atmosphérique rencontrée en lle-de-France est essentiellement caractérisée par des concentrations
importantes :

— de dioxydes d’azote (NO,),
— de particules fines (PM10).

Tous les secteurs d’activités sont des sources de dioxydes d’azote et de particules mais e trafic routier constitue
la principale source de dioxydes d’azote (61 % des émissions de 2014). Le secteur résidentiel-tertiaire, en
particulier avec le chauffage au bois, est quant a lui, la principale source des émissions de particules fines (34%
des particules PM10).

B Zone sensible pour la qualité de I'air

La zone dite « sensible pour la qualité de I'air », c’est-a-dire la zone dans laquelle au moins une personne ou un
espace naturel protégé est potentiellement impacté(e) par un dépassement des valeurs limites de NO, ou de
PM10 couvre prés de 23 % de la surface de I'lle-de-France sur un tissu urbain continu. Cette zone comporte plus
de 10 millions d’habitants, soit presque 90 % de la population régionale.

La commune de Chelles s'inscrit dans cette zone sensible.
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B Plan de Protection de ’Atmosphére 2017-2025 (PPA) d’lle-de-France

Face a I'enjeu sanitaire que représente cette pollution en lle-de-France, I'Etat, la région et les grandes
collectivités de la zone sensible pour la qualité de I'air s’engagent a agir de concert pour renforcer leur action de
reconquéte de la qualité de I'air.

Le Plan de Protection de I’Atmospheére 2017-2025 (PPA) d’lle-de-France a ainsi été approuvé le 31 janvier 2018.

Construit autour de 25 défis, déclinés en 46 actions concreétes, il ambitionne de ramener notre région sous les
seuils européens a I'horizon 2025. En effet, il doit permettre de réduire tres fortement, entre 40 et 70 % selon
les polluants, le nombre de franciliens exposés a des dépassements de valeurs limites de qualité de Iair.

Traduisant 'ambition de I'Etat pour réduire la pollution atmosphérique, le PPA vise tous les secteurs d’activité :
I’aérien, I'agriculture, I'industrie, le résidentiel et les transports. Il vise particulierement le chauffage au bois et le
trafic routier, principales sources de particules fines et de dioxydes d’azote en lle-de-France.

B Surveillance de la qualité de I'air a Chelles

En lle-de-France, la surveillance de la qualité de l'air est assurée par l'association AIRPARIF (loi 1901). Elle
dispose d'un réseau de stations installées a proximité du trafic, en situation urbaine ou péri-urbaine et en zone
rurale régionale pour mesurer la qualité de I'air ambiant.

* Indice de la qualité de I'air (Citeair) en 2019 a Chelles

L'indice Citeair exprime la qualité de l'air dans les agglomérations européennes a partir de la mesure de
différents polluants (dioxyde d'azote, ozone et particules (PM,, PM,;), dioxyde de soufre et monoxyde de
carbone. Il est calculé toutes les heures et diffusé en temps réel.

Indice Citeair Nombre de jours % du nombre de jours

21 5.75
261 71.51
75 20.55

8 2211

B e

Illustration 22: Répartition annuelle de l'indice Citeair pour la commune de Chelles en 2019

(Source : airparif.asso.fr)

En 2019 a Chelles, les indices représentant une qualité de I'air bonne a moyenne [0-74] sont majoritaires. Le
cumul des jours ou il s’affiche un indice élevé [75-100] est de 8, trés mauvais [>100] O.

* Concentrations annuelles en dioxyde d'azote (NO,) et en particules (PM10) a Chelles

Les cartes ci-dessous présentent les concentrations annuelles en dioxyde d'azote (NO,) et en particules (PM10).

lllustration 23: Concentrations annuelles en dioxyde d'azote (NO,) et en particules (PM10) a Chelles

(Source : airparif.asso.fr)

A Chelles, I'emprise du projet n'est pas concernée par un dépassement de la valeur limite annuelle en NO, ni en
PM,, (40 ug/m3). La superficie et le nombre d’habitants concernés par un dépassement de la valeur limite
annuelle en PM,, (40 ug/m3) sont trés faibles. Compte-tenu des incertitudes de la méthode d’estimation
employée, ces chiffres ne sont pas significatifs.

4.1.8.2 Etude de la qualité de I'air au droit du site : état actuel

Cette partie présente la synthése de l'analyse de I'état actuel, extraite du volet « Air et Santé » (TechniSim
Consultants, mars 2021). L'intégralité de I'étude figure en annexe 6 de I'étude d'impact.

B Identification des principales sources d’émissions atmosphériques
* Inventaire des émissions

A l'échelle du département de la Seine-et-Marne, les principaux secteurs émetteurs de polluants
atmosphériques sont le transport routier (oxydes d’azote NOx, particules fines PM10 et PM2,5 et GES), le
secteur résidentiel (GES, COVNM, PM10 et PM2,5) et I'agriculture (NH;, PM10 et PM2,5).

Sur le territoire de la communauté d'agglomération Paris - Vallée de la Marne, auquel appartient la commune
de Chelles, les principaux secteurs émetteurs de polluants atmosphériques sont le transport routier (NOx, NH ,,
GES, PM10, PM2,5) et le secteur résidentiel (SO,, PM10, PM2,5, GES, COVNM, NOx), et les chantiers (PM10,
PM2,5, COVNM, NOX).
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* Réseaux de transport

Concernant les réseaux de transport, I'environnement immédiat du projet en termes de qualité de I'air est
impacté majoritairement par le transport routier. Les principales voies routieres aux alentours du projet sont les
routes RD934, RD224 et RD34 (22 350 véh. /j, dont 2 080 PL en 2017).

Des voies ferrées sont également présentes (gare de fret en proximité immédiate du projet).

En tout état de cause, le secteur ferroviaire est moins émissif que le secteur routier et il est possible d’en
conclure que les émissions du transport ferroviaire sont négligeables, au vu de la distance séparant les lignes de
chemin de fer par rapport aux zones-projet dédiées au logement.

e Secteur résidentiel et tertiaire

Les secteurs résidentiel & tertiaire peuvent constituer des émetteurs importants a proximité du projet, en
fonction des types d’énergie utilisés, spécialement au niveau des zones pavillonnaires (en cas d’utilisation du
bois ou de produits pétroliers/charbon comme combustible).

* Secteur agricole

Aucune parcelle agricole n’est recensée au sein de la zone d’étude. Le secteur agricole n’est donc pas de nature
a influer sur la qualité de I'air de la zone d’étude.

* Registre des émissions polluantes (secteur industriel)

Selon le Registre des Emissions Polluantes, aucune industrie déclarant des rejets de polluants atmosphériques
dans la zone d’étude n’est identifiée.

Le secteur industriel ne devrait pas exercer d’impact sur la qualité de I'air a I'échelle du projet.
* Conclusion

Au niveau de la zone d’étude, les secteurs émetteurs sont le trafic routier et le résidentiel/tertiaire, ainsi que le
secteur ferroviaire, mais de maniére moindre comparé aux secteurs précédemment cités.

B Qualité de l'air
* Données Airparif
Pour les stations de mesure Airparif les plus proches du projet, la situation est la suivante :

— Dioxyde d’azote NO,. Les valeurs annuelles respectent le seuil réglementaire de 40 ug/m?3, et le nombre
de dépassement de la valeur de 200 pg/m3 en moyenne horaire est faible sur toutes les stations
(inférieur au seuil de 18 dépassement par an).

— Particules PM10. Les valeurs annuelles respectent le seuil réglementaire de 40 pg/m3 (toutefois
subsistent des dépassements de la recommandation de I'OMS de 20 pg/m3). Le nombre de
dépassements de la valeur de 50 ug/m3 en moyenne journaliére est bien inférieur au seuil de 35 pour
toutes les stations (avec encore certains écarts sur la recommandation de I'OMS de 3 dépassements par
an).

— Particules PM2,5. La valeur limite de 25 pg/m3 en moyenne annuelle est respectée chaque année, mais
quelques dépassements du seuil de 25 pg/m? en moyenne journaliére se produisent chaque année.

— Ozone O,. Plusieurs dépassements du seuil d’information-recommandations, soit 180 pg/m3 en
moyenne journaliére, ont lieu chaque année pour toutes les stations. Le seuil d’alerte (240 pug/m? en
moyenne journaliere) n’est jamais dépassé par ailleurs. 2018 a été particulierement touchée par la
pollution a I'ozone en raison des nombreuses canicules.

e Département de la Seine-et-Marne

L'année 2018 marque la premiére année sans déclenchement du seuil d’alerte pour les particules PM10.
Au cours de l'année 2019, le département a connu 5 jours de dépassements du niveau d’information-
recommandations (4 pour les PM10, 1 pour I'ozone) et un dépassement du niveau d’alerte pour I'ozone.

Pour 2020, au 8 décembre, 2 jours de déclenchements de la procédure d’information sont intervenus
(1 concernant les PM10 et 1 concernant I'ozone).

Il est a retenir que la majorité des déclenchements concerne les PM10 (période hivernale) et I'ozone (période
estivale).

e Commune de Chelles

D’apres l'indice CITEAIR 2019, la qualité de I'air de Chelles a été qualifiée de plutét bonne 77,3 % de I'année,
moyenne 20,5 % de I'année et mauvaise 2,2 % le reste de I'année.

En 2019, Airparif estime qu’aucun habitant de Chelles n’est exposé a des teneurs dépassant les seuils
réglementaires pour les PM10, les PM2,5, le NO, et le benzéne. En revanche 5 000 habitants sont affectées par
des dépassements de la recommandation OMS annuelle en PM2,5 (10 pg/m3).

Dossier Auddicé Environnement 20020071 — Octobre 2021, Version complétée en avril 2022

60



Opération Castermant — Evaluation environnementale du projet d'aménagement sur la commune de Chelles (77)
ATLAND RESIDENTIEL — Etude d'impact sur I'environnement

e Zone d’étude et Périmétre projet

Le périmétre projet appartient a 2 mailles partiellement exposées a une nuisance environnementale (bruit) en
2012 et 2015.

Selon les modélisations d’Airparif, a I'échelle du périmetre projet, les seuils réglementaires annuels sont
respectés (PM10, PM2,5, NO2, benzéne) ainsi que le nombre maximum de dépassements autorisés du seuil
journalier en PM10. Toutefois, pour ce dernier parametre, la recommandation de I'OMS est dépassée.

L'objectif de qualité annuel des PM2,5 (correspondant a la préconisation annuelle de 'OMS) est quant a lui
majoritairement respecté sur le périmetre projet ; quelques dépassements se produisent en bordure de voirie.
Le seuil de protection de la santé pour I'ozone est dépassé en 2018 (en raison de conditions caniculaires
exceptionnelles) ainsi qu’en 2019.

En tout état de cause, la qualité de I'air sur la zone d’étude et le périmétre projet peut étre qualifiée de plut6t
moyenne, compte tenu des recommandations OMS non respectées pour les PM10 journalieres et de I'ozone
dépassant le seuil de protection de la santé.

Afin d’obtenir des informations sur la qualité de I’air a I'échelle locale du projet, une campagne de mesures in
situ sur la zone d’étude sera initiée.

B Analyse de la zone d'étude

La zone projet est implantée au sein du territoire de la commune de Chelles et présente, en 2017, des sols
artificialisés et non artificialisés, comprenant des activités économiques et industrielles, des équipements, des
espaces ouverts ainsi que des voies de circulation. La zone d’étude comporte du tissu urbain discontinu ; divers
réseaux routiers/ferroviaires et espaces associés ; des zones industrielles/commerciales et des espaces verts
urbains.

Compte-tenu de I'orientation des vents annuels et de leur fréquence en fonction de leur vitesse, la dispersion
des polluants atmosphériques est relativement efficace.

I demeure que la pluviométrie annuelle est faible, avec cependant un nombre de jours pluvieux assez
important : environ 30 % de I'année. L’ensoleillement est pour sa part assez faible, ce qui minimise la production
de polluants photochimiques (ozone).

Le secteur projet est soumis a des conditions météorologiques relativement favorables a la dispersion des
polluants, et cela d’autant plus que les alentours de la zone d’étude sont assez plats.

Il n"'empéche que des conditions d’accumulation peuvent survenir, notamment avec I'incidence de vents faibles
du quart sud a ouest entrainant les polluants émis depuis la circulation sur la D34 jusque vers le projet.

* Enjeux sanitaires par inhalation

La zone d’étude compte 10 459 habitants dont 3 360 (soit 32,1 %) dits vulnérables a la pollution atmosphérique.
13 établissements dits vulnérables (creches, établissements scolaires, EHPAD) et 2 établissements assimilés
vulnérables (lycées) sont installés dans la zone d’étude.

Le projet prévoit en sus la création d’une créche et d’une résidence intergénérationnelle.
* Enjeux sanitaires par ingestion
Il 'y a aucune zone a enjeu par ingestion répertoriée dans la zone d’étude.

Au vu de leur distance avec le projet, les Orientations d’Aménagement et de Programmation dédiées au PLU de
la ville de Chelles ne devraient pas étre de nature a engendrer des effets cumulés sur la qualité de I'air a
I’échelle locale du projet.
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B Mesures in situ
* Déroulement de la campagne de mesure

Les emplacements des points de mesure ont été choisis de maniere a couvrir et caractériser au mieux le secteur
projet.

Les emplacements des points de mesure in situ sont repérés sur la planche suivante.

[llustration 24: Emplacements des points de mesure de la qualité de I'air in situ

(Source : TechniSim Consultants)

* Conditions météorologiques lors de la campagne de mesure

Dans I'ensemble, les conditions météo lors de la campagne ont été favorables a 'accumulation des polluants, en
rabattant les polluants atmosphériques (liés au transport routier et au chauffage du résidentiel/tertiaire) vers le
périmetre du projet, a cause de l'incidence de vents faibles soufflant du sud-sud-ouest vers le nord-nord-est
(ainsi que les vents contraires) avec des conditions anticycloniques prédominantes.

Cependant, plusieurs épisodes condensés de pluies importantes ont permis sporadiquement un lessivage de
I'air au cours de la période.

* Résultats des mesures in situ

Le détail des résultats est consultable dans I'étude intégrale (Annexe 6), en pages 84 et suivantes. Ne sont
présentées ici que les principales conclusions.

De maniere a compléter les diverses informations de I'association Airparif et évaluer la qualité de I'air a I’échelle
locale du projet, une campagne de mesure du dioxyde d’azote a 'aide de tubes passifs sur 9 points, ainsi que
des particules en ayant recours a des micro capteurs sur 1 point, a été menée sur la période du 8 au 21 janvier
2021.

Pour les particules PM10 et PM2,5, il convient de rappeler que les teneurs sont fortement corrélées aux
conditions météorologiques. Les vents, faibles sur les deux-tiers de la période, soufflaient majoritairement du
sud-sud-ouest vers le nord-nord-est entrainant les polluants atmosphériques depuis la N34 et la D934 jusque
vers le périmétre projet.

Les concentrations étaient tres importantes (épisodes de pollution induits par les conditions météorologiques
accumulant les émissions liées au transport routier et au chauffage résidentiel).

Sur la période de 14 jours, 5 journées dépassent le seuil réglementaire journalier en PM10 (50 pug/m3) au point
N°8. La norme francaise autorise 35 jours de dépassements sur I'année (alors que 'OMS préconise que ce seuil
ne soit pas dépassé plus de 3 jours par an). Concernant les PM2,5, il est observé 8 dépassements du seuil
journalier préconisé par 'OMS (25 pg/m?) (Rappel : la réglementation francaise n’impose pas de seuil journalier
pour les PM2,5) au point N°8. L'OMS recommande de ne pas dépasser ce seuil plus de 3 fois par an pour les
PM2,5. Or, il est observé que sur 14 jours ce quota est plus que doublé.

Pour le dioxyde d’azote, les teneurs relevées sont importantes, voire tres importantes, pour tous les points
(entre 31,1 et 46,3 pg/m3).

Les points les plus proches des axes routiers a forte circulation présentent logiquement les concentrations en
NO2 les plus élevées (supérieures a 40 pg/m?3). Le point implanté sur un axe moins important (point N° 6)
enregistre une concentration plus faible (35,8 pg/m?3).

Les points placés en condition de fond (Points N°* 3 et 9) présentent des concentrations plus faibles, mais
demeurant néanmoins élevées (de I'ordre de 31 ug/m?3).

Les résultats sont en adéquation avec le contexte géographique du projet (région ‘parisienne’, proximité d’axes
routiers a fort trafic ou non) ainsi qu’avec les conditions météorologiques prévalant au cours de la campagne in

situ.

Les résultats des mesures tendent a confirmer que I’air de la zone, pendant la campagne, est pollué par les
gaz d'échappement provenant des automobiles et par les émissions liées au chauffage résidentiel, au vu des
fortes teneurs en dioxyde d’azote et en particules, et aussi des conditions climatiques favorisant le transport
et 'accumulation des polluants.
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Pour les particules, la pollution est complexe, puisque les concentrations proviennent non seulement des
émissions locales, mais aussi des émissions départementales, voire régionales.

Il faut garder a I’esprit que ces résultats sont donnés a titre purement informatif, compte tenu de la durée des
mesures.

En outre, il faut également retenir que les résultats sont valables exclusivement a proximité des points de
mesure.

Les concentrations en polluants pour les mesures in situ relevées au niveau des différents points sont reportées
sur la figure suivante.

Illustration 25: Résultats des mesures in situ — Volet qualité de I'air et santé

(Source : TechniSim Consultants)

4.1.8.3 Conclusion de |'état actuel

Extrait de |'étude intégrale (Annexe 6).
Le présent état actuel Air et Santé s’inscrit dans le cadre du projet d’aménagement urbain Halles Castermant —
sur la commune de CHELLES, dans le département de la Seine-et- Marne [77].

L'état actuel a été mené en prenant pour cadre la Note technique NOR : TRET1833075N du 22 février 2019
relative a la prise en compte des effets sur la santé de la pollution de I'air dans les études d’impact des
infrastructures routiéres et adapté a une opération d’aménagement urbain.

Les zones a enjeux au regard de la pollution atmosphérique sont les abords des voies a circulation importante.

Les zones a enjeux en termes de population sont les habitants aux alentours directs du projet, les lieux
accueillant des populations vulnérables a la pollution atmosphérique, et compte-tenu de la nature du projet, les
futurs résidents du programme et les futures populations vulnérables fréquentant la créche et le foyer
intergénérationnel prévus.

Aucune zone a enjeu sanitaire par ingestion n’est recensée au sein de la zone d’étude.

Le tableau et la figure suivants synthétisent I’état actuel du projet et ses enjeux.
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Tableau 3: Synthése de |'état actuel— Volet qualité de I'air et santé

(Source : TechniSim Consultants)

[llustration 26: Synthese des enjeux— Volet qualité de |'air et santé

(Source : TechniSim Consultants)
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4.1.9 Risques naturels

Huit risques naturels principaux sont prévisibles sur le territoire national : les inondations, les séismes, les
éruptions volcaniques, les mouvements de terrain, les avalanches, les feux de forét, les cyclones et les

tempétes.

Selon le Dossier départemental des risques majeurs (DDRM) de Seine-et-Marne, édition 2017, quatre risques
naturels principaux sont considérés dans le département : les inondations, les mouvements de terrain, le risque
sismique et les feux de forét. Le DDRM 77 présente également le risque météorologique.

4.1.9.1 Arrétés de catastrophes naturelles

Le tableau suivant recense les arrétés de catastrophes naturelles pris dans la commune de Chelles.

Evénement recensé Début de Fin de
I'événement I'événement
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999
Inondations et coulées de boue 11/06/2018 11/06/2018
15/01/2018 05/02/2018
11/07/1995 12/07/1995
17/01/1995 31/01/1995
19/12/1993 15/01/1994
27/06/1990 27/06/1990
16/08/1983 17/08/1983
30/05/1983 06/06/1983
08/04/1983 10/04/1983
08/12/1982 31/12/1982
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1992 30/09/1993
01/01/1991 31/12/1991
01/05/1989 31/12/1990
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la 01/10/2018 31/12/2018
réhydratation des sols 01/04/2011 30/06/2011
01/01/2006 31/03/2006
01/07/2005 30/09/2005
01/01/2005 31/03/2005
01/07/2003 30/09/2003
01/10/1993 31/08/1998
01/10/1992 30/11/1996

Tableau 4: Arrétés de catastrophes naturelles dans la commune de Chelles

(Source : Site Internet « géorisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire)

Différentes catastrophes naturelles ont été constatées par arrété sur la commune de Chelles, les plus fréquentes
survenant du fait d'inondations et de coulées de boue (10) et de mouvements de terrain différentiels
consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols (8). Les catastrophes naturelles les plus récentes se
sont produites en 2018 (deux événements d'inondations et de coulées de boue, et un événement de
mouvements de terrain).

4.1.9.2 Risques d'inondation

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d’'une zone habituellement hors de I'’eau. Elle peut étre liée a
un phénomeéne de débordement de cours d’eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines
ou de submersion marine.

B Inondation par débordement de cours d'eau
e Territoire a risque important d'inondation (TRI)

La commune de Chelles est concernée par le TRI Métropole Francilienne pour I'aléa « Inondation - Par une crue
a débordement lent de cours d’eau ».

Sur la carte suivante, les trois zonages sont déterminés en fonction de trois périodes de temps : évenement
fréquent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d’une inondation et sa force.

La partie est de la zone d'implantation potentielle se situe dans une zone de fréquence d'évenement extréme.

[llustration 27: Territoires a Risques importants d’Inondations (TRI) Métropole Francilienne

(Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire)
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* Plan de prévention des risques naturels (PPRN) « Inondation » B Inondation par remontée de nappe
La commune de Chelles est également soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN) La carte suivante localise I'emprise du projet au regard de I'aléa remontée de nappe. Elle situe le projet dans
« Inondation ». Le PPRN est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques et réduire la une zone potentiellement sujettes aux inondations de cave voire aux débordement de nappe.

vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions d’urbanisme et
de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. |l définit aussi des mesures de
prévention, de protection et de sauvegarde.

[llustration 29: Sensibilité a I'aléa "Remontée de nappe"

. , . . . Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire
Illustration 28: Zonage réglementaire des PPR inondation ( P georisques- gla )

(Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire) . . . .
Selon le DDRM 77, la commune de Chelles est soumise au risque majeur « Inondation ».

La zone d'implantation potentielle n'est pas concernée par ce zonage.

* Programme d'actions de prévention des inondations (PAPI)

Les programmes d'actions de prévention des inondations (PAPI) ont pour objet de promouvoir une gestion
intégrée des risques d'inondation en vue de réduire leurs conséquences dommageables sur la santé humaine,
les biens, les activités économiques et I'environnement. Les PAPI sont portés par les collectivités territoriales ou
leurs groupements. Outil de contractualisation entre I'Etat et les collectivités, le dispositif PAPI permet la mise
en oeuvre d'une politique globale, pensée a I'échelle du bassin de risque.

Chelles est également est inscrite dans le PAPI Seine et Marne Francilienne.
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* Rapport d'étude « Etude des Niveaux des Plus Hautes Eaux (NPHE) », StratéGéo Conseil, Aolt 2020

Dans le cadre du projet d'aménagement, les aménageurs ont confié a StratéGéo Conseil une mission d'étude
destinée a connaitre les niveaux des plus hautes eaux au droit du projet afin de définir les modalités de
protection des batiments en phase chantier et en phase d’exploitation.

Seules les principales conclusions sont présentées ici. L'étude intégrale est consultable en annexe.

Cf. Annexe 3 : Etude des Niveaux des Plus Hautes Eaux (NPHE), StratéGéO Conseil, Aodt 2020

D’apres les données géologiques du site, les sous-sols seront impactés par la nappe de I'Eocene supérieur en
connexion hydraulique avec la nappe des Alluvions de la Marne.

Dans le cadre de cette étude, des niveaux de nappe ont été mesuré entre 2 et 7,80 m de profondeur, soit une
cote piézométrique établie entre environ +39 et +39,70 m NGF.

Sur la base des données piézométriques et I'analyse du contexte de cette nappe, il a été possible de définir les
niveaux des plus hautes eaux suivants :

Lot A Lot B Lot D Lot E Lot F1 Lot F2 et F3
RDC +43 +46 +47 +45 +47 +43,5
(m NGF)
R-1 +40 +43 +44 +42 +44 +41
(m NGF)
R-2 : . . = +41 -
(m NGF)
Cote estimée du +39,7 +42,7 +43,7 +41,7 +40,7
terrassement (m NGF)
Cote estimée des +40 2
fouilles de fondations +39,2 +42,2 +43,2 +41,2 '
(m NGF)
Niveau d’étiage EB +39,10 +39,25 +39,60 +39,10 +39,45 +39,35
Hautes Eaux annuelles +39,60 +39,75 +40,10 +39,60 +39,95 +39,85
(phase chantier)
Hautes Eaux annuelles | 40,80 +40,95 +41,30 +40,80 +41,15 +41,05
exceptionnelles
NPHE 10 ans +40,95 +41,10 +41,45 +40,95 +41,30 +41,20
NPHE 100 ans +42,45 +42,60 +42,95 +42,45 +42,80 +42,70

Tableau 5: Conclusion : Estimation des niveaux des plus hautes eaux — Synthése sur les lots

(Source : StratéGéo Conseil)

§ 5.2.4 Risques naturels
5.2.4.3 Risque inondation, p.137

Illustration 30: Plan des lots

(Source : StratéGéo Conseil)

Cf. § 5.2 Impacts et mesures liés au milieu physique
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4.1.9.3 Risques géotechniques et mouvements de terrain
H Les mouvements de terrains

Un mouvement de terrain est un déplacement plus ou moins brutal du sol ou du sous-sol, en fonction de la
nature et de la disposition des couches géologiques. Il s’inscrit dans le cadre des processus généraux d’érosion
mais peut étre favorisé, voire provoqué, par certaines activités anthropiques.

La base de données nationale des risques naturels en France métropolitaine* recense plusieurs mouvements de
terrain de type « effondrement » principalement localisés dans la moitié nord de la commune.

Aucun mouvement de terrain n'est recensé dans I'emprise du projet ni a proximité immédiate.

Illustration 31: Localisation des mouvements de terrain

(Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire)

Chelles est toutefois recensée en tant que commune avec mouvements de terrain non localisés.

4 Site internet site du réseau developpement-durable.gouv.fr : « http://www.georisques.gouv.fr ».

B Les cavités souterraines

D’aprés les données relatives aux cavités souterraines fournies par la base de données nationale des risques
naturels en France métropolitaine, plusieurs cavités souterraines de type « carriére » sont recensées, localisées
dans la moitié nord de la commune.

Aucune cavité n'est recensée dans I'emprise du projet ni a proximité immédiate du site.

Illustration 32: Localisation des cavités souterraines

(Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire)

Le DDRM 77 indique qu'un Plan de prévention des risques (PPR) « cavités souterraines » est prescrit pour la
commune de Chelles, mais non encore approuvé.
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B Le phénomeéne de retrait-gonflement des argiles

Sous |'effet de certaines conditions météorologiques, les horizons superficiels du sous-sol peuvent se dessécher,
se traduisant sur les formations argileuses par un phénoméne de retrait, I'argile perdant son eau et se
rétractant. Lorsque ce phénomeéne se développe sous le niveau de fondations, la perte de volume du sol support
génére des tassements différentiels pouvant entrainer des fissurations au niveau du bati.

L'emprise du projet présente dans toute sa partie nord un aléa® « Retrait-gonflement des argiles » fort; il est
moyen dans le secteur sud.

Illustration 33: Sensibilité a I'aléa « Retrait-gonflement des argiles »

(Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire)
Le DDRM 77 indique qu'un Plan de prévention des risques (PPR) « retrait-gonflement des argiles » est prescrit
pour la commune de Chelles, mais non encore approuvé.
B Conclusion sur les mouvements de terrain

Les risques géotechniques sont une thématique sensible pour un projet de construction. D'apres les données
disponibles, la contrainte « risque géotechniques » est qualifiée de forte.

5 Un aléa se définit par la coexistence d’un risque et d’un enjeu humain.

4.1.9.4 Autres risques naturels majeurs

B Le risque sismique

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
{art D. 563-8-1 du code de I'environnement)

La France dispose d’un zonage sismique divisant le territoire =
national en cing zones de sismicité croissante en fonctionde
la probabilité d’occurrence des séismes (article R.563-1 a
R.563-8 du Code de I'environnement modifiés par les
décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010,
ainsi que l'arrété du 22 octobre 2010) :

— une zone de sismicité 1 (tres faible) ol il n’y a pas
de prescription parasismique particuliere pour les
batiments a risque normal (I'aléa sismique associé a
cette zone est qualifié de trés faible) ;

— quatre zones de sismicité 2 a 5 (faible a forte), ou

les régles de constructions parasismiques sont P - o
Zones de sismicité i "]
applicables aux nouveaux batiments et aux ... ;:;::Ifa)lble} ¢
Aps . o L s ible
batiments anciens dans des conditions particuliéres. ) 13 (modérée)
—— b == 4 (moyenne)

. , L =5 (forte)
La Seine-et-Marne étant en zone de sismicité 1, le

département n’est pas concerné par les prescriptions
parasismiques.

B Lerisque de feu de forét
Selon le DDRM 77, la commune de Chelles n'est pas concernée par le risque majeur de feu de forét.
B Le risque météorologique

Ces risques sont de différents ordres : risque de vents violents, risque d’orages, risque de grand froid (du
1¢ novembre au 31 mars), risque de neige ou verglas, risque de canicule (du 1 juin au 30 septembre), risque de
pluie-inondation.

Certains risques météorologiques concernent la totalité du département.

Le DDRM 77 indique que le risque météorologique ne représentent pas de risque majeur a I’échelle de chaque
commune du département. Il en rappelle les consignes de sécurité face a leur survenance.
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4.2 Milieux naturels, faune et flore

Cette partie présente les principaux éléments de I'analyse de I'état initial, extraits de I'étude écologique (Auddicé
environnement, février 2021). L'intégralité de I'étude figure en annexe 1 de I'étude d'impact.

4.2.1 Contexte écologique
4.2.1.1 Environnement général

Situé au nord-ouest du département de la Seine-et-Marne, le projet d’aménagement urbain sur la commune de
Chelles s’inscrit dans un contexte écologique relativement ordinaire. Toutefois, il n'y a pas de protection
réglementaire (réserve naturelle, arrété de protection de biotope...) ou engagement international (site du
réseau Natura 2000) dans I'aire d’étude immédiate.

4.2.1.2 Zones naturelles d’intérét reconnu (hors Natura 2000)
Sous le terme de « zones naturelles d’intérét reconnu » sont regroupés :

— Les espaces inventoriés au titre du patrimoine naturel : Zones Naturelles d’Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique (ZNIEFF), Zones Importantes pour la Conservation des Oiseaux (ZICO)...

— Les périmétres de protection : Réserves Naturelles Nationales (RNN), Réserves Naturelles Régionales
(RNR), Arrétés de Protection de Biotope (APB)...

4 ZNIEFF (3 ZNIEFF de type 1 et une ZNIEFF de type 2) ainsi qu'une RNR sont situées dans I'aire d’étude éloignée
(2 km). Elles sont présentées dans le tableau suivant et décrites en détail dans I'étude intégrale.

Tableau 6: Zones naturelles d'intérét reconnu (hors Natura 2000) au sein de I'aire d'étude éloignée (2 km)

[llustration 34: Zones naturelles d'intérét reconnu (hors Natura 2000)

4.2.1.3 Réseau Natura 2000

La Directive 92/43 du 21 mai 1992 dite « Directive Habitats » prévoit la création d'un réseau écologique
européen de Zones Spéciales de Conservation (ZSC) qui, associées aux Zones de Protection Spéciale (ZPS)
désignées en application de la Directive « Oiseaux », forment le Réseau Natura 2000. Les ZSC sont désignées a
partir des Sites d’Importance Communautaire (SIC) proposés par les Etats Membres et adoptés par la
Commission européenne, tandis que les ZPS sont définies a partir des Zones Importantes pour la Conservation
des Qiseaux (ZICO).

Le site Natura 2000 le plus proche est situé a un peu plus de 2 km du site. Il est présenté dans le tableau suivant
et décrit en détail dans I'étude intégrale.

Tableau 7: Zone Spéciale de Conservation la plus proche du site
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Illustration 35: Réseau Natura 2000

B ZSCFR1100819 — « Bois de Vaires-sur-Marne »

Le site est situé en grande partie dans le secteur aval du bassin versant du ruisseau du Gué de |'Aulnay a
proximité de sa confluence avec la Marne.

Ce dernier est a l'origine du développement d'une importante zone humide localisée dans un contexte péri-
urbain.

Le Bois de Vaires repose sur des alluvions anciennes de la vallée de la Marne.

Le maintien de la population du Grand capricorne (Cerambyx cerdo) nécessite la conservation de vieux arbres
agés au minimum de deux a trois siecles.

Une gestion forestiere non adaptée tend a faire régresser la population de Grand-Capricorne (Cerambyx cerdo).
Il est nécessaire de conserver sur pied le bois mort et les vieux arbres.

Les habitats inscrits a I’'annexe | de la directive « habitats, faune, flore » sont :

Tableau 8: Habitats naturels d’intérét communautaire du site « Bois de Vaires-sur-Marne »

Les especes inscrites a I'annexe Il de la directive « habitats, faune, flore » sont :

Tableau 9: Especes d’intérét communautaire inscrites a I’'annexe Il de la Directive habitats, faune, flore
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4.2.1.4 Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) d’lle-de-France

Le SRCE, déclinaison régionale de la Trame Verte et Bleue a pour principal objectif d’enrayer la perte de la
biodiversité en participant a la préservation, la gestion et la remise en état des milieux nécessaires aux
continuités écologiques.

La Trame Verte et Bleue comprend les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité et les
corridors écologiques qui les relient ; les cours d’eau, parties de cours d’eau, canaux et zones humides
importants pour la préservation de la biodiversité. L’enjeu est de (re)constituer un réseau écologique cohérent
qui permette aux especes de circuler et d’interagir, et aux écosystémes de continuer a rendre a I’homme leurs
services (qualité des eaux, pollinisation, prévention des inondations, amélioration du cadre de vie...). Ces
réseaux sont appelés « continuités écologiques ». Préserver et remettre en bon état des continuités écologiques
demande d’agir a plusieurs niveaux, que ce soit dans les espaces ruraux, au niveau des cours d’eau et dans les
zones urbaines.

B Réservoirs de biodiversité

L'aire d’étude immédiate n’est pas concernée par les réservoirs de biodiversité.

B Corridors écologiques

L'aire d’étude immédiate est concernée par un corridor herbacé qui traverse le site dans sa partie nord-est.
Aucun autre corridor n’est présent dans |'aire d'étude immédiate.

B Eléments fragmentants llustration 36: SRCE d’lle-de-France

Le site étudié étant situé en milieu urbain, celui-ci présente de nombreux éléments fragmentants, notamment
les routes et les voies de chemin de fer.
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4.2.1.5 Zones humides

En raison du caractére stratégique des services rendus par les zones humides, leur « préservation » et leur «
gestion durable » sont considérées comme « d'intérét général » par la loi francaise.

Un espace peut étre considéré comme zone humide au sens de cet arrété dés qu’il présente I'un des critéres
suivants :

— Critére « végétation » qui, si elle existe, est caractérisée :

— soit par la dominance d’especes indicatrices de zones humides (listées en annexe de cet arrété et
déterminées selon la méthodologie préconisée) ;

— soit par des communautés d’espéces végétales (« habitats »), caractéristiques de zones humides
(également listées en annexe de cet arrété) ;

—  Critére « sol » : sols correspondant a un ou plusieurs types pédologiques parmi ceux mentionnés dans la
liste figurant en annexe de cet arrété et identifiés selon la méthode préconisée.

Selon le SDAGE Seine-Normandie 2010-2015 en vigueur et la DRIEE fle-de-France, il n’y a pas de zone humide au
sein de I'aire d’étude immédiate.

lllustration 38: Enveloppes d’alerte des zones humides (DRIEE {le-de-France)
Le SAGE Marne Confluence n’a pas non plus recensé de zone humide sur I'aire d’étude (Cf. illustration page
suivante).

Ces données bibliographiques permettent une caractérisation partielle de la zone d’étude. En conséquence,
seule I'étude de terrain permettra de conclure au caractére humide ou non des parcelles sollicitées pour le
projet.

Pour rappel, ce protocole présenté se base sur trois criteres :
— |’étude des habitats ;
— I"étude de la végétation ;
— I’étude des sols.

Cf. § 4.2.7 Zones humides, p.90
Cf. Annexe 2 : Diagnostic zones humides

Illustration 37: Zones a dominantes humides (SDAGE Seine-Normandie 2010-2015)
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Illustration 39: Zones humides (SAGE Marne Confluence)

Dossier Auddicé Environnement 20020071 — Octobre 2021, Version complétée en avril 2022

4.2.2 Diagnostic flore et habitats naturels
4.2.2.1 Résultats de terrain

L'aire d’étude immédiate est située en milieu urbain, celle-ci se compose essentiellement de batiments
(maisons, immeuble, zone commerciale) et de friches urbaines. Par conséquent I'influence anthropique est forte
sur 'aire d’étude immédiate. Le tableau suivant fournit une vue globale des habitats présents sur |'aire d’étude
immédiate tandis que la carte suivante permet de les localiser. Chaque habitat est décrit dans I'étude intégrale.

Tableau 10: Liste des habitats au sein de I'aire d’étude immédiate

Illustration 40: Habitats naturels et semi-naturels
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4.2.2.2 Bioévaluation patrimoniale

B Enjeu écologique de la flore

149 especes ont été inventoriés dans |'aire d’étude immédiate, ce qui représente une diversité tres faible par
rapport aux 542 espéces végétales inventoriées sur la commune de Chelles si I'on se référe a la base de données
du Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien (CBNBP). Parmi la flore inventoriée, aucune espéece n’est
protégée ou menacée, par contre une espece peut étre considérée comme remarquable du fait de sa rareté en
fle-de-France, il s’agit de la Chondrille a tige de jonc (Chondrilla juncea) qui est une espéce rare selon I'indice de
rareté d’lle-de-France.

Cette espéce est présentée dans le tableau ci-dessous.

Tableau 11: Espece floristique remarquable recensée dans I'aire d’étude immédiate

[llustration 41: Chondrille a tige de jonc

La particularité du site repose sur I'abondance et la diversité des espéces exotiques envahissantes. Pas moins de
9 especes sont présentes dans l'aire d’étude immédiate. Il s’agit de I'Erable negundo (Acer negundo), du
Buddleja du pére David (Buddleja davidii), de I'Herbe de la Pampa (Cortaderia selloana), de la Vergerette du
Canada (Erigeron canadensis), de la Renouée du Japon (Reynoutria japonica), du Robinier faux-acacia (Robinia
pseudoacacia), du Sénecon du cap (Senecio inaequidens), du Solidage glabre (Solidago gigantea) et de I'Aster
lancéolé (Symphyotrichum lanceolatum).

Ces 9 especes et la catégorie a laquelle elles appartiennent (selon leurs degrés d’implantation et leurs
expansions) sont présentées dans I'étude intégrale.

Elles sont localisées sur la carte suivante.

Illustration 42: Espéces floristiques remarquables et especes exotiques envahissantes
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B Enjeu écologique des habitats

Les habitats de l'aire d’étude immédiate sont des zones gérées par 'homme (pelouse urbaine, routes,
batiments, surfaces artificielles) ou des milieux semi-naturels a végétation spontanée (friche urbaine). Il n’y a
pas d’enjeu écologique particulier des habitats présents dans I'aire d’étude immédiate.

Tableau 12: Synthése des enjeux et recommandations pour les habitats et la flore

La carte ci-contre présente les enjeux relatifs a la flore et aux habitats.

4.2.2.3 Interprétation légale

Parmi les espéces floristiques observées, aucune ne fait I'objet d’'une protection. Aucun enjeu réglementaire
n’est associé a la flore.

[llustration 43: Enjeux relatifs a la flore et aux habitats

4.2.2.4 Synthese des données sur le diagnostic flore et habitats naturels

Les données floristiques disponibles mentionnent 28 espéces patrimoniales dont 6 sont protégées en ile-de-
France, 2 en France et pas moins de 14 espéces sont menacées en fle-de-France.

Un total de 149 espéces végétales a été identifié dans I'emprise de l'aire d’étude immédiate lors des
investigations de terrain.

En ce qui concerne la flore, il apparait que I'immense majorité des especes observées sont des espéces
extrémement communes. Une seule espéce observée est remarquable du fait de sa rareté en région ile-de-
France, il s’agit de la Chondrille a tige de jonc (Chondrilla juncea) mais elle n’est n’y protégée ni menacée.

Parmi les espéces floristiques observées, aucune ne fait I'objet d’'une protection. Aucun enjeu réglementaire
n’est associé a la flore.

Les habitats de l'aire d’étude immédiate sont des zones gérées par I’homme (pelouse urbaine, routes,
batiments, surfaces artificielles) ou des milieux semi-naturels a végétation spontanée (friche urbaine). Il n’y a
pas d’enjeu écologique particulier des habitats présents dans I'aire d’étude immédiate.

Enfin, pas moins de 9 espéces floristiques sont considérées comme des espéces exotiques envahissantes en lle-
de-France.
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. . L, 4.2.3.3 Résultats des inventaires avifaunistiques
4.2.3 Diagnostic de I'avifaune

Au cours de I'étude, 31 espéces d’oiseaux ont été recensées au sein de I'aire d’étude immédiate et en dehors
4.2.3.1 Localisation des inventaires avifaunistiques dont 10 présentent un intérét patrimonial. Ce statut patrimonial est directement fonction du statut de

conservation et de la période d’observation des individus au sein de I'aire d’étude immédiate et ses alentours.
L’étude ornithologique a fait I'objet de 3 sorties dont 2 pendant la période de nidification le 14/04/2020 et le

20/05/2020 et une pendant la période d’hivernage le 10/12/2020. Des espéces ont également été observées de o 2 Cotinppli 2 (elas) (e Ui 0 e ol il aeiaiilielolle G At 2 i) w2 eile durdzitie

maniére fortuite lors des sorties sur les autres groupes.
B Période de nidification

* Aspects qualitatifs

28 especes sont recensées en période de nidification. Le tableau suivant présente les espéces inventoriées au
sein de I'aire d’étude immédiate et ses alentours. Leur statut nicheur est également précisé (en gras figurent les
especes patrimoniales) :

Illustration 44: Localisation des inventaires avifaunistiques

4.2.3.2 Données bibliographiques

Les données communales ont été recherchées sur la base de données de I'INPN ainsi que sur le site internet
Faune ile-de-France. Le statut de nidification est présent sur les données du site Faune fle-de-France. Tableau 13: Espéces d’oiseaux recensées en période de nidification

Ainsi, il a été recensé 125 espéces ou sous-especes d’oiseaux dans la commune de Chelles.

Les espéeces recensées sont présentées dans le tableau 13 p.39 de I'étude intégrale.
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Illustration 45: Avifaune patrimoniale en période de nidification

Le cortege majoritaire est composé principalement d’espéeces typiques des parcs et jardins : Accenteur mouchet,
Fauvette a téte noire, Merle noir, Mésange charbonniéere, Moineau domestique, Pinson des arbres, ...

Des especes caractéristiques des milieux ouverts sont présentes : Chardonneret élégant, Faucon crécerelle,
Linotte mélodieuse, Tarier patre. La présence de friche industrielle (parcelle SNCF) et de friche urbaine
recouverte de végétation herbacée et arbustive sont favorable a ces espéces.

* Aspects quantitatifs

Deux sessions de points d’écoute (IPA) ont été réalisées afin d’apprécier 'labondance relative des espéces en
4 points d’écoute au sein de l'aire d’étude immédiate. Les résultats bruts de ces deux sessions figurent en
annexe (Annexe 3 : Résultats des sessions d’IPA p.91 de I'étude intégrale).

Le tableau suivant indique le classement des 23 especes contactées lors des 6 points d’écoute, par IPA
décroissant (de la plus abondante a la moins abondante).

Tableau 14: Classement des especes d’oiseaux par IPA décroissant

Les 5 especes les plus abondantes, Pigeon ramier, Moineau domestique, Etourneau sansonnet, Pie bavarde et
Corneille noire sont des espéces fréquemment observées en milieu urbain dans les parcs, jardins et friches.

Le Pigeon ramier a été contacté sur chaque points d’écoute lors des IPA. Le Moineau domestique et I'Etourneau
sansonnet ont été contactés quasiment a chaque point d’écoute.

Les deux points d’écoute les plus riches (IPA 3 et IPA 4) sont ceux réalisés en milieu ouvert a proximité
d’arbustes et d’arbres divers.

Le point IPA 2, réalisé dans un contexte urbain trés entretenu (absence de friches, fourrés, buissons) est plus
pauvre en espece.
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B Période d’hivernage

Au cours de la période d’hivernage (inventaire réalisé le 10 décembre 2020), 16 espéces ont été recensées au
sein de I'aire d’étude immédiate dont 2 espéces patrimoniales sur la période. Le tableau suivant présente les
especes inventoriées au sein de l'aire d’étude immédiate et ses alentours (en gras figurent les especes
patrimoniales) :

[llustration 46: Richesse avifaunistique spécifique par point d’écoute et par session d’inventaire

En période de nidification, 10 espéces patrimoniales ont été recensées.

Tableau 16: Especes d’oiseaux recensées en période d’hivernage

Tableau 15: Especes patrimoniales recensées au cours de la période de nidification

Le secteur d’étude est principalement occupé en période de nidification par des espéeces communes de parcs
et jardins et des milieux ouverts. Les espéces patrimoniales sont relativement abondantes malgré le contexte
urbain. La présence de friche urbaine accompagnée d’arbustes et d’arbres sont favorables a I'installation de
certaines especes comme le Chardonneret élégant, la Fauvette des jardins, la Linotte mélodieuse et le Tarier
patre.
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Illustration 47: Avifaune patrimoniale en période d’hivernage

Le cortége majoritaire est composé principalement d’espéces typiques des parcs et jardins : Accenteur mouchet,
Mésange bleue, Mésange charbonniere, Moineau domestique, Pinson des arbres, Rougegorge familier... Des
especes caractéristiques des milieux ouverts sont présentes : Chardonneret élégant et Faucon crécerelle. La
présence de friche industrielle (parcelle SNCF) et de friche urbaine recouverte de végétation herbacée et

arbustive sont favorable a ces especes.

En période d’hivernage, seulement 2 espéces patrimoniales ont été recensées.

Tableau 17: Especes patrimoniales recensées au cours de la période d’hivernage

Le secteur d’étude est principalement occupé en période d’hivernage par des espéces communes de parcs,
jardins, milieux urbains et des milieux ouverts. Les espéces patrimoniales sont peu abondantes a cette
période. Elles sont représentées par 2 espeéces, le Chardonneret élégant (Carduelis carduelis) et le Moineau

domestique (Passer domesticus).

4.2.3.4 Bioévaluation patrimoniale

Parmi les 31 espéces d’oiseaux recensées au sein de |'aire d’étude immédiate, 10 espéeces présentent un statut
de patrimonialité dont notamment la Pie-grieche écorcheur qui est inscrite a I'annexe | de la Directive Oiseaux.

Ces 10 especes sont présentées avec leurs niveaux d’enjeu dans le tableau ci-dessous.

Tableau 18: Liste des especes avifaunistiques patrimoniales, enjeux et recommandations
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4.2.3.5

Sur le plan législatif, 24 especes sont protégées sur le territoire national, une espéce est inscrite a I'annexe | de
la Directive Oiseaux (Pie-grieche écorcheur). 7 espéces sont inscrites sur la liste des especes chassables ou

nuisibles.

Interprétation légale

Illustration 48: Enjeux avifaunistiques

4.2.3.6 Synthése des données sur le diagnostic avifaune

Plusieurs secteurs au sein des parcelles du projet et de I'aire d’étude immédiate présentent un intérét pour
I'avifaune. Certains secteurs regroupent plusieurs espéces ayant un enjeu modéré. Une espece est méme
inscrite a I'annexe | de la Directive Oiseaux, il s’agit de la Pie-griéche écorcheur.

Sur les 10 espéces remarquables qui sont présentes sur le site, 7 possédent un niveau d’enjeu modéré.

Le secteur d’étude est principalement occupé en période de nidification par des espéces communes de
parcs et jardins et des milieux ouverts.

La présence de friche urbaine et de milieux non entretenus favorise l'installation de certaines espéces
remarquables (Chardonneret élégant, Linotte mélodieuse, Tarier patre...).
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4.2.4 Diagnostic chiropteres
4.2.4.1 Localisation des inventaires chiroptérologiques

L'inventaire des chauves-souris au sein de l'aire d’étude immédiate a été réalisé par le biais de points
d’enregistrement automatique des chauves-souris, choisis pour échantillonner 2 types d’habitats les plus
favorables de la ZIP :

— Une friche urbaine enclavée entre des batiments,
— Unterrain en friche (emprise SNCF) en milieu ouvert.

Chaque point a fait 'objet de sessions d’enregistrements du 16 juillet au 22 juillet 2020 soit 6 nuits dans leur
intégralité. Cette méthode permet d’obtenir un panel d’espéces représentatif de la fréquentation du site au
cours de la période de mise bas et d’élevage des jeunes.

[llustration 49: Localisation des inventaires chiroptérologiques

4.2.4.2 Données bibliographiques

Les données communales ont été recherchées sur la base de données de I'INPN. 12 espéces de chiroptéres ont
été recensées sur la commune de Chelles.

Tableau 19: Especes de chauves-souris recensées sur la commune de Chelles (source : INPN)

4.2.4.3 Résultats des inventaires sur les chiropteres

Les enregistrements ont été menés au cours du mois de juillet correspondant a la période de I'élevage des
jeunes et leur émancipation. Cette période correspond également a la période ou le nombre d’individus est
censé étre le plus important avec I'apport des contacts liés aux juvéniles désormais capables de voler.

Au cours des 6 nuits d‘échantillonnage, I'activité montre des disparités notables en fonction des points
échantillonnés. En effet, il semble que le point situé entre les batiments (CHE1) offre des conditions plus
favorables a I'activité des chiroptéres.

Au point CHE2, les orthoptéres qui émettent des stridulations dans la gamme des ultrasons ont saturé les cartes
mémoire. De fait, I'enregistrement n’a pas pu se poursuivre au-dela du 19 juillet a 23h21.

Néanmoins, les données emmagasinées au cours des nuits du 16 au 18 juillet permettent d’obtenir une vision de
la fréquentation du site.

Notamment la nuit du 16 juillet montre une nette différence d’activité entre CHE1 et CHE2. Cette tendance ne
se confirme pas au cours des nuits suivantes. De toute évidence, la nuit du 16 juillet est concernée par une
activité de chasse importante au point CHE1 d’une espéce en particulier : la Pipistrelle commune.
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Illustration 50: Répartition de I'activité par date de nuit

En ce qui concerne les niveaux d’activité, le niveau d’activité maximum est relevé la nuit du 16 juillet 2020 au
point CHE1 avec 32,12 contacts/heure et le 17 juillet 2020 au point CHE2 avec 8,53 contacts/heure.

Au niveau de chacun des points I'espéce prédominante est la Pipistrelle commune (98% et 96% des contacts

respectivement aux points CHE1 et CHE2).

Les autres especes sont contactées de facon plus marginale au cours des nuits d’échantillonnage et elles ne
démontrent pas d’activité de chasse ou d’activité territoriale (absence d’échange de cris sociaux). De toute
évidence, les contacts liés a ces autres especes sont liés a des individus en déplacement.

Tableau 20: Activité des chiroptéeres par point d’échantillonnage en nombre de contacts brut et en nombre de
contacts / heure

Illustration 51: Répartition de |'activité des especes (a I'exception de la Pipistrelle commune)

La carte suivante présente I'activité chiroptérologique au sein de la ZIP.

Illustration 52: Activité chiroptérologique
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4.2.4.4 Bioévaluation patrimoniale

En France, la Noctule commune est patrimoniale sur le territoire national car son statut de conservation est
qualifié de vulnérable sur le territoire national. En revanche, elle ne présente pas de patrimonialité sur le
territoire régionale car elle est quasi-menacée en Tle-de-France.

Alinverse la Sérotine commune est vulnérable en Tle-de-France et quasi-menacée en France. Elle présente donc
une patrimonialité sur le territoire régional mais peut étre considérée non patrimoniale au niveau national.

De méme, aucune espéce d’intérét communautaire n’a été détectée au cours des échantillonnages.

Tableau 21: Especes de chauves-souris contactées au sein de la ZIP

4.2.4.5 Interprétation légale

Toutes les especes de chauves-souris sont protégées sur le territoire national métropolitain au titre de I'article 2
de I'Arrété du 23 avril 2007. L'article 2 précise également que les habitats exploités par ces espéces sont
protégés.

Par conséquent les zones de chasse de la Pipistrelle commune sont protégées a ce titre. Les autres espéces ne
semblent pas exploiter un territoire de chasse au sein de la ZIP.

4.2.4.6 Synthese des données sur le diagnostic chiroptéres

La Pipistrelle commune est l'espéce prédominante et elle privilégie la chasse sur les secteurs les plus
anthropiques (pont CHE1).

Les autres espeéces de chauves-souris (Sérotine commune, Noctule commune, Noctule de Leisler, Pipistrelle de
Kuhl) sont contactées de maniére marginale au sein de la ZIP. Aucune zone de chasse de ces espéces n’a été mis
en évidence.

La Sérotine commune et la Noctule commune présentent une patrimonialité respectivement sur le territoire
régional et le territoire national.

De toute évidence le caractere anthropique reste peu favorable a de nombreuses espéces de chiropteres. En
témoigne la prédominance de la Pipistrelle commune anthropophile et capable de s’adapter a ce type de milieu.
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. . . . . Le tableau suivant présente les reptiles et amphibiens protégés et/ou menacés en France dans la commune de
4.2.5 Diagnostic autre faune (hors avifaune et chiropteres) Chelles -

4.2.5.1 Localisation des inventaires

L’étude faunistique sur les insectes, les reptiles et les mammiféres ont fait I'objet de 2 inventaires, les 16 avril et
2 septembre 2020.

Tableau 22: Les reptiles et amphibiens protégés et/ou menacés en France dans la commune de Chelles

Le tableau suivant présente les insectes protégés et/ou menacés en France ou en lle-de-France dans la
commune de Chelles :

Illustration 54: Localisation des inventaires de I'autre faune

4.2.5.2 Données bibliographiques

La base de données de I'INPN et de faune ile-de-France mentionne sur la commune de Chelles la présence de
8 especes d’Amphibiens, 3 especes de Reptiles, 22 espéces de Coléopteres, 3 espéces de Dipteres, une espece . L i X
e . , , . . o . . . . Tableau 23: Les insectes protégés et /ou menacés en lle-de-France dans la commune de Chelles
d’Hémipteres, 7 especes d’'Hyménopteres, 58 espéces de Lépidopteéres, une espéce de Mantopteéres, une espece

de Névropteres, 13 especes d’Odonates, 16 espéces d’Orthoptéres et 13 espéces de Mammiféres.

La liste des espéces recensées sur la commune de Chelles selon I'INPN et faune ile-de-France est présentée dans
le tableau 24 p.54 de I’étude intégrale.
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4.2.5.4 Résultats des inventaires herpétologiques

Aucun amphibien n’a été entendu ou observé durant I'ensemble des sorties sur le terrain, I'absence de mare, de
points d’eau ou de milieux humides peuvent expliquer cette constatation.

Par contre, en ce qui concerne les reptiles, le Lézard des murailles (Podarcis muralis) a été observé a plusieurs
reprises sur différentes parcelles dans le site, un individu mort a également été observé. Aucune autre espece
de reptiles n’a été observée.

Le tableau suivant présente les mammiféres protégés et / ou menacés en France dans la commune de Chelles :

Tableau 24: Les mammiféres protégés et/ou menacés en France dans la commune de Chelles

Illustration 56: Lézard des murailles

Le tableau suivant présente les statuts de I'unique espéce de reptiles présente dans 'aire d’étude immédiate :

4.2.5.3 Résultats des inventaires mammalogiques . ) ] L o
Tableau 25: Statut des especes de reptiles recensées dans I'aire d’étude immédiate

Une seule espece de mammiféres a été
recensée au sein de l'aire d’étude immédiate
durant I'ensemble des sorties sur le site, il s’agit
du Renard roux (Vulpes vulpes) qui n’est ni
protégé ni menacé en France.

Les mammiféeres terrestres sont quasiment
absents du site, cela s’explique par le manque
d’habitats favorables pour ces especes dans
I'aire d’étude immédiate.

Illustration 55: Crottes de Renard roux
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4.2.5.5 Résultats des inventaires entomologiques

En ce qui concerne les insectes, 26 espéces ont été contactées lors des différentes sorties sur le terrain,
13 espéces de Lépidopteres, 5 espéces d’Orthoptéres, une espece de Coléopteres, 4 espéces d’'Hyménopteéres,
2 especes d’Hétéropteres et une espece d’Odonates.

Les friches urbaines non entretenues sont les milieux les plus favorables a I'accomplissement du cycle
biologique complet de ces especes sur le site.

3 espéces sont protégées ou menacées en lle-de-France, le tableau suivant les présentes ainsi que les autres

especes :

Tableau 26: Statut des espéces d’insectes recensées dans l'aire d’étude immédiate

Illustration 57: Criquet des pelouses (a gauche) et Oedipode turquoise (a droite)

[llustration 58: Autre faune patrimoniale (insectes et reptiles)
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4.2.5.6 Bioévaluation patrimoniale
B Mammiféres terrestres

Le Renard roux (Vulpes vulpes) qui est présent dans |'aire d’étude immédiate ne présente pas d’intérét
patrimonial mais également aucun un enjeu écologique sur le site.

B Amphibiens et reptiles

Le Lézard des murailles (Podarcis muralis) est une espéce protégée en France ce qui en fait une espéce ayant un
enjeu écologique sur le site notamment lorsqu’il est accompagné d’autres especes remarquables.

B Insectes

La plupart des espéces qui sont présentes sur le site sont communes mais parmi ces espéces, 3 sont d’intérét
patrimonial. Elles présentent un enjeu écologique modéré sur le site.

Le tableau suivant présente les enjeux écologiques des espéces remarquables de « |'autre faune » et les habitats
associés :

Tableau 27: Liste des espéces de I'autre faune patrimoniales, enjeux et recommandations

Illustration 59: Enjeux de l'autre faune

4.2.5.7 Interprétation légale

Une seule espéce est protégée, ainsi que son habitat, sur le territoire national, il s’agit du Lézard des murailles
inscrit a I'article 2 de I'Arrété du 23 avril 2007. Le Lézard des murailles est également une espéce d’intérét
communautaire (inscrite a I’Annexe IV de la Directive « Habitats-Faune-Flore »).

Les 3 espéces patrimoniales recensées sont protégées en fle-de-France, elles sont inscrites a I'article 1 de
I’Arrété du 22 juillet 1993 :

— Le Flambé (Iphiclides podalirius)
— Le Criquet des pelouses (Chorthippus mollis)

— L'Oedipode turquoise (Oedipoda caerulescens)
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4.2.5.8 Synthése des données sur le diagnostic autre faune (hors avifaune et
chiroptéres)

4 especes patrimoniales sont présentes au sein de l'aire d’étude immédiate, il s’agit du Lézard des murailles
(Pocardis muralis), du Flambé (Iphiclides podalirius), du Criquet des pelouses (Chorthippus mollis) et de
I’Oedipode turquoise (Oedipoda caerulescens) . Elles sont toutes protégées soit au niveau régional, soit au
niveau national et certaines sont menacées.

Les autres especes qui ont été recensées au sein de 'aire d’étude immédiate sont communes et ne présentent
pas d’intérét patrimonial.

Les friches urbaines sont les habitats présentant la plus forte diversité en ce qui concerne I'autre faune, ceci
peut s’expliquer par I'absence d’intervention humaine (fauche) dans ces milieux et donc le maintien des
populations.

4.2.6 Synthese des enjeux écologiques

Tableau 28: Synthése des enjeux écologiques par habitat et recommandations dans I'aire d’étude immédiate
L'ensemble des observations naturalistes permet de dresser une carte générale du site permettant de visualiser
les différents niveaux d’enjeux, en prenant en compte les plus hauts niveaux d’enjeux de chaque groupe.

Le site présente des enjeux écologiques faible a modéré. La majorité de la surface de I'aire d’étude immédiate
est cependant en enjeu faible notamment les surfaces artificialisées (batiments, parkings, routes).

Les inventaires ont mis en évidence la présence d’espéces protégées sur le territoire national ou régional
(Lézard des murailles, Oedipode turquoise, ...).

Le tableau suivant en synthétise les éléments ayant justifié ce niveau d’enjeu.

Illustration 60: Synthese des enjeux écologiques
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4.2.7 Zones humides

Une étude a été réalisée pour délimiter et caractériser les zones humides au niveau de I'emprise du projet
(Auddicé environnement, février 2021). Ce paragraphe en présente les principales conclusions. Le diagnostic
intégral est consultable en annexe 2 de I'étude d'impact.

4.2.7.1 Résultats des investigations de terrain
B Résultats : Caractérisation selon le critére « habitat naturel »

La détermination de chacun des habitats a été menée dans le cadre du volet écologique de I'étude d’impact.

Un code Corine Biotope a été attribué a chaque habitat identifié. Ceci permet de déterminer le caractére
humide ou non de chacun des habitats. La carte ci-dessous permet de localiser les habitats observés sur I'aire
d’étude.

Illustration 61: Localisation des habitats a I'échelle de I'aire d'étude

4 habitats non caractéristiques des milieux humides selon la typologie Corine Biotope ont été recensés.

A défaut d’une caractérisation par la typologie de I'habitat, I'étude de la végétation peut permetire de
déterminer le caractére humide ou non des habitats pour lesquels demeure une incertitude ; c’est le cas des
3 habitats notés « pro parte » a savoir :

— lafriche urbaine colonisée par des arbustes,
— lafriche urbaine,
— le terrain en friche.
B Résultats : Caractérisation selon le critére « végétation »

A défaut d’une caractérisation par la typologie de I'habitat, I'étude de la végétation peut permetire de
déterminer le caractére humide ou non des habitats pour lesquels demeure une incertitude. A cet effet, parmi
les 9 relevés de la végétation pour la caractérisation des habitats menés le 22 avril et le 22 juillet 2020, 6 relevés
permettent de caractériser des habitats sur I'emprise de I'aire d’étude dédiée aux zones humides (AEI-ZH).

[llustration 62: Localisation des relevés floristiques
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Conformément au protocole, sont indiquées dans le tableau ci-dessous, pour chaque strate, les espéces
floristiques dominantes sur ces habitats ainsi le pourcentage de recouvrement de ces dernieres permettant une
fois cumulés d'atteindre 50 % du recouvrement total de la strate. De plus, sont ajoutées les espéces ayant
individuellement un pourcentage de recouvrement supérieur ou égal a 20 % (si celles-ci n'ont pas été
comptabilisées précédemment).

Tableau 29: Proportion d’especes caractéristiques de zone humide
Sur la base des relevés floristiques, le tableau des habitats ci-aprés a été complété. Aucun cortége floristique
n’est caractéristique de zone humide.
W Caractérisation des zones humides selon le cortége floristique

La liste des espéces dominantes pour les habitats ayant fait I'objet d’un relevé est consultable en pages 26 a 28
de I'étude intégrale (Annexe 2).

B Résultats : Caractérisation selon le critére « pédologique »

25 sondages pédologiques ont été réalisés le 10 novembre 2020. Les sondages réalisés sont localisés sur la carte
ci-dessous. Le détail des relevés est fourni en annexe 1 de I'étude intégrale accompagné d’un jeu de photos des
sondages en annexe 2.

Illustration 63: Localisation des sondages pédologiques

La profondeur maximale atteinte lors de sondages dépasse rarement 50 cm et ce malgré 2 a 3 essais par point.
On note sur le site un sol présentant de nombreux éléments grossiers : gravillons, pierres ou remblais.

Sur les 25 sondages menés :
— 23 sondages sont caractéristiques de zone non humide en raison de I'absence de trait d’hydromorphie ;

— 1 sondage est également caractéristique de zone non humide mais présente des traits hydromorphes
rédoxiques entre la surface et 5 cm de profondeur ;

— 1 sondage est non caractérisable en raison de la compacité du sol qui n’a pas permis d’atteindre une
profondeur minimale de 50 cm. Toutefois, le sondage a été mené a une profondeur de 40 cm et les
sondages effectués a proximité ont montré un sol caractéristique de zone non humide.
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4.2.7.2 Evaluation des enjeux relatifs aux zones humides

Selon les critéres habitats, floristique et pédologiques, aucune zone humide n’a été identifiée.

4.2.7.3 Synthese des zones humides avant projet

Aucune zone humide n’a été recensée lors du diagnostic des zones humides sur I'aire d’étude.

Le tableau suivant présente de maniére synthétique les conclusions des différentes expertises réalisées dans le
cadre de cette étude.

Tableau 30: Synthese des zones humides - surfaces et enjeux

Le résultat de I'inventaire « zones humides » est également présenté sur la carte suivante.

Illustration 64: Localisation des zones humides

4.2.7.4 Conclusion et recommandations

Les données bibliographiques couplées aux éléments recueillis sur le terrain a partir de relevés floristiques et de
25 sondages pédologiques ont permis de caractériser I'aire d’étude dans le cadre d’'un aménagement des Halles
de Castermant.

L'étude des habitats de leur cortege floristique a permis d’identifier 7 habitats différents. Aucun d’eux n’est
caractéristique de zones humides.

L'examen de I’hydromorphie des sols, réalisé sur la zone d’étude, a permis de compléter I'inventaire. Aucun
sondage pédologique n’apparait comme caractéristique de zones humides.

En conclusion, I'aire d’étude est exempte de toute zone humide au sens de I'arrété du 24 juin 2008 précisant les
criteres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108
du code de I'environnement.

Il peut étre intéressant, dans le cadre du projet, de réaliser des aménagements de noues et bassins végétalisés
susceptibles d’avoir un effet positif sur la faune et la flore.
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4.3 Milieu humain, cadre de vie, sécurité et santé publique

4.3.1 Situation administrative

La commune de Chelles se situe en région lle-de-France dans le département de Seine-et-Marne. Elle est
rattachée a I'arrondissement de Torcy et appartient a la Communauté d'agglomération Paris-Vallée de la Marne.

4.3.2 Démographie

Les données statistiques issues de I'Institut national de la statistique et des études économiques (Insee) rendent
compte des résultats concernant la population de la commune de Chelles.

4.3.2.1 Evolution de la population

[llustration 65: Tendance démographique a Chelles

(Source : Insee)

Nombre d'habitants Superficie
(2012/2017) 2017

Densité de population | Solde naturel Solde migratoire

(variation annuelle moyenne entre 2012 et 2017)

53247 /54917 15,9 km? 3 454 hab/km? +1,1% -0,5%

Tableau 31: Evolution de la population des communes de l'aire d'étude
(Source : Insee, RP2011 et RP2016)

La population a Chelles augmente régulierement depuis une cinquantaine d'années. Au cours de la derniéere
période (2012-2017), la commune a gagné 1 670 habitants du fait d'un solde naturel positif qui compense le
solde migratoire négatif.

4.3.2.2 Pyramide des ages

Illustration 66: Population par tranche d'age

(Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020.)

La tranche d'age la plus représentée en 2017 est celle des 0 a 14 ans.

Entre 2007 et 2017, les tranches d'age 30-44 ans et 75 ans ou + sont restées globalement stables, les tranches
d'age 0-14 ans et 60-74 ans ont vu leurs effectifs augmenter tandis qu'au contraire la population des tranches
d'age 15-29 ans et 45-59 ans a diminué.
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4.3.2.3 Ménages

La commune de Chelles compte 21 804 ménages en 2017, soit 785 ménages de plus qu'en 2012.

Les ménages les plus représentés sont les couples avec enfants.

Illustration 67: Composition des ménages a Chelles

(Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017)

Depuis 2007, ce sont les ménages d'une personne et les familles monoparentales qui ont progressé, tandis que
les couples avec ou sans enfants ainsi que les autres ménages sans famille ont quant a eux diminué, traduisant
une diminution de la taille des ménages.

Prés d'un ménage sur trois ne compte qu'une seule personne, dont plus de 77 % ont plus de 65 ans.
B Catégorie socio professionnelle de la personne de référence

La catégorie socio-professionnelle de la personne
référente du ménage la plus représentée a Chelles
est celle des retraités (23,1 %), suivie de celle des
employés (21,4 %) et de celle des professions inter-
médiaires (19,6 %).

[llustration 68: Ménages selon la catégorie socio-
professionnelle de la personne de référence

(Source : Insee, RP2017 exploitation complémentaire, géographie au
01/01/2020)

4.3.2.4 Population active

A Chelles, le taux d'activité® est de 75,8 %.

Du fait d'un taux de chémage de 9,2 %, le taux

d'emploi” est de 66,6 %.

Sur les 14 146 actifs ayant un em-
ploi que compte la commune en
2017, 30,6 % sont des employés
(proportion en hausse d'1,4 % de-
puis 2012) et la proportion de pro-
fessions intermédiaires et d'ou-
vriers est de 24,2 % pour chacune
des deux catégories (en baisse res-
pectivement de-2,2 % et 0,3 % par
rapport a 2012.

La proportion des emplois de
cadres (13,7 % en 2017) et des arti-
sans (7,3 % en 2017) est en aug-
mentation depuis 2007.

Illustration 69: Population de 15 a 64 ans par type d'activité en
2017 a Chelles

(Source : Insee, RP2017 exploitation principale, géographie au 01/01/2020)

Illustration 70: Emplois par catégorie socioprofessionnelle

(Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations complémentaires lieu de travail,
géographie au 01/01/2020)

6 Part des actifs (en emploi ou non) sur la population de 15 ans ou plus.

7 Part des personnes en emploi sur la population de 15 a 64 ans.
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B Déplacement domicile-travail

La part de la population active travaillant
dans sa commune de résidence
représente 20,8 %, soit 79,2% qui
travaillent hors de la commune de
résidence.

La commune de Chelles est donc
caractérisée par une migration
quotidienne domicile-travail significative.

Moins de la moitié des trajets domicile-
travail sont effectués en véhicule
individuel. Les transports en commun
représentent quant a eux 42,9 %. lllustration 71: Part des moyens de transport utilisés pour se rendre

au travail en 2017 - Commune de Chelles

(Source : Insee, RP2017)

4.3.2.5 Logements

B Composition du parc de logements en 2017

Nombre de Catégorie de logement Type de logement Résidences principales selon la

logements période d'achevement
Résidence | Résidence | Logement Maison Appartement = Avant De 1946 De 1990
principale | secondaire | vacant 1946 a 1990 a2014

23614 92,4 % 0,9% 6,8 % 44,0 % 54,5 % 10,5 % 61,9 % 27,7 %

Tableau 32: Catégories et types de logements en 2017

(Source : Insee, RP2017)

La commune compte peu de résidences secondaires (moins de 1 %) et pres de 7 % de logements vacants. Le
parc de logements compte 10 % de plus de logements individuels par rapport aux logements collectifs.

Par ailleurs, la part des résidences construites avant 1946 est faible au profit des périodes suivantes. Plus de 60 %
des logements de la commune ont été construits entre 1946 et 1990, dont 34,5 % entre 1971 et 1990.

La proportion de résidences construites entre 1991 et 2005 est de 14,5 % ; celle des résidences les plus récentes
(construites entre 2006 et 2014) est quant a elle de 13,2 %.

B Nombre de piéces par logement

Illustration 72: Nombre de piéces par logement a Chelles

(Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017)

A Chelles, la part des logements de 5 pieces ou plus est majoritairement représentée (26,7 %) et elle est en
légere augmentation depuis le dernier recensement (+ 0,6 %, soit 327 logements supplémentaires).

Egalement bien représentée, la part des logements de 3 et 4 pieces (respectivement 25,6 % et 26,0 %), est
toutefois en baisse (-1,6 % pour les 3 pieces, soit 150 logements de moins, et -0,7 % pour les 4 pieces, soit
49 logements de plus).

Au contraire, les logements de petite taille (1 et 2 piéces) ne représentent respectivement que 7,1 % et 14,7 %
du parc mais leur proportion est en augmentation (+0,7 % pour les logements de 1 piéce, soit 191 nouveaux
logements et +1,2 % pour les logements de 2 pieces, soit 371 nouveaux logements enregistrés entre 2012 et
2017).

B Logements sociaux

La commune de Chelles est soumise a la loi de Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), qui impose
notamment aux villes® de disposer d'au moins 20 %, porté a 25 % par la loi ALUR (loi n® 2014-366 du 24 mars
2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové) de logements sociaux.

8 Communes de plus de 3 500 habitants comprises dans une agglomération de plus de 50 000 habitants, comprenant au moins une

commune de plus de 15 000 habitants
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4.3.3 Urbanisme et occupation du sol
4.3.3.1 Document d'urbanisme

La commune de Chelles est régie par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 19 décembre 2017.
Le plan de zonage du PLU a inscrit :

— en zone urbaine de développement
UDb a dominante d’habitat la partie
ouest de la ZIP,

— en zone d’urbanisation future 2AUXc a
dominante d’activités les parties est et
sud (délaissés SNCF aux abords de la
zone de triage).

[llustration 73: Localisation de I'emprise du projet au regard du
PLU

Afin de permettre I'engagement opérationnel du projet, il conviendra de modifier le document d’urbanisme de
la commune. Un projet de modification est actuellement en cours ; elle portera sur :

— L'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AUXc qui repose sur des délaissés de terrain SNCF désaffectés
et exclus de I'emprise des activités du triage :

— en étendant la zone UDb sur dits terrains inclus dans le site de projet,

— en classant la partie restante située en appui sud du centre commercial Terre-Ciel,en zone 1AUXc
zone d’urbanisation a court terme a destination de commerce et d’activité de services.

— Sur l'intégration au reglement de la zone UDb, des conditions reglementaires permettant la réalisation
des programmes de constructions retenus sur le site Castermant,

— Sur I'établissement d’un périmetre d’Orientation d’Aménagement et de Programmation — 'OAP n°5
intégrant les deux zones concernées par le présent projet de modification.

4.3.3.2 Occupation du sol
B Situation fonciére de la commune

L'occupation du sol a Chelles se répartit de la fagon
suivante :

Tableau 33: Occupation du sol de Chelles : Bilan 2012-2017 (en ha)

(Source : 1AU idF, Mos 2012, 2017)

Le territoire de la commune est majoritairement occupé par des espaces construits artificialisés (habitat,
activités...) (66,62 %), globalement en hausse depuis 2012 (+5,64 ha net malgré une baisse de I'habitat individuel
(-2,33 ha et des surfaces dédiées au transport (-6,36 ha), qui est compensée notamment par I'augmentation des
surfaces dédiées a I'habitat collectif (+5,22 %) et aux carrieres, décharges et chantiers (+8,43 %).

Les espaces agricoles, forestiers et naturels représentent 22,86 %, en baisse depuis 2012 avec une perte de
11,61 ha.

Enfin, les espaces ouverts artificialisés occupent quant a eux 168,38 ha, soit 10,52 % du territoire communal,
augmentés de 5,97 ha depuis 2012.

B Occupation du sol dans la zone d'implantation potentielle

L'emprise du projet est occupée a I'ouest par des activités, au centre par des équipements et a I'est et au sud
par des espaces ouverts artificialisés.

Cf. Carte : Occupation du sol, p.97
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Carte6.  Occupation du sol

ceé
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4.3.4 Activités socio-économiques
4.3.4.1 Activité agricole et élevage

D'aprées les données du Recensement Général Agricole 2010 communiquées par le Ministere de I'agriculture, de
I'agroalimentaire et de la forét sur son site internet®, on recense deux exploitations agricoles ayant leur siege sur
le territoire de la commune de Chelles (on en comptait 7 en 1988).

La superficie agricole utilisée est de 4 ha en 2010, tandis qu'on en comptait 22 ha en 1988. Avec une orientation
technico-économique sur la commune dédiée aux fleurs et horticulture diverse, aucune activité d'élevage n'est
enregistrée dans la commune, ni aucune superficie de terres labourables, cultures permanentes ou superficies
toujours en herbe.

4.3.4.2 Equipements et activités commerciales
B Etablissements actifs

Au 31 décembre 2015, 3 955 établissements sont recensés sur le territoire communal de Chelles :

67 % dans le secteur du commerce, des transports et des services divers, dont 19 % pour le commerce
et la réparation automobile ;

— 16,4 % dans le secteur de la construction ;
— 12,3 % dans le secteur de I'administration publique, I'enseignement, la santé, I'action sociale ;
— 4,2 % dans le secteur industriel ;
— 0,1% dans le domaine de I'agriculture et de la sylviculture.
B Postes salariés par secteur

Au 31 décembre 2015, 12 780 emplois sont comptabilisés sur la commune. Les commerces, transports et
services divers constituent la part la plus importante avec 46,4 % des emplois ; viennent ensuite I'administration
publique, I'enseignement, la santé et I'action sociale avec 24,2 % des emplois, puis le secteur de la construction
(19,6 %), I'industrie (9,7 %), et I'agriculture-sylviculture (~0 % avec 3 emplois).

9 www.agreste.agriculture.gouv.fr

B Activités commerciales

A Chelles, on identifie plusieurs zones d’activités commerciales et artisanales qui générent au total prés de
5 000 emplois : le centre ville et le marché, Halles d’Auchan, le centre commercial «Chelles 2», le secteur de
I’Aulnoy, I'avenue des Sciences et la zone d’activités des Tuileries (artisanat).

Le centre commercial Chelles 2 dont la locomotive commerciale est I'enseigne Carrefour, est limitrophe du site
et compte 100 boutiques réparties sur 75 000 m? SHON (25 000 m? GLA)™¥. Il génere des flux importants liés aux
déplacements des usagers mais aussi aux livraisons de marchandises (hotamment Carrefour et Leroy-Merlin).

Le secteur de I’Aulnoy (boulevard Pierre Mendés France) compte pres de 5 000 m? de commerces et de services.
Des commerces et services de proximité (boulangerie, salon de coiffure...) répondent aux besoins des habitants
du quartier. La plupart des locaux commerciaux sont occupés par des services (banques, assurances, agences
immobilieres) et des commerces d’ameublement (cuisinistes, magasin de literie,...).

Les commerces présents au sud du site sont : Picard (surgelés), le restaurant asiatique «Le Royal de Chellesy, les
«Merveilles du Portugal » et Mac Donald'’s.

B Activités économiques et industrielles
Quelques 100 hectares sont aménagés pour les entreprises, répartis sur deux zones d’activités :

Espace d’Activités Economiques de la Tuilerie

Situé au Nord-Est de la ville, I'E.A.E de la Tuilerie accueille aujourd’hui 120 entreprises des secteurs de la petite
industrie, de I'artisanat et des services, qui représentent environ 1 200 salariés.

Des projets d’extension et de nouvelles liaisons routieres sont en cours de réalisation. Les terrains disponibles
sont proposés en accession et en location, a partir de 1 000m?.

Zone Industrielle de la Trentaine

Cette zone créée en 1950 accueille environ une centaine d’entreprises sur les 55 hectares de la Z.I et sur le zone
de fret SNCF. Elles emploient prés de 1 600 salariés et sont présentes sur des secteursééssentiellement
industriels : métallurgie, ciment, transformation des matieres plastiques, recyclage...

Des projets d’'aménagement et de réhabilitation de la zone Industrielle sont en cours pour améliorer |'acces, la
qualité environnementale et I'accueil des entreprises utilisant le fret SNCF.

10 Source : CAMC — DOSSIER DE CREATION DE LA ZAC ECO-QUARTIER CASTERMANT — ETUDE D’IMPACT — Juin 2010 — DDU/ H4 / AEU /
O’ZONE ARCHITECTURES
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B Equipements de la commune
En 2013, la commune de Chelles compte 49 équipements sportifs, culturels et de loisirs'®.

* Equipements culturels

Centre d’Arts Plastiques de Chelles,implanté sur trois sites de la ville, conservatoire de musique, « I'Atelier » :

espace regroupant toutes les formes d’expression artistique, culturelle ou sportive, Université Interages Yvon
Nique, médiatheque, bibliothéque, cinéma, églisesSainte-Croix et Saint-Georges : centres d’art contemporain,
théatre de Chelles, musée Alfred Bonno, « les Cuizines » : scéne de musiques actuelles et studios de répétition
et d’un studio d’enregistrement.

* Equipements sportifs

Centre nautique Robert Préault, base de canoé-kayak, 8 gymnases, pble tennistique Maurice Machoél, stade
d’athlétisme Pierre Duport, 3 complexes sportifs Robert Busnel, Maurice Grouselle et Maurice Baquet, 6 terrains
de jeux (quartier de la Fontaine, plaine de jeux des Coudreaux, équipement Chantereine et des Cressionnieres,
plateaux d’évolution Grande Prairie et du Mont-Chalats), skate parc, mini-golf.

* Etablissements scolaires
La commune de Chelles dispose des établissements scolaires suivants :

— 18 écoles maternelles et 16 écoles élémentaires., ainsi qu'une école privée qui fait partie d'un groupe
scolaire qui regroupe primaire, college et lycée),

— 4 colléges publics et un collége privé,
— trois lycées publics dont un lycée professionnel, et un lycée privé.
* Equipements sanitaires et sociaux

Sur la commune, les habitants peuvent accéder a tous les métiers de la santé : 35 médecins généralistes,
spécialistes (dentistes, orthophonistes, pédicures-podologues...), ambulances, infirmieres, laboratoires,
kinésithérapeutes, etc.

Aucun hopital n’est implanté sur le territoire chellois, mais la population peut bénéficier du centre médical
Chilpéric, centre de consultation de I'hopital privé de Marne-et-Chantereine, ainsi que d'un centre médico-
psycho-pédagogique et d'une antenne de la Protection Maternelle et Infantile (PMI).

11 Source : map.datafrance.info d'apres Insee 2013.
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4.3.5 Réseaux et servitudes

Cf. Carte : Réseaux et servitudes a I'échelle de I'aire d'étude éloignée, p.104
Cf. Carte : Réseaux et servitudes a I'échelle de I'aire d'étude immédiate, p.105

4.3.5.1 Réseau routier

La zone d'implantation du projet est localisée en entrée de ville, le long d’'un axe de communication important
et historique : la route royale devenue RD934 (avenue Castermant au nord-est, déviation de la Route Nationale
au sud prolongée par le boulevard Pierre Mendés France au sud-ouest). Un axe secondaire, au nord,
corresponde a I'avenue du Gendarme Castermant.

Illustration 74: Réseau routier a proximité du projet

(Source : Géoportail)

4.3.5.2 Etude circulatoire du projet

Ce paragraphe présente une synthese de la situation actuelle, extraite de I'étude de trafic et de circulation
réalisée par le bureau d'études Dynalogic. L'étude intégrale est consultable en annexe.

Cf. Annexe 8- Etude de trafic et de circulation, Dynalogic, Décembre 2020.

Le secteur d'étude est délimité par :
— Il'avenue du Gendarme Castermant au nord ;
— les voies ferrées de la gare de triage au sud ;
— Il'avenue Francgois Mitterrand a I'ouest ;
— la D934 al'est.

La situation actuelle est la suivante :

B Véhicules

Avec les trafics actuels, les réserves de capacité sont confortables a tous les carrefours et les conditions de
circulation sont fluides en heure de pointe matin comme en heure de pointe soir.

Illustration 75: Situation actuelle : analyses statiques de capacité en heure de pointe matin et heure de pointe
soir

(Source : Dynalogic)
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m Vélos B Piétons

Le quartier est encadré par des voiries disposant de pistes cyclables bidirectionnelles vers le centre-ville de Les aménagements piétons sont confortables sur I'avenue du Gendarme Castermant, quoique souvent
Chelles : avenue du Gendarme Castermant Ouest (D224), avenue Frangois Mitterrand et vers I'est sur I'avenue informels (revétement en stabilisé ou gravier), sur toute la partie ouest de la rue Gabriel de Mortillet et vers le
du Gendarme Castermant est. La partie centrale de I'avenue du Gendarme Castermant est cependant centre-ville, sur I'avenue Francois Mitterrand et I'avenue du Gendarme Castermant Ouest (D224). Au sud, le
dépourvue de pistes cyclables et le lien entre les pistes bidirectionnelles de part et d’autre se fait par des bandes long de la D934, les aménagements piétons sont inexistants a I'exception des itinéraires vers I'arrét de bus sud
cyclables. Rue du Chelléen.

Illustration 76: Situation actuelle : Aménagements cyclables lllustration 77: Situation actuelle : Aménagements piétons
(Source : Dynalogic) (Source : Dynalogic)
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4.3.5.3 Réseau ferroviaire

Le site du projet de I'Opération Castermant se situe a environ 1 500 m de la gare de Chelles-Gournay, qui est
desservie par :

— la ligne E du RER dont elle est terminus de la branche E2, vers les gares Magenta (Gare du Nord) et
Haussmann-Saint-Lazare a raison de 4 a 8 trains par heure et par sens,

— laligne Transilien Paris-Meaux (ligne P) a raison de 2 a 4 trains par heure et par sens.
Elle permet de rejoindre Paris de 15 a 25 minutes a une fréquence de 15 et 30 minutes.

Nota : en projet, la ligne 16 du Grand Paris Express, dont la mise en service est prévue en 2023 ; les travaux
préparatoires ont débuté en mars 2016 avec la démolition de pavillons et immeubles situés a I'emplacement de
la future gare de correspondance.

4.3.5.4 Réseau de lignes de bus

La desserte par bus de la commune est assurée par :
— leréseau des CIF avec la ligne 100 ;
— leréseau de la RATP avec les lignes 113, 211 et 213 ;
— leréseau TRA avec les lignes 602, 613, 645 et 701 ;

— le réseau départemental avec la ligne 19, permettant notamment de rejoindre I'aéroport de Roissy et la
gare de Torcy ;

— l'intégralité des lignes du réseau de bus Apolo7 ;

et la nuit, par les lignes N23 et N141 du réseau régional Noctilien.

Le site est desservi notamment par les lignes 1, 113 et 211. La ligne 19 du réseau Seine et Marne Express passe
le long du site mais n'offre pas de desserte locale.

Illustration 78: Desserte du site en transport en commun

(Site d'étude en hachuré noir)

(Source : https://www.transdev-idf.com/plan-et-horaires/chelles)
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4.3.5.5 Réseaux techniques et servitudes

Cf. Carte : Réseaux et servitudes a I'échelle de I'aire d'étude immédiate, p.105

B Réseau de transport d'électricité et de gaz
Aucun ouvrage de transport d'électricité n'est a signaler dans I'emprise du projet ni a proximité.

Une canalisation de transport de gaz gérée par GRTgaz passe au nord de I'emprise du projet. Situé sous I'avenue
du Gendarme Castermant, il se trouve de |'autre coté de la voirie.

Cf. § 4.3.7.2 Transport de matieres dangereuses (TMD), p.112

B Réseau de distribution d'électricité et de gaz

On recense un réseau électrique aérien de part et d'autre de l'avenue du Gendarme Castermant, ainsi qu'un
réseau électrique souterrain au nord et au sud, principalement en dehors de la zone d'implantation potentielle,
et ponctuellement dedans en longeant la limite nord-ouest.

On recense également un réseau de distribution de gaz (GRDF) sous les voiries qui ceinturent la ZIP, ainsi que
deux trongons du réseau desservant le site : un dans la partie centrale et un au nord-est.

B Télécommunication

La zone d'implantation potentielle est desservie par un réseau téléphonique du gestionnaire Orange et un
réseau du gestionnaire Altice Numéricable Sfr.

B Transport et distribution d'eau potable

Le réseau de transport et de distribution d'eau potable (géré par Véolia) passe sous la plupart des voiries qui
entourent la ZIP.

4.3.5.6 Réseau de chaleur

La commune de Chelles dispose d'un réseau de chaleur constitué d’environ 13 km de canalisations et de
81 sous-stations. Il livre annuellement environ 56 000 MWh de chaleur, ce qui correspond aux besoins des
6 380 équivalents-logements raccordés.

L’extension du réseau se poursuivra dans les années a venir pour atteindre 9 500 équivalents-logements.

N

[
.

Le réseau de chaleur de Chelles

@ unité de production

B

1

—— réseay existant

D Localisation du projet

= i puilly & |
Canalde\fauesaﬂwll- sur Mar —_—

Illustration 79: Plan du réseau de chaleur de Chelles

(Source : Syndicat mixte de géothermie de Chelles - SMGC)

A Chelles, le mix énergétique est assuré essentiellement par des énergies renouvelables :
— Géothermie : 55 %
— Cogénération : 35 %

- Gaz:10%
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Carte 7.  Réseaux et servitudes a I'échelle de I'aire d'étude éloignée c7
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Carte 8.  Réseaux et servitudes a I'échelle de I'aire d'étude immédiate cs
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4.3.5.7 Assainissement

Le réseau d'assainissement des eaux usées et pluviales (géré par Suez-Eau) est implanté essentiellement sous les
voiries a l'est et au sud de la zone d'implantation potentielle.

C'est la communauté d’agglomération Paris — Vallée de la Marne qui exerce la compétence assainissement sur
I’ensemble de son territoire.

Concernant la commune de Chelles, la collecte des eaux usées a été déléguée a la Nantaise des Eaux NDES. Une
fois collectées, les eaux usées sont acheminées a la station de traitement de Noisyle-Grand gérée par le le SIAAP
Syndicat interdépartemental d'Assainissement de I'Agglomération Parisienne.

L’Agglomération assure la collecte des eaux pluviales et leur rejet vers la Marne en utilisant les affluents naturels
de la riviere (le ru de Chantereine, la riviere de Chelles).

A Chelles, les réseaux sont séparatifs.

Conformément a I'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, le raccordement des immeubles au réseau
d’assainissement disposé pour recevoir les eaux usées domestiques et établi sous la voie publique a laquelle ces
immeubles ont acces soit directement, soit par I'intermédiaire de voies privées ou de servitude de passage, est
obligatoire immédiatement pour les nouvelles constructions édifiées postérieurement a la mise en service du
collecteur public d’assainissement.

D’une facon générale et du fait de I'unicité de son réseau, le SIAAP n’accepte, en principe, pas de branchements
directs d’eaux pluviales sur son propre réseau. Les eaux pluviales devant étre gérées au plus pres de leur
production, les principales mesures a mettre en place sont l'infiltration des eaux dans le sol, I'absorption et
I’évapo-transpiration par la végétation. Le choix des dispositifs techniques, les études qui y sont liées et leur
mise en place sont de la responsabilité du pétitionnaire du permis de construire ou d’aménager ou du
demandeur. Le stockage des eaux suivi de leur restitution différée au réseau public d’assainissement ne doit
étre envisagé que si les autres solutions techniques s’averent insuffisantes ou techniquement irréalisables.

En régle générale, a défaut d’études ou de regles locales définissant un débit spécifique, sur I'ensemble de la
zone administrative du SIAAP, le débit de fuite maximum ne doit pas excéder 1 |/s/ha pour une pluie de retour
décennal, conformément au Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) 2010-2015 du
bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands ou toute autre limite prescrite par un SDAGE, un texte
législatif ou réglementaire qui se substituera au SDAGE 2010- 2015 du bassin de la Seine et des cours d’eau
cotiers normands.

4.3.5.8 Gestion des déchets

La collecte et le traitement des déchets des particuliers sur la ville de Chelles est assurée par le SIETREM
(Syndicat mixte d’Enlévement et de Traitement des REsidus Ménagers), qui met également a disposition de ses
habitants un réseau de cing déchetteries, dont une implantée dans la commune de Chelles.

Le SIETREM s'est fixé I'objectif de collecter, traiter et valoriser les 143 000 tonnes de déchets ménagers produits
annuellement dans le respect d'une politique de développement durable et d'une gestion rigoureuse fédérant
depuis plus de quarante ans les communes adhérentes.

Par un accord cadre et une convention signée avec I'"ADEME, le SIETREM s'est engagé dans un Plan Local de
Prévention des déchets en 2009. Cela s'est traduit notamment par la mise en place d'un programme de
compostage domestique auprés des communes adhérentes au syndicat. A ce jour, les actions mises en oeuvre
dans le cadre du PLP se poursuivent et sont pérénisées.
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4.3.6 Ambiance sonore
4.3.6.1 Seuils acoustiques

Selon I'ADEME, il faut moins de 30 dB(A) pour réussir a dormir.
Une conversation normale atteint 60 dB(A). Dans le monde du
travail, le seuil d'alerte pour la santé est fixé a 85 dB(A) et le
seuil de danger a 90 dB(A).

Un niveau sonore inférieur a 60 dB(A) correspond a un
environnement sonore moyen. L’ambiance sonore est
considérée comme relativement acceptable pour un niveau de
bruit inférieur a 65 dB(A). Le niveau sonore est important quand
il est supérieur a 65 dB(A). Les « points noirs du bruit » sont des
batiments exposés a un niveau sonore dépassant 70 dB(A)
provoquant une géne importante et notamment des problémes
de sommeil.

[llustration 80: Echelle de bruit

(Source : ADEME)

4.3.6.2 Cartographie du bruit : cartes stratégiques

La Directive Européenne 2002/49/CE du 25 juin 2002 est relative a I'évaluation et a la gestion du bruit dans
I'environnement, et la détermination des nuisances sonores auxquelles les populations sont soumises ainsi que
leurs sources.

Cette Directive prévoit, d'une part, la mise en place d'une cartographie du bruit par les agglomérations, et
d'autre part I'élaboration d'un Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) sur le méme territoire.

Cette directive a été transposée en droit francais par le décret n°® 2006-361 du 24 mars 2006 et I'arrété du 4 avril
2006.

L'objectif des cartes de bruit est d’établir un état des lieux du niveau d’exposition des populations au bruit. En
particulier sont localisées les zones bruyantes et les zones dites « calmes » afin de mettre en place un plan de
prévention correspondant. Ces cartes comportent des représentations graphiques, des tableaux de données
concernant les surfaces, les populations et établissements de santé et d’enseignement impactés, ainsi qu’un
résumé non technique.

Comme précisé dans I'arrété du 4 avril 2006, les représentations graphiques sur le territoire du département
pour chaque infrastructure sont les suivantes :

les zones exposées au bruit a I'aide de courbes isophones tracées a partir de 55dB(A) en Lden et 50dB(A)
en Ln (cartes A) ;

— les secteurs affectés par le bruit arrétés par le préfet (cartes B) ;

— les zones concernant les batiments d’habitation, d’enseignement et de santé ou les valeurs limites sont
dépassées (cartes C).

La carte de bruit d( aux trafics routiers et ferroviaires permet d’évaluer sur un territoire donné, I'exposition au
bruit induite par les trafics routiers et ferroviaires.

Les indicateurs suivants sont utilisés pour qualifier la géne liée a I'exposition au bruit :
— Lden : Indicateur du niveau de bruit global pendant une journée compléete (jour, soir et nuit) ;
— Ln :Indicateur du niveau de bruit global pendant la nuit (de 22h a 6h).

lIs sont exprimés en dB(A) et correspondent a des moyennes sur les périodes de temps concernées.

Les pages suivantes présentent les niveaux sonores recensés au niveau de l'aire d’étude sur la base de ces
cartographies.
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B Cartographie du bruit (infrastructures ferroviaires, trafic annuel supérieur a 30 000 passages de B Cartographie du bruit (infrastructures routiéres, trafic annuel supérieur a 3 millions de véhicules)
trains par an) — Cartes A —Cartes A
Courbes Courbes
isophones a partir isophones a partir
de 55 dB(A) de 55 dB(A)
Illustration 81: Zones exposées au bruit des grandes infrastructures ferroviaires de jour (indicateur Lden) Illustration 83: Zones exposées au bruit des grandes infrastructures routiéres de jour (indicateur Lden)
(Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech_F_Type_A_LDen.map) (Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech_R_Type_A_LDen.map)
Courbes Courbes
isophones a partir isophones a partir
de 50 dB(A) de 50 dB(A)
[llustration 82: Zones exposées au bruit des grandes infrastructures ferroviaires de nuit (indicateur Ln) Illustration 84: Zones exposées au bruit des grandes infrastructures routiéres de nuit (indicateur Ln)
(Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech_F_Type_A_LN.map) (Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech_R_Type_A_LN.ma)
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B Cartographie des dépassements de seuil (bruit ferroviaire) — Cartes C B Cartographie des dépassements de seuil (bruit routier) — Cartes C
Valeurs limites dB(A) Valeurs limites dB(A)
Illustration 85: Infrastructures ferroviaires : Zones ou les valeurs limites sont dépassées de jour (indicateur Lden) Illustration 87: Infrastructures routiéres : Zones ou les valeurs limites sont dépassées de jour (indicateur Lden)
(Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech_F_Type_C_LDen.map) (Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech_R_Type C_LDen.map)
Courbes

isophones a partir

de 50 dB(A)
Vale Valeurs limites dB(A)
lllustration 86: Infrastructures ferroviaires : Zones ou les valeurs limites sont dépassées de nuit (indicateur Ln) Illustration 88: Infrastructures routiéres : Zones ou les valeurs limites sont dépassées de nuit (indicateur Ln)
(Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech_F_Type_C_LN.map) (Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech_R_Type_C_LN.map)
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B Secteurs affectés par le bruit arrétés par le préfet

La cartographie suivante présente les bandes affectées par le bruit en fonction des infrastructures.

Illustration 89: Classement sonore des grandes infrastructures bruyantes

(Source : CARTELIE, Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire / Ministére de la Cohésion des Territoires)

Les largeurs présentées dans le tableau suivant s'entendent de part et d'autre de la route, mesurées a partir du

bord.
Infrastructures Classement Largeur de la bande
RD 934 Catégorie 3 100 m
Voie ferrée Catégorie 1 300 m

Tableau 34: Classement sonore des infrastructures de transport

Le classement en « infrastructures bruyantes », par arrété préfectoral des routes a proximité (RD 934 et voie
ferrée) implique que « tout nouveau batiment d’habitation situé a une certaine distance de ces axes doit mettre

en place une isolation acoustique renforcée ».
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4.3.6.3  Etatinitial acoustique B Résultats de synthése des mesures

Ce paragraphe présente l'état initial acoustique, extrait de |'étude « Mesures et modélisations acoustiques » Niveau de bruit résiduel L90 sur la période réglementaire :

réalisée par le bureau d'études RG-Ingénierie. L'étude intégrale est consultable en annexe.
e Valeurs au centre de la parcelle :

Cf. Annexe 7- Compte-rendu de mesures et modélisations acoustiques, RG-Ingénierie, Février 2021.

B Etude de mesures de bruit dans I’environnement

Les mesures ont été réalisées sur une période de 24 h, du mardi 01 décembre 2020 a 12h00 mn au mercredi 02
décembre 2020 a 12h 00 mn.

Deux points de mesurage ont été implantés sur la parcelle. Point 1, situé a 2 m d’une facade et point 2 en

champ libre :
¢ Valeurs coté voies ferrées :

Nota : Les niveaux de bruit résiduel L90, mesurés sur la période diurne et nocturne sont relativement faibles
(relevés réalisés en période de crise sanitaire).

L'étude détaillée de mesures du bruit dans I’environnement est consultable en annexe de I'étude intégrale.

Les sources sonores impactant principalement le bruit résiduel sont :

Infrastructure de transport RD934 au sud du site,

Infrastructure de transport RD9234 au nord du site,

Infrastructure de transport ferré au sud du site,

Activités des services techniques de la ville.
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4.3.7 Risques technologiques

Quatre risques technologiques (d'origine humaine) sont prévisibles sur le territoire national : le risque nucléaire,
le risque industriel, le risque de rupture de barrage et le risque lié au transport de marchandises dangereuse par
voie terrestre, aérienne, fluviale, maritime ou par canalisations pour les transports de fluides ou de gaz.

Ces risques technologiques sont considérés dans le département de Seine-et-Marne.

4.3.7.1 Risque industriel

Un risque industriel majeur est un événement accidentel se produisant sur un site industriel et entrainant des
conséquences immédiates graves pour le personnel, les populations avoisinantes, les biens et/ou
I’environnement.

Le Dossier départemental des risques majeurs de Seine-et-Marne (DDRM77) recense les communes du
département concernées par le risque industriel. Il s'agit des communes comportant un établissement Seveso
« seuil haut » ou « seuil bas ».

Sur la commune de Chelles, 21 Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont
implantées, parmi lesquelles une seule est classée Seveso. Il s'agit de I'établissement UGI DISTRIBUTION (ex-GAZ
ENERGIE DISTRIBUTION), classé Seveso « seuil bas», situé a environ 600 m au sud-ouest de la zone
d'implantation potentielle.

[llustration 90: Etablissements industriels a proximité du projet

(Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire)

La commune de Chelles est donc concernée par le risque industriel. Elle n'est toutefois pas soumise a un Plan de
prévention des risques technologiques « Installations industrielles ».

4.3.7.2 Transport de matieres dangereuses (TMD)

Le risque transport de marchandises dangereuses, ou risque TMD, est consécutif a un accident se produisant
lors du transport de ces marchandises par voie routiere, ferroviaire, fluviale ou canalisation.

Concernant les routes, le risque d’accident impliquant un transport de matiéres dangereuses est
particulierement diffus et concerne non seulement I'ensemble des axes desservant les entreprises
consommatrices de produits dangereux (industries classées, stations-services, grandes surfaces de bricolage...)
mais aussi les particuliers (livraisons de fioul domestique ou de gaz).

Le DDRM77 indique que compte tenu de la diversité des produits transportés et des destinations, un accident
de TMD peut survenir pratiquement n’importe ou dans le département.

Concernant les routes, le risque d’accident impliquant un transport de matiéres dangereuses est
particulierement diffus et concerne non seulement I'ensemble des axes desservant les entreprises
consommatrices de produits dangereux (industries classées, stations services, grandes surfaces de bricolage...)
mais aussi les particuliers (livraisons de fioul domestique ou de gaz).

En outre, la commune de Chelles est également concernée par le risque de TMD lié au transport par canalisation
du fait du passage d'une canalisation de gaz naturel sur son territoire.

Cette canalisation passe au nord de la zone d'implantation potentielle, sous I'avenue du Gendarme Castermant
le long du c6té de la voirie le plus éloigné du site.

Cf. § 4.3.5.5 Réseaux techniques et servitudes, p.103
Cf. Carte : Réseaux et servitudes a I'échelle de I'aire d'étude immédiate, p.105

4.3.7.3 Autres risques majeurs

Le département de Seine-et-Marne est concerné par deux autres risques majeurs : le risque nucléaire et le
risque de rupture de barrage.

D'aprés le DDRM77, aucun de ces deux risques ne concerne la commune de Chelles.
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4.3.7.4 Risque pyrotechnique

Source : « Communauté d’Agglomération Marne et Chantereine - Aménagement de I’éco-quartier Castermant a
Chelles (77) - Etudes de sols combinées » — ANTEA, Rapport A59535/B, Novembre 2010

D'aprées le rapport « Etudes des sols combinées » réalisé par ANTEA en 2010, un risque pyrotechnique a été
identifié sur le périmétre de la ZAC : I'’étude documentaire et historique souléve le risque de présence d’engins
explosifs dans le sous-sol (bombardements).

Pour des raisons de respect des regles de sécurité, ANTEA a mis en ceuvre une sécurisation pyrotechnique,
réalisée par GEOMINES, sur chaque point de sondage (sondages a la tariére, sondages pressiométriques et
sondages a la pelle mécanique).

43 points ont été sécurisés dans la tranche 0-5 m et les sondages pressiométriques ont également fait I'objet
d’un contréle par sonde Borehole dans la tranche 5-10 m.

[llustration 91: Points de sondages sécurisés vis-a-vis du risque pyrotechnique par GEOMINES

(Source : ANTEA, 2010)

La société GEOMINES chargée de la sécurisation pyrotechnique des points de sondage a indiqué dans son
rapport : « Deux zones, petite cuvette et grande cuvette, ont nécessité une recherche plus affinée afin de localiser
des spots exempts de variation magnétique. Nous supposons que ces deux zones sont saturées de gravats pour
la grande cuvette et d’éventuels rails ou fortes masses métalliques pour la petite cuvette. »

Chaque emplacement de sondage a été repositionné au maximum dans un rayon de 1 métre. Malgré de légers
déplacements, il n’a pas été nécessaire d’abandonner 'emplacement prévu des forages.

4.3.7.5 Sites et sols pollués

Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou potentiellement pollués
(BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par I'article L.125-6 du Code de I'environnement
et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

W Sites pollués ou potentiellement pollués (BASOL)

La base de données BASOL, du Ministére de la Transition écologique et solidaire (MEDDE) - Direction Générale
de la Prévention et des Risques (DGPR), recense les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant
une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

Selon cette base de données, aucun site pollué ou potentiellement pollués (BASOL) ne se situe dans I'emprise de
la zone d'implantation potentielle ni a proximité.

[llustration 92: Sites pollués ou potentiellement pollués (BASOL) a proximité du projet

(Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire)
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B Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS) B Secteurs d'information sur les sols (SIS)
La réalisation d'inventaires historiques régionaux (IHR) des sites industriels et activités de service, en activité ou Les SIS, publiés par I'Etat, recensent les terrains ou la pollution avérée du sol justifie, notamment en cas de
non, s'est accompagnée de la création de la base de données nationale BASIAS, qui recense les anciens sites changement d'usage, la réalisation d'études de sols et sa prise en compte dans les projets d'aménagement.

industriels et activités de service.
Selon cette base de données, deux secteurs d'information sur les sols sont recensés dans la zone d'implantation

Selon cette base de données, un site est recensé dans I'emprise de la zone d'implantation potentielle. potentielle.
llustration 93: Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS) a proximité du projet lllustration 94: Secteurs d'information sur les sols (SIS) a proximité du projet
(Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire) (Source : Site Internet « http://www.georisques.gouv.fr », Ministére de la transition écologique et solidaire)

Référencé IDF7702550, il s'agit d'un ancien site occupé par une entreprise de carrosserie (tOlerie, atelier de _ La partie ouest de la ZIP est concerné par un SIS (7751S00948) qui correspond & I'emplacement de

peinture) dont ['activité est terminée. I'ancienne usine de découpe des métaux (1970 — 2004) Tournier — Fischer. La fiche détaillée de ce SIS*?
indique que les études de sols réalisées lors de sa cessation d'activité ont mis en évidence une légere
pollution des sols aux hydrocarbures et une pollution ponctuelle aux PCB. L'état des sols a alors été

évalué sans danger pour la santé humaine dans le cadre d'un usage industriel.

Etat technique : Site évalué (IEM et/ou plan de gestion), état des sols compatible avec I'usage actuel ou
projeté

Nota : la cessation d'activité n'est pas finalisée au moment de la rédaction de cette étude (septembre
2020), le dossier est en cours de réalisation . Ce site est destiné a devenir le musée des transports.

12 Source : https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/sis/7751500948
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— Le secteur sud de la ZIP s'inscrit dans le SIS (7751S03624) de la gare de triage de Vaires sur Marne (SNCF)
(anciennes installations de stockage et de distribution de carburant pour motrices ferroviaires). La fiche
détaillée®® indique que la SNCF a transmis un dossier de cessation d'activité le 15 février 2010.

Suite au diagnostic de sols, des zones ont fait |'objet d'excavation de terres pour un total de 922 tonnes
a destination d'un biocentre. Des matériaux inertes ont été utilisées pour le remblaiement des zones
excavées. Des teneurs résiduelles en HCT (Hydrocarbures Carbone Total) sont relevées en fond de
fouille des différentes excavations réalisées. Le bureau d'étude a conclu sur la compatibilité des terrains
avec un usage industriel sous réserve du respect de certaines recommandations (garder la mémoire de
I'emplacement des sols, de mettre en place des tuyaux adaptés en cas de réalisation de travaux dans la
zone de pollution résiduelle, dans la mesure du possible, d'assurer un suivi piézométrique en aval du
site)

Etat technique : Site traité avec risque résiduel acceptable (ARR)

Observations : Nécessité de prescrire par arrété un suivi de la nappe superficielle

B Diagnostics de pollution des sols

En complément des informations qui précedent, différentes études de pollution des sols ont été réalisées au
cours des différentes phases de développement du projet d'aménagement Castermant.

La plus récente, « Rapport de résultats des sols, eaux et gaz des sols préalablement au plan de gestion », a été
réalisée le bureau d'études GEOLIA en juillet 2020.

Elle reprend et synthétise les études précédentes, complétée de nouveaux sondages de sol, d'analyse d'eaux
souterraines et des gaz du sol, ainsi que d'une évaluation et estimation des risques et des mesures de gestion.

Seules les conclusions de cette étude sont présentées ici.
L'intégralité de I'étude est consultable en annexe.

Cf. Annexe 4 : Rapport de résultats des sols, eaux et gaz des sols préalablement au plan de gestion, GEOLIA,
juillet 2020

13 Source : https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/sis/7751503624

e Description du projet

Illustration 95: Photographie aérienne du site

(Source : GEOLIA, 2020)

Dans le cadre de 'aménagement du site par ATLAND et VINCI IMMOBILIER, I'ensemble de la zone d’étude sera
divisé en 10 lots notés Lots Aa E, F1 a F3, lot P et lot SNCF.

Sur la base de I'étude de faisabilité de SATHY, le projet prévoit de créer, au droit des lots A, B, D, E et F des
batiments de logements de type R+2 a R+3+C édifiés sur un niveau de sous-sol a usage de parking. Un second
niveau de sous-sol sera réalisé au droit du lot F de maniere a épouser la topographie du terrain. Il est également
prévu des jardins privatifs et d’agrément sur dalle et sur pleine terre.

Illustration 96: Plan masse du projet (SATHY)

(Source : (, 2020)
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* Reconnaissance du milieu sol

Investigation des sols

Compte tenu du projet, des données recueillies et afin de s’assurer de la compatibilité entre les sols superficiels
et le futur projet, 99 sondages descendus entre 1 et 7,5 m de profondeur ont été réalisés au droit du site. Les
sondages ont été implantés en fonction des sources potentielles de pollution identifiées et des impacts repérés,
et répartis sur I’'ensemble de la zone étudiée de maniére a caractériser les milieux sur I'ensemble du projet.

11 sondages ont été réalisés au droit du lot A, 13 au droit du lot B, 15 au droit du lot E, 3 au droit du lot C, 6 au
droit du lot D, 29 au droit du lot P, 12 au droit des lot F et 10 au droit du lot SNCF.

La stratégie d’implantation des sondages est jointe en annexe de I'étude intégrale.

Résultats d’analyses des sols

Observation préliminaire globale pour I’ensemble des lots

Test d’agressivité vis-a-vis des bétons
Au total 20 échantillons ont été analysés dont 7 dans les remblais et 13 dans le terrain naturel (marnes et
sables).

S’agissant des tests d’agressivité vis-a-vis des bétons, les analyses ont montré pour :

— 4 échantillons (3 analysés dans les remblais (lot A et B) et 1 dans le terrain naturel (lot A)), un milieu
moyennement a fortement agressif,

— Les 16 autres échantillons, un milieu non a faiblement agressif.

* Reconnaissance du milieu eaux souterraines

Investigation des eaux souterraines

Compte tenu de la vulnérabilité de la nappe, il a été programmé la réalisation de 8 piézometres, notés Pz1 a Pz8,
descendus a 10m de profondeur et répartis respectivement sur les lots F2, F3, D, B, E, A, P et SNCF de maniere a
caractériser 'ensemble de la zone étudiée.

Résultats d’analyses des eaux souterraines

Les résultats d’analyses des eaux souterraines ont mis en évidence :

— la présence de COHV (TCE et PCE) au droit du piézometre Pz1 installé au droit de la cuvette. Ces
résultats confirment ceux obtenus par ANTEA en Pz6 implanté dans la méme zone,

— des traces d’'HCT au droit du piézometre Pz3b. Les impacts (analyses et indices organoleptiques :
flottant) rencontrés lors de I'étude d’ANTEA n’ont pas été retrouvés,

— des chlorures en teneurs supérieures aux valeurs maximales admissibles de qualité des eaux brut pour
les piézometres Pz2, Pz5 et Pz7,

— des nitrates en teneurs supérieures aux valeurs maximales admissibles de qualité des eaux brut pour le
piézometre Pz8,

— des MES supérieures aux valeurs limites admissibles pour le rejet au réseau,

— de l'arsenic en teneur supérieure aux valeurs limites admissibles pour le rejet au réseau pour le
piézometre Pz3,

— du sélénium en teneur supérieure aux valeurs maximales admissibles de qualité des eaux brut pour le
piézometre Pz7.

Les analyses réalisées sur les autres parametres n‘ont pas mis en évidence d’anomalie. Les teneurs sont
inférieures ou assimilables aux seuils de quantifications du laboratoire ou inférieures aux valeurs maximales
admissibles de qualité des eaux brut.

S’agissant des tests d’agressivité des eaux vis-a-vis des bétons, les analyses ont montré un milieu non a
faiblement agressif.
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* Reconnaissance du milieu gaz des sols

Investigation des gaz du sol

Les prélevements de gaz du sol permettent de mesurer la concentration des substances volatiles présentes dans
Iair du sol et tiennent compte ainsi du dégazage des substances a partir du sol et des eaux souterraines.

Afin de caractériser les éléments volatils susceptibles d’étre présents au droit du site et sous les futures dalles
des batiments projetés, 8 piézairs, ont été répartis sur I'ensemble du site en fonction des résultats obtenus sur
le milieu sol et de maniere a caractériser I’'ensemble des lots étudiés.

Au regard du niveau élevé de la nappe, aucun piézair n’a pu étre prélevé au droit de la cuvette (Lots F).

Résultats d’analyses des gaz du sol

Les analyses ont porté, pour les gaz du sol, sur les BTEX, les COHV, les hydrocarbures par la méthode TPH et le
mercure.

Les résultats d’analyses des zones de contrbles des tubes sont inférieurs a la limite de quantification du
laboratoire, montrant que ces derniers ne sont pas saturés et que les résultats sont représentatifs du milieu.

D’autre part, les résultats d’analyses de la zone de mesure du blanc sont inférieurs a la limite de quantification
du laboratoire, justifiant I'absence de contamination croisée lors du transport des échantillons.

Les résultats d’analyses des gaz du sol ont montré :

— en un point, au droit du piézair PzaT009, la présence de benzene en teneur supérieure aux valeurs de
gestion R1. Ce composé n’a pas été retrouvé dans les sols ou la nappe.

— pour les autres parametres des teneurs inférieures aux valeurs de gestion ou inférieures aux seuils de
guantification du laboratoire.
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4.4 Paysage et patrimoine

4.4.1 Grand paysage
4.4.1.1 Unités paysageres

Les unités paysageres sont des clés de lecture d’un territoire, qui s’apparentent a
I'approche géographique d’un site. Il s’agit d’'une portion d’espace homogéne et
cohérente tant au niveau des composants spatiaux, que des perceptions sociales
et des dynamiques paysageres, lui octroyant une singularité. La présentation de
ces entités est un préalable a I'analyse paysagere, car elle permet de localiser le
site dans un ensemble connu et défini. Ceci est important pour en comprendre le
fonctionnement et faire ressortir ses enjeux, ses atouts et ses contraintes. Cette
phase du diagnostic paysager est donc réalisée a une large échelle.

m Vallée de la Marne

La vallée de la Marne est I'une des caractéristiques identitaires du département,
au méme titre que la vallée de la Seine. Elle présente des paysages divers, avec
une forte tendance rurale en amont et une présence urbaine importante en aval,
a l'origine de 4 sous-unités paysageres :

— les lacets de Saacy

— les boucles de Montceaux-lés-Meaux
— les boucles d’Esbly

— lavallée urbanisée de Chelles-Lagny

Le projet est installé dans la quatriéeme sous-unité de la vallée de la Marne : la
« vallée urbanisée de Chelles-Lagny ». Située en aval, cette sous-unité se
distingue par une dichotomie marquée entre la rive droite, densément urbanisée
au point d’avoir « des airs de banlieue » et la rive gauche présentant de larges
ouvertures, des espaces libres et un contact direct a la riviere. En effet, la rive
gauche est le territoire de la ville nouvelle de Marne-la-Vallée, et ou les parcs des
chateaux de Champs-sur-Marne et Noisiel ont été conservés.

[llustration 97: Vallée urbanisée de Chelles-Lagny

(Source : Atlas des paysages de Seine et Marne, 2000)
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Le site de I’Opération Castermant est implanté en rive droite. A I'échelle de I'aire d’étude éloignée (2 km), la rive
droite présente un paysage densément urbanisé, laissant peu d’ouvertures visuelles sur le lointain. Au sud, la
ville s’achéve sur la gare de Vaires-Triage et le quartier de la Trentaine, bordé par le canal de Chelles. Au-dela
s'étend la vallée de la Marne proprement dite, avec plusieurs étangs, anciennes graviéres reconverties
aujourd’hui en base de loisirs dont I'lle de loisirs de Vaires-Torcy. Au nord, les extensions urbaines remontent
peu a peu les coteaux, s’étendant sur les replats et les coteaux, avec une trame urbaine plus verte, se
rapprochant des villes-nouvelles de la rive opposée.

B Butte d’Aulnaie

Au-dela des coteaux nord de la Marne, se fondant peu a peu avec les replats de la plaine alluviale, se dresse la
butte d’Aulnaie. Il s’agit d’une remarquable butte-témoin, dont la topographie s’est peu a peu érodée. Elle offre
un paysage majoritairement végétal, composé de cultures et de boisements, permettant de vastes panoramas.
L'importante pression urbaine vient cependant grignoter peu a peu ces espaces et refermer les ouvertures sur
les paysages en contre-bas. Ainsi, seuls quelques rideaux boisés et les franges de Chelles sont visibles a I’échelle
de I'aire d’étude éloignée, ne permettant pas de visibilité notable en direction de la vallée et du site du projet.

On notera la présence de la « Montagne de Chelles » (aussi appelé Mont Chalat ou Mont Chalais), principale
élévation a I’échelle du territoire étudié, qui sert d’articulation entre la vallée urbaine de Chelles et la butte
d’Aulnaie. Principalement boisée, elle est coiffée des vestiges du fort de Chelles.

Illustration 98: Profil topographique AB de la vallée urbanisée de Chelles-Lagny a I’échelle de 'aire d’étude éloignée

Trait de coupe visible sur la carte « Eléments de composition du paysage », page suivante
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Carte 9. Eléments de composition du paysage C
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4.4.1.2 Axes de communication
B Réseau viaire

Chelles est principalement compris entre la Marne au sud et le plateau au nord. Son tissu bati, dense, est
traversé par plusieurs axes routiers primaires :
— la D934 qui arrive de Brou-sur-Chantereine par I'est, longe la gare de Vaires-Triage et traverse la zone
d’implantation potentielle avant bifurquer peu a peu vers le sud-ouest ;
— la D224 qui borde le nord de la zone d’implantation potentielle, passe au pied de la Montagne de
Chelles et quitte la ville par le nord-ouest en direction de Montfermeil ;
— la D34, perpendiculaires au deux précédentes, venant de la vallée de la Marne et passant non loin a
I'ouest de la zone d’'implantation potentielle pour rejoindre le plateau au nord, vers le Pin.

Leur implantation a l'intérieur du tissu bati a travers l'aire d’étude éloignée n’offre pas de fenétres visuelles
lointaines sur le paysage. Cependant, la proximité directe de la D934 et la D224 avec la zone d’implantation
potentielle permet, ponctuellement, une découverte du projet.

A ces axes primaires s’ajoutent un maillage complexe de rues secondaires et tertaires, notamment la D34a au
nord de Chelles, mais qui ne posséde aucune perception possible en direction du projet. ; et le chemin du Corps
de Garde au sud, de l'autre coté de la gare ferroviaire, dont elle est isolée visuellement par un talus enherbé,
refermant tout visibilité en direction du site du projet.

B Réseau ferroviaire

L'aire d’étude éloignée est traversée d’est en ouest par la ligne Paris-Strasbourg, desservant les gares de Vaires-
Torcy, et Vaires-Triage. Cette derniére f(it au XXe siecle la seconde gare de triage la plus importante de France et
plusieurs fois bombardée au cours de la Seconde Guerre Mondiale. Ce réseau accompagne le fond de la vallée
et a fortement contribué a la formation des villes de Chelles, Vaires-sur-Marne et Brou-sur-Chantereine.

La gare de Vaires-Triage est encore aujourd’hui une gare de triage et de fret, notamment au sud de la zone, ou
s’est développé une zone industrielle dans le secteur de la Trentaine. Cependant, sa fréquentation est moins
importante, ce qui a conduit a la disparition de plusieurs voies a la fin du XX¢ siécle et au début du XXIe,
notamment au nord. C'est en partie sur ces nouveaux espaces libres que s’étendent le centre commerciale
Terre Ciel (Chelles Il) et le site du projet.

B Réseau navigable

Permettant de contourner le barrage de Noisiel (au sud-est de 'aire d’étude éloignée, au niveau de I'ancienne
chocolaterie Meunier) et d’éviter notamment la faible profondeur des eaux de la Marne a hauteur de Chelles, le
canal de Chelles, ou canal de Vaires-sur-Marne a Neuilly-sur-Marne, fut mis en service en 1865. D’une longueur
de 9,2 km, il est situé sur la berge nord de la Marne, renforcant la limite de Chelles que constitue la riviere. Il a
attiré promeneurs et curieux des son ouverture et accueille encore aujourd’hui péniches et petits bateaux de
plaisance tandis que ses berges et chemins de halage ont été reconvertis en voie verte, dédiée aux piétons et
aux cyclistes.

Photographie 1: D934 a la limite est du site de projet

Photographie 2: Gare de Vaires-Triage depuis la D934

Illustration 99: Canal de Chelles

(Source : Extrait d’une carte postale ancienne, vers 1908, fortunapost.com)
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4.4.1.3 Urbanisation

Chelles est une ville ancienne, dont les racines remonteraient a la Préhistoire. Elle f(t surtout, a partir du Vle
siecle et jusqu’a la Révolution Francaise, le domaine des Dames de I'abbaye bénédictine fondée en 656 et un
lieu de villégiature pour la royauté frangaise. Maintes fois pillée durant son histoire, puis lourdement
bombardée pendant la Seconde Guerre Mondiale, Chelles conserve peu de choses de son organisation
historique, principalement les vestiges du cloitre de I'ancienne abbaye (Monument historique).

Elle présente aujourd’hui un visage double, entre des quartiers résidentiels peuplés de pavillons indépendants
et un centre-ville totalement remanié a partir des années 1960, laissant place a de grands ensembles. Les zones
d’activités s’y sont développés entre la gare de triage et le canal au sud puis, plus récemment, le long de la
D934, sur les terres libérées lors de la réduction de la gare de Vaires-Triage. L’étalement urbain continue encore
aujourd’hui, sous la pression urbaine de la région parisienne, et tend a grignoter les coteaux les derniéres
parcelles agricoles sur le plateau au nord et a I'ouest.

Photographie 3: Centre-ville modernisé de Chelles

(Source : Google Street View)
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4.4.2 Patrimoine
4.4.2.1 Edifices et sites patrimoniaux

L’histoire tumultueuse de Chelles et I’attrait de la vallée de la Marne, laisse un patrimoine peu nombreux mais
d’une grande diversité. A I’échelle de I'aire d’étude éloignée, sur le territoire de Chelles, il est possible de relever
entre autres :

— Il'ancienne abbaye royale, dont il reste le cloitre et les anciennes églises Sainte-Croix et Saint-Georges
(Monument historique partiellement classé) ;

— les restes du monument dit de Chilpéric (Monument historique classé) ;
— I’église Saint-André (non protégée) ;
— lefort de Chelles (non protégé).

Auxquels s’ajoutent en bordure de I’étude éloignée et s’étendant au-dela :

le domaine du chateau de Champs-sur-Marne (Monument historique classé, labellisé Jardins
Remarquables) ;

— le chateau et le parc de Noisiel (Site inscrit) ;

— la propriété dite La Sabliére (Site inscrit) ;

— le domaine du chateau de Brou-sur-Chantereine (Monument historique partiellement classé) ;
— I’église Saint-Baudile de Brou-sur-Chantereine (non protégée).

Ces édifices patrimoniaux sont soit installés a I'intérieur du tissu urbain, soit implantés dans leurs parcs ou au
cceur des boisements de la Montagne de Chelles pour le fort. lls sont donc visuellement isolés du territoire, a
I’exception de leurs abords proches, et ne permettent pas de perception en direction du grand paysage.

4.4.2.2 Itinéraires de randonnée

Plusieurs itinéraires de randonnées sont relevés sur le territoire d’étude. On note notamment :

— le GRP Ceinture Verte de Ille-de-France, qui passe au pied du Fort de Chelles avant de rejoindre les
bords de Marne, du co6té de Champs-sur-Marne ;

— le circuit de Vaires-sur-Marne a Lagny-sur-Marne, en bordure de la commune de Brou-sur-Chantereine ;

— un réseau de voies cyclables a travers la ville, rejoignant notamment le site du projet et le centre
commercial voisin ainsi que les berges du canal de Chelles et de la Marne (voie verte).

Photographie 4: Ancienne abbaye royale (église) Photographie 5: Monument dit de Chilpéric

Photographie 6: Perspective du domaine du chdteau de Champs-sur-Marne

(Source : Marine Jude-Erbs, 2016)

Cf. Carte : Eléments patrimoniaux, page suivante
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Carte 10.  Eléments patrimoniaux Cc10

Dossier Auddicé Environnement 20020071 — Octobre 2021, Version complétée en avril 2022 124



Opération Castermant — Evaluation environnementale du projet d'aménagement sur la commune de Chelles (77)
ATLAND RESIDENTIEL — Etude d'impact sur I'environnement

4.4.3 Site du projet
4.4.3.1 Depuis laville de Chelles

Le site du projet est situé au sud-est de la ville, entre I'avenue Castermant et la D934. Il est découpé en trois
secteurs par les différents axes routiers, et présente un double visage. Les secteurs est correspondent a des
friches issues d’anciennes parcelles de la gare de triage ferroviaires, aujourd’hui désaffectées. Le secteur ouest
est bati, comprenant notamment les ateliers municipaux, quelques habitations et d’'imposants hangars abritant
le musée des transports urbains.

Le site du projet est implanté dans le prolongement d’un quartier mélant pavillons individuels et petits
immeubles collectifs qui, depuis la création du centre commercial Terre Ciel (Chelles Il) sur une partie I'emprise
de la gare de Vaires-Triage, a pris des airs de zone d’activités, avec l'arrivée de plusieurs commerces et
restaurants (Thiriet, Steak house, McDonald’s, Midas...). Il se fond dans le paysage urbain et n’est réellement
perceptible que depuis les abords directs.

Depuis I'avenue Castermant, le site du projet se devine a I'arriere de cl6tures principalement aveugles ou se
dissimule derriere I'école. Parfois, des arbres accompagne les limites du site, notamment le long du musée des
transports ou du secteur est. C'est a cet endroit, au niveau de I'alignement des platanes, que s’ouvrent de larges
vues sur les parcelles enfrichées du site de projet en contre-bas et la D934.

Depuis la D934 et la rue Gabriel de Mortillet, le site du projet apparait comme la frange urbaine de Chelles, avec
une atmosphére de zone d’activités dans la poursuite du centre commercial proche. Les parcelles enfrichées
offrent une ouverture visuelle qui répond a celle de la gare de Vaires-Triage de 'autre coté de la D934. La rue
Gabriel de Mortillet est légérement plus haute que la D934 et est accompagnée que quelques arbres d’'ombrage
sur le trottoir opposé. Elle longe le secteur ouest du site du projet, ou s’alternent batiments techniques, friches,
maisons a peine visibles et hangars du musée des transports.

Photographie 7: Hangars du musée des transports depuis I’avenue Francois Mitterand

Photographie 8: Depuis I'avenue Castermant a hauteur des platanes

Photographie 9: Dans la rue Gabriel de Mortillet

Photographie 10: Depuis la D934, au carrefour avec la rue Gabriel de Mortillet
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4.4.3.2 Depuis le site du projet

La position du site du projet, en frange urbaine, dominant Iégerement la D934 et les voies ferrées, pourrait
laisser envisager de grandes ouvertures paysageres en direction de la vallée de la Marne. Elles restent pour
I'instant limitées au bord de I'avenue de Castermant, a I'est des ateliers municipaux ; aux bords de la D934, a
I'est de I'intersection avec la rue Gabriel de Mortillet ; et au secteur en friche situé au sud de la D934. Celui-ci est
cependant en point bas, et ses ouvertures sont rapidement arrétées par les infrastructures ferroviaires et la
végétation qui les accompagne.

Dans les autres directions, les visibilités sont rapidement arrétées par les fronts batis ou la végétation en
direction du centre commercial Terre-Ciel (Chelles Il).

On notera aussi la présence, a I'extrémité nord-est du site de projet, d’un passage piéton sous la D934,
permettant de joindre le centre commercial et le centre-ville de maniére sécurisée. Photographie 13: Passage sous la D934 vers le centre commercial

Avenue Castermant ‘ i Centre commercial Terre Ciel Gare de Vaires-Triage Ateliers municipaux

Coteau de la Marne
SITE|DU PROJET

Photographie 11: Depuis le carrefour entre I’avenue Castermant et la rue Gabriel de Mortillet

Photographie 12: Depuis la D934, au rond-point d’accés au centre commercial
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Carte 11. Localisation des prises de vue a I'échelle de I'aire d'étude immédiate C
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4.4.4 Enjeux de l'insertion du projet dans le paysage

L'Opération Castermant s’insere en frange de la ville de Chelles, dans un paysage fortement marqué par les axes
de communication, la gare de Vaires-Triage et le développement d’activités autour du centre commercial Terre
Ciel (Chelles 11).

Le site du projet est constitué d’espaces enfrichés issus de I'infrastructure ferroviaire, situés en contre-bas de
I'avenue Castermant et de la D934, et d’espaces batis, mélant batiments techniques, habitations, friches et
hangars. Ces derniers abritent le musée des transports urbains. Cette implantation rend le site peu visible depuis
la ville, a I'exception de ses abords directs, et permet, en absence de rideaux visuels, une vue sur la gare
ferroviaire et, dissimulées au loin, la vallée et le coteau opposé de la Marne.

L'Opération Castermant peut permettre de donner a Chelles une frange urbaine qualitative le long de la D934,
un axe viaire tres emprunté (déviation de I'ancienne N34) et d’agir sur I’évolution du paysage. Il s’agira alors de
répondre a plusieurs critéres, et notamment :

— la hauteur des constructions, qui devra rester restreinte, afin d’étre cohérente avec les éléments batis
environnants, notamment les habitations et petits collectifs le long de I'avenue Castermant. Il serait
pertinent que le projet aboutisse a une ambiance urbaine, et non celle d’'une zone d’activités comme
c’est le cas aujourd’hui ;

— le maintien d’ouvertures paysagéres en direction de la vallée, voire leur renforcement en ménageant de
nouvelles percées ;

— la place du végétal dans la nouvelle trame urbaine doit étre plus qu’un simple « rideau » entre le
nouveau quartier et le territoire. L'intégration du végétal dans la trame urbaine, au niveau des espaces
publics et semi-privatifs notamment, permet a la fois d’améliorer le cadre de vie des habitants et de
créer un lien avec le territoire dans lequel il s’insére. Le patrimoine arboré déja présent sur site devra,
dans la mesure du possible, étre préservé, en particulier I'alignement de platanes existant ;

— la place des circulations douces a été aménagée a travers les principaux axes de la ville. S’assurer de la
continuité de cette trame passe par le maintien et/ou le réaménagement de passages a travers le site du
projet et au-dela, notamment par le franchissement de la D934. Cela permettra d’ancrer le projet sur
son territoire, entre le centre commercial et le centre-ville ;

— la relation entre I'Opération Castermant et la gare de Vaires-Triage, qui pourrait étre porteuse d’une
identité propre a ce nouveau quartier. La gare de Vaires-Triage est en effet a I'origine des secteurs
enfrichés du site du projet, et a fortement contribué a I'histoire de la ville de Chelles.

4.5 Apercu de I'évolution probable de I'environnement en
I'absence de mise en ceuvre du projet

Les photographies aériennes anciennes de 1976, 2000 (remonterletemps.ign.fr) et 2020 (google satellite) ont
été exploitées.

lllustration 101: ZIP en 1976 lllustration 100: ZIP en 2000

Comme le montre les photographies aériennes de 1976 a
2020, le territoire est caractérisé par un milieu urbain déja
bien installé et la présence notable des installations
ferroviaires.

On constate que de 1976 a 2000, les installations
ferroviaires ont régressé pour laisser la place a I'actuel
centre commercial ; 'urbanisation a continué a progresser
en s’installant sur les zones agricoles et en réhabilitant des
friches ferroviaires ou industrielles.

Par ailleurs, les délaissées ferroviaires ont vu la végétation
se développer pour se transformer en boisements.

Par conséquent, le projet de Castermant s’installe sur les
délaissées ferroviaires et réemploie ici des zones laissées
vacantes par une réduction de I'exploitation constante,

semble t’il, du fret ferroviaire sur la commune de Chelles.

[llustration 102: ZIP en 2020 , . .
Notons également que le projet Castermant requalifie des

zones déja urbanisées.
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CHAPITRE 5. INCIDENCES POTENTIELLES NOTABLES
DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT, MESURES ERC
ET INCIDENCES RESIDUELLES

ERC : Eviter — Réduire — Compenser
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5.1 Préambule

5.1.1 Objectifs du chapitre

Ce chapitre présente :

— L'analyse des effets négatifs et positifs, directs et indirects, temporaires et permanents, a court, moyen
et long terme du projet sur I'environnement et la santé humaine ;

— L'analyse des mesures prises pour :
e Eviter les effets négatifs notables du projet sur I’'environnement ou la santé humaine,
e Réduire les effets n’ayant pu étre évités ;
* Compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur I’environnement ou

la santé humaine qui n’ont put étre ni évités ni réduits ;

¢ S’il n’est pas possible de compenser ces effets, le pétitionnaire justifiera cette impossibilité.

Les incidences potentielles du projet, négatives ou positives, sont présentées dans les paragraphes ci-apres,
suivant I'ordre d’étude retenu pour I'analyse de I'état initial. Il n’y a donc pas de critére de hiérarchisation dans
cet ordre de présentation.

5.1.2 Définitions
5.1.2.1 Effets, impacts et incidences

Les termes d'effets et d'impacts sont souvent utilisés indifféremment pour nommer les conséquences d'un
projet sur l'environnement. Les textes en vigueur régissant I'étude d'impact désignent désormais ces
conséquences sous le terme d'incidences.

B Incidences directes et indirectes

On distingue :
— l'incidence directe : elle traduit les conséquences immédiates du projet, dans I'espace et dans le temps ;
— l'incidence indirecte : elle résulte d'une relation de cause a effet ayant a l'origine un effet direct. Une
incidence indirecte peut donc concerner des territoires éloignés du projet, ou apparaitre dans un délai
plus ou moins long.

B Incidences permanentes et incidences temporaires

On distingue l'incidence permanente de |'incidence temporaire :
— une incidence permanente est un effet persistant dans le temps qui est d{ a la construction méme du
projet ou a son exploitation et son entretien ;

— une incidence temporaire est un effet limité dans le temps, soit parce qu'il disparait immédiatement
apres cessation de la cause, soit parce que son intensité s'atténue progressivement jusqu'a disparaitre.
Les travaux de réalisation d'un aménagement sont par essence limités dans le temps ; la plupart des
effets liés aux travaux sont de ce fait des effets temporaires.

5.1.2.2  Mesures ERC (Eviter, Réduire, Compenser)

La démarche progressive de I'étude d'impact implique d'abord un ajustement du projet au cours de son
élaboration vers le moindre impact. Cependant, malgré ces principes de précaution, tout projet induit des
impacts résiduels. Des lors qu'un impact diment identifié comme dommageable ne peut étre totalement
supprimé, le maitre d'ouvrage a l'obligation de mettre en oeuvre des mesures réductrices et compensatoires et
de budgétiser les dépenses afférentes au titre de I'économie globale du projet.

B Mesures d'évitement d'impact

Les mesures d'évitement sont rarement identifiées en tant que telles. Elles sont généralement mises en oeuvre
ou intégrées dans la conception du projet :

— soit en raison du choix d'un parti d'aménagement qui permet d'éviter un impact jugé intolérable pour
['environnement ;

— soit en raison de choix technologiques permettant de supprimer des effets a la source.
B Mesures de réduction d'impact

Les mesures réductrices sont mises en oeuvre dés lors qu'un effet négatif ou dommageable ne peut étre
supprimé totalement lors de la conception du projet. Elles visent a atténuer les effets négatifs du projet sur le
lieu et au moment ou ils se développent.

Elles peuvent s'appliquer aux phases de chantier, de fonctionnement et d'entretien des aménagements. Il peut
s'agir d'équipements particuliers, mais aussi de regles d'exploitation et de gestion.

B Mesures de compensation d'impact

Ces mesures a caractére exceptionnel sont envisageables dés lors qu'aucune possibilité de supprimer ou de
réduire les effets d'un projet n'a pu étre déterminée. Elles peuvent ainsi se définir comme tous travaux, actions
et mesures :

— ayant pour objet d'apporter une contrepartie aux conséquences dommageables qui n'ont pu étre
évitées ou suffisamment réduites,

— justifiées par un effet direct ou indirect clairement identifié et évalué,
— s'exercant dans le méme domaine, ou dans un domaine voisin, que celui touché par le projet,

— intégrés au projet mais pouvant étre localisées, s'il s'agit de travaux, hors de I'emprise finale du projet et
des aménagements connexes.
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5.2 Impacts et mesures liés au milieu physique

5.2.1 Géomorphologie et géologie
5.2.1.1 Impacts et mesures en phase de chantier

B Impacts en phase de chantier

La phase chantier du projet d'aménagement de |'opération Castermant nécessite un remaniement des
matériaux constitutifs du sol. Pour recevoir les aménagements, le sol doit étre excavé et stabilisé. Un tassage du
sol et du sous-sol sera réalisé par apports de matériaux. Ces travaux d'excavation et de terrassement
modifieront I'organisation des structures superficielles du sol et du sous-sol de maniere permanente.

Les voies de circulation et les places de stationnement seront recouvertes d'enrobé, les espaces piétonniers de
béton peau de mouton.

Les impacts principaux résultent de la phase de travaux avec les remaniements liés aux opérations d'excavation,
de terrassement et d'aménagement.

Cf. § 5.4.1.2 Gestion des terres a excaver, p.157

B Mesures en phase de chantier

Réduction

Au cours de la phase de travaux, la réduction des impacts sera obtenue en limitant I'emprise au sol (chantier,
base de vie, stockage des matériaux) de la zone d'intervention et des voies d'acces destinées aux engins de
travaux publics.

La gestion des déblais et remblais in situ (réutilisation des matériaux) sera intégrée comme contrainte majeure
au Dossier de Consultation des Entreprises (comporte les pieces nécessaires a la consultation des candidats a un
marché) lors de la mise en place du marché de réalisation des travaux.

Enfin, notamment lors de la création des parkings souterrains, les terres excavées qui ne pourront étre
réutilisées sur site seront évacuées dans des filieres de traitement appropriées.

Cf. § 5.4.1.2 Gestion des terres a excaver, p.157

Une charte de chantier propre pourra étre mise en place de maniere contractuelle entre les entreprises de
travaux et le maitre d'ouvrage.

5.2.1.2 Impacts et mesures en phase post-construction

Une fois les travaux achevés, le projet n'aura aucune incidence sur la géomorphologie du secteur. Aucune
mesure n'est envisagée.

5.2.2 Hydrogéologie
5.2.2.1 Mesures en phase de conception

Evitement : Implantation des infrastructures

Une attention toute particuliére a été portée sur le placement des infrastructures. En effet divers parameétres
sont rentrés en ligne de compte a savoir la volonté de respecter le label Effinature Aménagement, porté la
limitation de I'imperméabilisation des sols, mais également les résultats des études hydrogéologiques montrant
une nappe présente a faible profondeur. La conception a donc été orientée pour limiter les sous-sols débordant
de la superstructure, en essayant également de limiter I'approfondissement des infrastructures pour éviter tout
sujétions d’interactions avec les nappes phréatiques.

L'étude de ces parameétres a permis d’arriver a la conception des sous-sols actuels, en parvenant a respecter le
label Effinature Aménagement et a se limiter a un impact déclaratif en terme de dossier loi sur I’eau lors de la
réalisation des infrastructures.

Cette conception permet donc de concilier les effets a long terme sur la limitation de I'imperméabilisation es
sols ainsi que sur les effets a long terme avec un impact limité sur I'interaction avec les nappes.

5.2.2.2 Impacts et mesures en phase de chantier
B Impacts en phase de chantier

Le projet se situe en dehors de tout périmetre de protection de captage d'alimentation en eau potable. La
thématique « hydrologéologie » doit néanmoins faire |'objet d'une attention toute particuliére.

Lors de la phase de travaux, le projet présente un risque lié a d’éventuelles pollutions, créant un impact
potentiel significatif sur la qualité et les usages des nappes. Cette pollution a principalement pour origine
I’érosion liée aux défrichements et aux terrassements, a |'utilisation de produits bitumeux entrant dans la
composition des corps de chaussée, a l'utilisation de sous-produits et déchets de terrassement ainsi qu’aux
engins de travaux publics (déversement de produits polluants, fuite d’huile, de carburant...).

Par ailleurs, en fonction des niveaux de nappe attendus en phase chantier, il sera nécessaire de mettre en place
un dispositif de rabattement.
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D'apres le dossier de déclaration « Loi sur L'eau » annexé (Stratégéo, janvier 2022), le projet de rabattement de
nappe n'aura aucun impact qualitatif ou quantitatif sur les eaux superficielles étant donné I'absence de cours
d’eau et de zone humide dans I'emprise du rayon d’action du projet.

D'un point de vue qualitatif, la vulnérabilité de la nappe superficielle est naturellement élevée en raison de sa
faible profondeur et du fait qu’il n’existe aucune barriére hydraulique naturelle entre elle et le terrain naturel.
De plus, les ouvrages existants et les travaux de terrassement peuvent accentuer cette vulnérabilité.

Les différentes études de pollutions réalisées sur I'ensemble du projet ont permis d’identifier les zones
présentant des pollutions diffuses ou concentrées. Des mesures de gestion ont été proposées par Géolia pour
supprimer et maitriser les sources de pollution et leurs impacts.

D'un point de vue quantitatif, d’apreés I'étude hydrogéologique, le dimensionnement du projet implique, la mise
en place d’un dispositif de pointes filtrantes a la périphérie des fouilles possédant des débits compris entre
5 m3/h et 81 m3/h selon la période hydrogéologique et la phase du projet réalisée, soit un volume compris entre
8 000 m3 et 121 500 m3.

Nota : le rayon d’incidence du dispositif de rabattement a été estimé au maximum a 510 m.

Enfin, les analyses physico-chimiques montrent que I'eau de la nappe présente globalement une bonne qualité
en vue d’un rejet au réseau.

B Mesures en phase de chantier

Evitement / Réduction

Le respect des regles de I'art permettra d'éviter tout déversement susceptible de polluer le sous-sol et les eaux.
Ainsi devront étre pris en considération les risques de pollutions accidentelles liés a I'entreposage de matériaux
(peinture, ciment, produits bitumeux...) et a I'utilisation des engins de chantier (hydrocarbures, huiles...).

Des précautions seront prises lors des différentes phases de chantier.
* Installation de chantier

Des dispositions devront étre prises essentiellement sur les aires destinées a I'entretien des engins ou sur les
zones de stockage des carburants ou divers liants utilisés (liants hydrauliques ou hydrocarbonés).
Ces mesures simples permettront d’éviter des pollutions accidentelles :

— Délimitation précise du chantier et sensibilisation de I'ensemble du personnel exécutant a la
vulnérabilité du milieu,

— Bacs de rétention pour le stockage des produits inflammables,
— Enlévement des emballages usagés,

— Création de fossés étanches autour des installations pour contenir les déversements accidentels,

— Utilisation de zones imperméabilisées ou spécifiques pour le ravitaillement, et mise en place d’une
surveillance,

— Obligation de stockage, récupération et élimination des huiles de vidange des engins de chantiers.
* Nettoyage des emprises

Durant la période de chantier I'état de propreté des lieux sera surveillé. En fin de travaux, les terrains touchés
par le projet seront remis en leur état initial.

¢ Terrassements et chaussées

Afin de prévenir la pollution des eaux de ruissellement, le stockage des déchets se fera selon la réglementation
en vigueur. Les déchets seront stockés dans des zones prévues a cet effet, en fonction de leur nature et sur des
surfaces imperméabilisées. S'il y a lieu, les déchets seront recouverts d’une bache afin d’éviter leur lessivage.

Ces précautions permettront donc la protection de la qualité des eaux souterraines vis-a-vis d’'une éventuelle
infiltration des eaux potentiellement ou accidentellement polluées liés aux travaux.

Toutes ces prescriptions figureront dans le Cahier des Clauses Techniques Particuliéres qui sera remis a
I'entreprise titulaire des travaux et au sein de la charte chantier propre qui sera annexée au sein du marché de
travaux de I'entreprise.

Enfin, les analyses physico-chimiques montrent que I'eau de la nappe présente une bonne qualité en vue d’un
rejet au réseau.

Le projet ne présente pas d’impact significatif sur la qualité de la nappe et ses usages en phase de travaux si les
prescriptions sont prises en compte.

* Rabattement de la nappe

Dans le cadre d’un rabattement de nappe, un dispositif de décantation devra étre mis en ceuvre avant rejet, ce
qui permettra notamment de contrdler les concentrations en matiéres en suspension et en métaux des eaux
d’exhaure.

La gestion des eaux souterraines : nature, consistance, volume, objet des ouvrages, est détaillée dans le dossier
Loi sur I'eau annexé a la présente étude.

Cf. Annexe 11 : Dossier de déclaration « Loi sur I'eau », Géolia, février 2022.

Lors de la phase de chantier, les mesures conservatoires suivantes seront mises en place :
— Le projet est situé sur une parcelle privée et fermée, dans laquelle toutes les précautions seront prises
pour préserver |'état de la nappe et éviter toute pollution accidentelle ;

— Dans le cadre d’'un rejet d’eau de nappe au réseau, les eaux d’exhaure transiteront par un bac de
décantation avant rejet au réseau d’assainissement. Des analyses d’eau seront réalisés en phase
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chantier afin de vérifier le respect des seuils du concessionnaire et permettra donc d’éviter tout impact
qualitatif sur les eaux souterraines. De plus, pour remédier au risque de pollution accidentelle en phase
chantier, un kit anti-pollution sera disponible ;

— Les piézometres implantés sur site sont protégés en téte d’ouvrage (mise en place d’'un massif de
sobranite, de coulis de ciment et d’'une téte étanche) ce qui permet de prévenir tout risque de pollution
accidentelle de la nappe et donc d’éviter un impact sur la qualité des eaux souterraines. lls seront par
ailleurs rebouchés selon les normes en vigueur, lors de la construction du batiment ;

— Pendant les travaux, les compresseurs et les groupes électrogenes disposeront de bacs de rétention

étanches. Les réservoirs d’huile et de carburant seront stockés a I’écart de la zone de fouille sur des

bacs ;
— Dans les zones de stockage, les matériaux seront couverts ;

— Les réseaux au droit du projet seront repérés soigneusement avant les travaux, par I'intermédiaire des
plans de réseaux de la parcelle, des DICT et des éventuelles investigations complémentaires ;

— Le chantier sera délimité et fermé pendant la durée des travaux ;
— Les déchets banals liés au chantier seront éliminés conformément a la réglementation en vigueur ;

— Le chantier sera phasé si nécessaire, en fonction des niveaux d’eau. Afin de réduire les volumes
prélevés, les opérations de rabattement de nappe seront arrétées des que possible.

5.2.2.3 Impacts et mesures en phase post-construction
B Impacts en phase post-construction
* Ecoulement des nappes et inondations

Cf. § 3.1.5 Gestion des eaux pluviales, p.47
Cf. Etude intégrale : Annexe 9 : Notice de gestion des eaux pluviales (Urbatec)

* Alimentation des nappes

Le site du projet d'aménagement de I'opération Castermant est concerné par la nappe de I’'Eocéne supérieur en
connexion hydraulique avec la nappe des Alluvions de la Marne. Toutefois, I'imperméabilisation liée a
I'aménagement du site n’aura pas d’incidence sur I'alimentation de la nappe.

En phase d’exploitation, aucun prélevement d’eau ne sera réalisé. L'étanchéité des sous-sols sera prévue par
cuvelage jusqu’a la cote décennale estimée pour les lots A, B1, B2, E1, E2, D et F1 en aval afin de se prémunir
des remontées d’eau de nappe.

Toutefois, la mise en place d’'un cuvelage étanche peut géner ponctuellement le libre écoulement de la nappe,
obligeant I'’eau a contourner I'ouvrage enterré, créant ainsi un effet barrage. Le barrage géneére une élévation du
niveau de la nappe en amont et une baisse correspondante en aval.

Le calcul de I'effet barrage a été réalisé et est consultable dans le dossier Loi sur I'eau (Cf. Annexe 11). Il en
ressort que dans le cas d’un niveau de nappe de récurrence centennale, 'effet barrage sera limité a une
variation piézométriqgue en amont de 10 cm a 15 cm ce qui reste négligeable par rapport aux variations
naturelles de la nappe.

¢ Qualité des eaux souterraines

L'infiltration d’eaux polluées peut avoir des incidences sur la qualité de la nappe superficielle, sa pollution
pouvant avoir une incidence sur le milieu naturel environnant (végétation notamment).

Le site du projet n'est concerné par aucun périmetre de protection de captage d'alimentation en eau potable.

La vulnérabilité de la nappe superficielle est naturellement élevée en raison de sa faible profondeur et du fait
gu’il n’existe aucune barriere hydraulique naturelle entre elle et le terrain naturel. Les ouvrages existants et les
travaux de terrassement peuvent accentuer cette vulnérabilité.

Concernant les eaux souterraines, plusieurs échantillons ont été prélevés en mars 2021 dans la nappe par Géolia
et StratéGéO Conseil. Mise a part une teneur en matiére en suspension élevée, aucune anomalie n'a été
détectée d’apreés les rapports d’analyse. Par ailleurs, un bac de décantation sera mis en place avant le rejet au
réseau.

* Ressource en eau potable et évolution de la production potable

Sur la région lle-de-France, selon les données fournies par le Syndicat des Eaux D'lle-de-France (SEDIF), les
volumes distribués en 2019 sont de 247,9 millions de m3/an ; ils permettent de répondre aux besoins en eau de
la population (599 371 abonnés pour 4,6 millions d'usagers).

Sur la commune de Chelles, 2 628 867 m3 ont été distribués en 2017 a la population (11 607 abonnés
correspondant a 54 311 usagers?4).

Les besoins en potable sont calculés sur la base de cette consommation, soit en moyenne environ 48,4 m3 par an
et par personne.

L'aménagement du site de Castermant permettra d’accueillir au total 768 logements, soit environ
1 920 habitants supplémentaires a Chelles?, avec un besoin en eau potable estimé a environ 92 930 m?3/an. La

production nécessaire a I'alimentation en eau potable des habitants du nouveau quartier correspond donc a une
augmentation estimée a environ 3,5 % de I'eau potable distribuée a I'échelle de la commune, et a 0,04 % a

I'échelle de la région lle-de-France.

La production des captages a |'échelle de la région doit répondre a I'augmentation des besoins en eau potable
sur la commune de Chelles.

14 Source : https://www.sedif.com/territoire.aspx?communeSel=chelles

15 Sur la base des données INSEE sur les ménages a Chelles : 2,51 personnes par ménage en 2017.
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B Mesures conservatoires

Dans le cas d’'une remontée de nappe supérieure a la récurrence décennale, les sous-sols seront rendus
inondables a 'aide de cheminées de décompressions et de barbacanes, afin de ne pas impacter I'écoulement
naturel de la nappe.

Une attention particuliere sera portée a la réalisation et au suivi de I'état du cuvelage, ainsi que des cheminées
de décompression et des barbacanes. La réalisation de ces ouvrages respectera les préconisations du DTU 14.1
et de I'Eurocode 7.

Enfin, les piézometres seront rebouchés conformément aux regles de I’Art et a la réglementation en vigueur :

— De l'arrété interministériel « forages » du 11 septembre 2003 portant application du décret n°96- 102
du 2 février 1996 et fixant les prescriptions générales applicables aux sondages, forages, création de
puits ou d’ouvrage souterrain soumis a déclaration en application des articles L. 214- 1 a L.2014-3 du
code de I'environnement, relevant de la rubrique 1.1.1.0 de la nomenclature annexée au décret n°93-
743 du 29 mars 1993 ;

— Du Guide d’Application de I’Arrété Interministériel du 11 septembre 2003 relatif a la rubrique 1.1.1.0 de
la nomenclature Loi sur I'Eau ;

— De la Norme francaise NF X 10-999, du 30 ao(t 2014, « Forage d’eau et de géothermie — Réalisation,
suivi et abandon d’ouvrage de captage ou de surveillance des eaux souterraines réalisés par forage ».

Un rapport de comblement sera transmis par I'entreprise aux services de la Police de I'Eau.

5.2.3 Hydrologie
5.2.3.1 Impacts et mesures en phase de chantier

B Incidences sur les eaux superficielles

Le projet est situé a plus de 1 km des cours d’eau les plus proches (ru de Chantereine a 1 km, ru d’Armoin a
3 km, Canal de Chelles a 1 km, la Marne a 1,5 km et le Ru de la Gondoire a plus de 3 km). Ainsi, le projet n’aura
aucun impact sur ces cours d’eau.

Le projet de rabattement de nappe n’aura aucun impact qualitatif ou quantitatif sur les eaux superficielles étant
donné I'absence de cours d’eau et de zone humide dans I'emprise du rayon d’action du projet.

Enfin, les analyses physico-chimiques montrent que I'eau de la nappe présente globalement une bonne qualité
en vue d’'un rejet au réseau.

B Mesures conservatoires

Concernant les eaux superficielles, lors de la phase de chantier, les mesures conservatoires suivantes seront
mises en place :

— Les eaux de nappe seront décantées et rejetées au réseau, ce qui permettra d’abaisser les teneurs en
Matieres en Suspension conformément aux seuils imposés par le concessionnaire ;

— Pendant les travaux, les compresseurs et les groupes électrogenes disposeront de bacs de rétention
étanches. Les réservoirs d’huile et de carburant seront stockés a I'écart de la zone de fouille sur des
bacs ;

— Dans les zones de stockage, les matériaux seront couverts ;

— Les réseaux au droit du projet seront repérés soigneusement avant les travaux, par I'intermédiaire des
plans de réseaux de la parcelle, des DICT et des éventuelles investigations complémentaires.

— Le chantier sera délimité et fermé pendant la durée des travaux ;

— Pour remédier aux risques de pollutions accidentelles en phase chantier, un kit anti-pollution sera
disponible ;

— Les déchets banals liés au chantier seront éliminés conformément a la réglementation en vigueur.

5.2.3.2 Impacts et mesures en phase post-construction
B Principe de gestion des eaux pluviales

Cf. § 3.1.5 Gestion des eaux pluviales, p.47
Cf. Etude intégrale : Annexe 9 : Notice de gestion des eaux pluviales (Urbatec)
Cf. Etude intégrale : Annexe 11 : Dossier de déclaration « Loi sur I'eau » (Géolia)

Concernant la gestion des eaux pluviales au droit des lots privés, le Maitre d’Ouvrage prévoit de gérer les pluies
de faible intensité (< 10 mm) a la parcelle en aménageant 3 130 m? de noue d’infiltration ou de jardin de pluie
infiltrants. Ces ouvrages permettront de gérer 100 % des petites pluies a la parcelle par infiltration et
évapotranspiration avec un temps de vidange de moins de 48h.

Les volumes a stocker et infiltrer pour chacune des noues ainsi que leurs temps d’infiltration sont résumés dans
le dossier Loi sur I'eau.

De méme, au droit des espaces a rétrocéder, le Maitre d’Ouvrage prévoit de gérer les pluies de faible intensité
en créant plusieurs noues d’infiltration. Elles permettront de gérer 100 % des petites pluies a la parcelle par
infiltration et évapotranspiration avec un temps de vidange de moins de 48h.

Les volumes et le temps d’infiltration de chacune des noues au droit des différents bassins versants est résumé
dans le dossier Loi sur I'eau.
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Dans le cas des pluies supérieures a 10 mm, les ouvrages de gestion des petites pluies seront saturés et des
ouvrages de rétention spécifique devront étre mis en place pour stocker ces volumes d’eau avant de les rejeter
a débit régulé de 31/s/ha.

Le Maitre d’Ouvrage prévoit a I'échelle de I'opération la création d’ouvrage de rétention permettant de gérer les
eaux de ruissellement pour une pluie de retour 30 ans.

Les volumes de stockage nécessaire ainsi que les débits de fuite sont résumés dans le dossier Loi sur I'eau.

La surface totale des sous bassins versants est de 4,86 ha. Le débit de rejet total de ’ensemble des ouvrages
de stockage est de 14,56 |/s (BVA, BVB, BV3, BV4, BVC et les lots directement raccordés au réseau). Ainsi, le
projet respecte bien le débit de fuite de 3L/s/ha pour une pluie de retour de 30 ans.

B Assainissement des eaux usées

Les eaux usées qui seront rejetées au réseau seront de nature domestique. Les eaux usées seront rejetées vers
le réseau public pour étre traitées avant rejet au milieu naturel.

Dans la mesure ol le rejet des eaux usées se fera dans le réseau public, le projet n'aura pas d’effet sur la qualité
des eaux souterraines et des nappes phréatiques.

B Qualité des eaux de ruissellement
* Impacts en phase post-construction

Les eaux de ruissellement sur les voiries sont chargées en éléments polluants qui sont susceptibles de dégrader
la qualité des eaux superficielles. On distingue trois types de pollutions générées par 'aménagement projeté :

— La pollution saisonniére, liée aux produits d’entretien des chaussées et de leurs dépendances, est en

relation avec les évenements saisonniers relatifs a I'entretien de la route et des couvertures végétales
des bas cotés. Il s’agit essentiellement des sablages hivernaux. La composition des substances de salage
peut amener des concentrations élevées de composés indésirables. L'entretien des couvertures
végétales des bas coOtés se fait par fauchage ou par débroussaillage mais aussi par I'utilisation de
produits chimiques dont les plus courants sont les désherbants et les limiteurs de croissance.

— La pollution chronique est générée par la circulation des véhicules, liée a I'usure des chaussées et des

pneumatiques, I'émission des gaz d'échappement, la corrosion des éléments métalliques, des pertes
d'huile des moteurs... Le flux des polluants (matiéres en suspension (M.E.S), hydrocarbures, métaux) est
généralement récupéré par les eaux pluviales, du fait du caractére imperméable de la plupart des
revétements en milieu urbain.

— La pollution accidentelle est liée aux accidents de la circulation, notamment de poids lourds

transportant des produits toxiques ou dangereux. La nature du projet, qui consiste a la création de
logements, d’équipements publics et d’activités tertiaires, permet de penser de fagon légitime que le
risque de pollution accidentelle est négligeable sur le site.

Compte tenu de la surface occupée par les voiries dans le cadre du projet d'aménagement au regard de la
surface totale du site, I'impact du projet sur la qualité des eaux de ruissellement est considérée comme faible.

* Maesures en phase post-construction

Réduction

Pour lutter contre la pollution saisonniére, les actions a mener seront dirigées sur les composantes suivantes :

— Le personnel, par la prise de conscience des mécanismes mis en jeu lors du traitement en rapport avec
les phénomeénes a traiter... ;

— Les matériels de salage et de déneigement asservis et précis ;
— Les dosages appliqués doivent étre adaptés ;

— Les produits, en optimisant les quantités et la nature des fondants utilisés en les ajustant aux types de
phénomenes météorologiques routiers rencontrés. Les produits utilisés sont le sel et la saumure. La
préférence sera aussi donnée aux salages préventifs et précuratifs ;

— Les déchets de coupes des végétaux traités devront systématiquement étre ramassés et évacués.

L'emploi des produits chimiques et autres produits phytosanitaires nécessite quelques précautions : a chaque
type de produit correspond des dosages, méthodes et matériels d’épandage adaptés. Pour limiter les
phénomenes de dispersion de ces produits, il conviendra de respecter les recommandations des fabricants. Il est
recommandé de ne pas utiliser ces produits en cas de pluie ou de période de sécheresse marquée.

Afin de limite les risques de pollution accidentelle liés a la circulation automobile, les girations seront conformes
alarégle de I'art et la vitesse sera limitée.
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5.2.4 Risques naturels
5.2.4.1 Risque sismique
B Impacts et mesures en phase de chantier

Le projet ne peut étre a l'origine de séisme et n’aura pas d’effet amplificateur sur le phénoméne en cas
d’occurrence. Il ne présente pas d’impact significatif sur le risque sismique. Aucune mesure n’est donc
proposée.

B Impacts et mesures en phase post-construction

N

Le projet ne peut étre a l'origine de séisme et n’aura pas d’effet amplificateur sur le phénomene en cas
d’occurrence. Le projet ne présente pas d’impact significatif sur le risque sismique. Aucune mesure n’est donc
proposée.

5.2.4.2 Risque géotechnique
B Impacts en phase de chantier

D'apres la base de données nationale des risques naturels en France métropolitaine (Géorisques), I'emprise du
projet est peu concerné par les mouvements de terrain ou les cavités souterraines. Il est toutefois soumis a un
risque de retrait-gonflement des argiles fort.

Le projet lui-méme ne peut étre a l'origine de ce type de désordres, le principal effet potentiel résultant de
désordres géotechniques concerne |'apparition de dommages sur les ouvrages construits : fissures, instabilité,
ruine.

B Mesures en phase de chantier

Une étude géotechnique préalable a été réalisée par le bureau d'études GEOLIA. Ses conclusions sont
présentées ici tandis que I'étude intégrale est consultable en annexe.

Cf. Annexe 5 : Etude géotechnique préalable — Mission géotechnique G, .., GEOLIA, Juillet 2020

Conclusions — Recommandation (extrait de |'étude géotechnique préalable)

Contexte géotechnique
Les sondages réalisés sur le site par nos soins en mai 2020 et par ANTEA en septembre 2010 ont mis en évidence
un terrain qui recoupe successivement :

— des remblais et sables de compacité trés variable jusque vers 1/2 m de profondeur en moyenne avec
des sur-profondeurs localisées jusque vers 3 a 6 m fonction des aménagements passées du site,

— des marnes et marno-calcaires de compacité hétérogéne mais globalement moyenne a bonne jusque
vers 26/28 NGF,

— la présence d’une nappe vers 39 NGF, ainsi que de possibles circulations d’eau aléatoires au sein des
matériaux superficiels.

Etude géotechnique préalable

Généralités

Il est prévu la réalisation de batiments collectifs de type R+2 a R+3+Combles sur un ou deux niveaux de sous-sol
(selon le lot) débordant des superstructures.

Le niveau bas projeté n’est pas établi. GEOLIA suppose dans la suite du rapport un niveau bas vers 3 m de
profondeur par rapport au terrain naturel actuel.

Dans ce contexte, les principales sujétions du site sont liées a :
— la présence de la nappe vers 39 m NGF,
— la présence localisée de surépaisseurs de remblais et terrains remaniés pouvant atteindre 5a 6 m,

— de possibles surépaisseurs de remblais liées aux travaux de dépollution des sols et aux travaux de
démolition a venir.

Solution de fondation
Rappel : Des surépaisseurs de remblais sont attendues du fait des travaux futurs et passés de dépollution et de
démolition du site et qu’il sera impératif d’assurer un ancrage dans les sols en place.

D’une maniere générale, les futures constructions pourront étre fondées superficiellement dans les marnes et
marno-calcaires. En cas de surépaisseurs de remblais et terrains remaniés, on approfondira les fondations (puits
ou semelles associées a un blocage en gros béton) tout en respectant les regles géométriques des fondations
descendues a différentes niveaux conformément a I'article 8.1 de la norme NF P 94-261

Le détail des solutions de fondations pour chaque lot est consultable dans I’étude intégrale.

Au droit des lots A, B et D, une solution de fondations superficielles de type semelles isolées et/ou filantes est
envisageable. Ces fondations devront étre ancrées dans les marnes et marno-calcaires en place, au-dela des
remblais, des sables et des terrains remaniés. Cela suppose un ancrage a partir de la cote 40/40,5 NGF pour le
lot A, 42,5/43 NGF pour le lot B et 43 NGF pour le lot D.

Au droit du lot E, une solution de fondations superficielles de type semelles isolées et/ou filantes est
envisageable, avec un approfondissement localisé de I'assise des fondations en cas de surépaisseurs de remblais
et terrains remaniés. Compte-tenu des faiblesses observées jusque vers 39 NGF au droit de la zone dépolluée, le
recours a un systeme de fondations profondes de type pieux ancrés au sein des marnes et marno-calcaires en
place (ou autres formations sous-jacentes) est probable. Ces fondations devront étre ancrées d’au moins 3 m
dans les marnes et marno-calcaires en place, au-dela des remblais, des sables et des terrains remaniés, soit vers
36 NGF.
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Au droit du lot F, la différence altimétrique par rapport a I'avenue du Gendarme Castermant donne la possibilité
de créer un deuxiéme niveau de sous-sol au projet. Ainsi, nous considérons un niveau bas de SS2 vers 41 NGF,
soit un fond de fouille vers 40 NGF. Dans ce contexte, une solution de fondations superficielles de type semelles
isolées et/ou filantes n’est pas envisageable. Compte-tenu des faiblesses observées jusque vers 35 NGF
(probablement liées au bombardement du faisceau ferroviaire au cours de la Seconde Guerre Mondiale), un
systeme de fondations profondes de type pieux ancrés au sein des marnes et marno-calcaires en place (ou
autres formations sous- jacentes) est recommandé. Ces fondations devront étre ancrées d’au moins 3 m dans
les marnes et marno-calcaires en place, au-dela des remblais, des sables et des terrains remaniés, soit vers
32 NGF.

Protection vis-a-vis de I'eau
Cf. § ci-contre « Risque inondation ».

Terrassements et souténements

La création d’un niveau de sous-sol conduira a I'exécution de fouilles dont il conviendra d’assurer la stabilité.

Les terrassements recouperont des remblais, des sables et des marnes et marno-calcaires pour lesquels
I'utilisation d’une pelle mécanique de bonne puissance devrait étre suffisante. Rappelons néanmoins que la
présence possible d’éléments et/ou niveaux indurés au sein des remblais pourra nécessiter le recours a des
engins désagrégateurs spécifiques (BRH par exemple).

Concernant les soutenements, dans les zones ou les contraintes du site ne permettent pas la réalisation de talus,
on pourra adopter un systeme de souténement provisoire de type « Voiles exécutés Par Passes Alternés » avec
bétonnage et butonnage a I'avancement.

GEOLIA insiste sur I'importance d’une réalisation et d’une justification soignée (méthodologie, note de calcul,
vérification de sa stabilité durant toutes les phases du terrassement, ...), qui devront recevoir I'agrément
préalable du Bureau de Controle.

D’une facon générale, les largeurs et les hauteurs de passe seront réduites au maximum dans les remblais ou les
terrains sableux. Les terrains instables feront I'objet d’un blindage en bois provisoire.

En tout état de cause, il est exclu de réaliser un terrassement, ou des fondations, sans assurer la stabilité des
ouvrages avoisinants par un dispositif adapté pour interdire tout mouvement, quelle que soit la phase de mise
en ceuvre du projet. La technique en pied d’ouvrages mitoyens devra prévoir des dispositions spécifiques
adaptées diment justifiées (puits blindés alternés par exemple, ...). La solution de « Voile Par Passe » est
déconseillée en pied d’avoisinant.

Quoi qu'il en soit, la stabilité du site, en phase provisoire, devra étre justifiée, préalablement au début des
travaux. Cette justification devra tenir compte du projet définitif, des avoisinants et devra étre soumise a
I'approbation du Bureau de Contréle et du controleur technique en charge du suivi des travaux.

Mitoyens et avoisinants
L'étude de la stabilité des ouvrages mitoyens nécessite I'examen détaillé des existants et la connaissance du
projet définitif.

En tout état de cause, il est exclu de réaliser un terrassement sans assurer la stabilité des ouvrages mitoyens et
existants par un dispositif adapté, pour interdire tout mouvement, méme en phase provisoire.

B Impacts et mesures en phase post-construction

En phase post-construction, le projet ne présente pas d’effet négatif significatif relatif au risque géotechnique.
Aucune mesure n'est a prévoir.

5.2.4.3 Risque inondation

B Impacts et mesures en phase de chantier
Le projet s'inscrit dans une zone potentiellement soumise a inondation par remontée de nappe.

Dans le cadre du projet d'aménagement, les aménageurs ont confié a StratéGéo Conseil une mission d'étude
destinée a connaitre les niveaux des plus hautes eaux au droit du projet afin de définir les modalités de
protection des batiments en phase chantier et en phase d’exploitation.

Cf. Chapitre 4. Scénario de référence (analyse de I'état actuel de I'environnement)
$ 4.1.9.2 Risques d'inondation, p.65

Annexe 3 : Rapport d'étude « Etude des Niveaux des Plus Hautes Eaux (NPHE) », StratéGéo Conseil, Aot 2020

Sur la base des éléments présentés dans le rapport d'étude StratéGéo Conseil, il est possible de définir que :

— En phase chantier, seul le lot A sera impacté par un niveau de la nappe, nécessitant la mise en place
d’un dispositif de rabattement de nappe provisoire ;

— En cas de remontée annuelle exceptionnelle en phase chantier, la mise en place d’un dispositif de
rabattement de nappe provisoire sera également nécessaire au droit des lots F, en plus du lot A.

La mise en ceuvre de cette protection devra respecter les normes en vigueur et notamment les préconisations
du DTU 14.1 et celles de I'Eurocode 7.

Remarque : Afin d’affiner I'estimation du niveau d’étiage et des variations saisonniére et pluviométriques de la
nappe, un suivi automatique du niveau de la nappe au droit du site est en cours pour une période de 6 mois, et
permettra de mettre a jour cette étude le cas échéant.
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Le dispositif de rabattement devra :

— Etre dimensionné par I'entreprise de rabattement en phase d’exécution afin de justifier notamment la
solution de rabattement, les débits, I’écartement des pointes et leurs profondeurs en fonction des cotes
réelles de fond de fouille en phase d’exécution et de sa connaissance hydrogéologique du secteur ;

— Faire I'objet d’une autorisation du concessionnaire du réseau d’assainissement pour y rejeter les eaux
d’exhaure ;

— Disposer d’un dispositif de comptage et de décantation avant rejet au réseau ; Faire |'objet d’un
contréle de qualité de I'eau rejetée si cela est demandé.

Un dispositif de rabattement de nappe peut potentiellement générer des tassements des terrains au droit des
avoisinants notamment a cause d’un lessivage des sols par I'entrainement des fractions argileuses sous les
fondations a proximité. Cet aspect devra étre étudié et vérifié par un bureau d’étude géotechnique.

B Impacts et mesures en phase post-construction

Cf. Chapitre 4. Scénario de référence (analyse de I'état actuel de I'environnement)
$4.1.9.2 Risques d'inondation, p.65

Annexe 3 : Rapport d'étude « Etude des Niveaux des Plus Hautes Eaux (NPHE) », StratéGéo Conseil, Aot 2020

Sur la base des éléments présentés dans le rapport d'étude StratéGéo Conseil, il est possible de définir que :

— En phase d’exploitation, pour les lots A, F1, F2, F3 et E, en fonction de la cote de protection retenue par
le Maitre d’Ouvrage, un dispositif d’imperméabilisation (cuvelage, cristallisation ou équivalent) des
voiles et des plancher bas des sous-sols devra étre prévu et celui-ci devra étre dimensionné pour
reprendre les sous pressions hydrostatiques. Au-dela, les sous-sols devront étre rendus inondables ;

— Dans le cas de fosses enterrées (ascenseurs, bassins de rétention, ...) situées sous le niveau de la cote de
protection envisagée, un dispositif d’'imperméabilisation (cuvelage, cristallisation ou équivalent) des
voiles et du plancher bas devra également étre prévu et celui-ci devra étre dimensionné pour reprendre
les sous pressions de la nappe ;

5.2.4.4 Incidences négatives notables du projet sur I'environnement résultant de la sa
vulnérabilité a des risques d'accidents ou de catastrophes majeures

B Définition

Le risque majeur est la possibilité d'un événement d'origine naturelle ou anthropique, dont les effets peuvent
mettre en jeu un grand nombre de personnes, d'occasionner des dommages importants et dépasser les
capacités de réaction de la société.

B Cas du projet de réalisation de I'opération Castermant

Il n'a pas été mis en évidence de vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes majeures
naturelles.

Quand bien méme, les accidents ou catastrophes majeures qui pourraient avoir lieu n'auraient pas, de par la
nature du projet, d'incidences négatives importantes sur I'environnement.
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5.2.4.5 Vulnérabilité du projet au changement climatique
B Projection climatique en métropole au XXI*™ siecle

En 2010, le Ministére chargé de I'écologie a sollicité I'expertise de la communauté francaise des sciences du
climat afin de produire une régionalisation des simulations climatiques globales a I'échelle de la France. En
septembre 2014, un rapport, « le climat de la France au XXleme siécle », est venu préciser concrétement la
hausse des températures attendues en France d’ici a la fin du siécle ainsi que les principales évolutions possibles
par rapport a la moyenne observée au cours de la période allant de 1976 a 2005.

Différents scénarios d’émissions de gaz a effet de serre permettent de proposer des simulations vraisemblables
de I'évolution du climat de la métropole pour le XXI¢me siecle :

* Des températures a la hausse :

En métropole, il est prévu une hausse des températures moyennes de 0,6°C a 1,3°C dés 2050, soit un niveau de
réchauffement égal a celui qu’a connu la France entre 1901 et 2012. La hausse est attendue entre 2,6°C et 5,3°C
a I’"horizon 2071-2100.

* Des températures extrémes plus marquées

Les jours trés chauds (dépassant de 5°C la moyenne) vont étre plus nombreux : de 36 aujourd’hui, ils passeraient
vers 2030 a plus de 40 (scénario optimiste) ou a plus de 70 (scénario pessimiste).

Toutes les régions subiront des sécheresses estivales plus longues.
Les résultats restent incertains pour les pluies trés intenses et les vents violents.
* Des variations de précipitations entre le nord et le sud

Iy

Selon le constat posé par I'Observatoire National sur les Effets du Réchauffement Climatique (ONERC), a
I’horizon 2080-2100, il pleuvra de plus en plus dans les régions nord, de moins en moins dans les régions sud
mais les sécheresses augmenteront aussi bien au nord qu’au sud.

* Un niveau de la mer plus élevé

D’ici 2100, le niveau de la mer pourrait monter en moyenne de 20 a 43 cm (scénario optimiste) ou de 23 a 51 cm
(scénario pessimiste).

* Des cours d'eau perturbés

Les projections climatiques les plus vraisemblables font état d’une diminution des débits moyens d’été et
d’automne et de débits d’étiage plus précoces et plus prononcés, d’'une augmentation des débits d’hiver dans
les Alpes et le sud-est, d’'une baisse du niveau des nappes et de crues extrémes sans changement significatif par
rapports a la situation actuelle.

B Incidences pour le projet d'aménagement

Le changement climatique se manifeste ainsi sous différents aspects. Les différentes thématiques de la
vulnérabilité du projet sont présentées dans le tableau suivant :

Principales thématiques de Vulnérabilité : le Analyse des effets possibles Mesures envisageables

I'évolution prévisible du projet est-il

climat concerné ?

Températures a la hausse Oui Inconfort des usagers du lieu. Verdissement destiné a limiter les effets de

I'llot de chaleur.
Utilisation d'essences végétales résistantes

Sécheresse des sols.

Températures extrémes plus Oui Inconfort des usagers du lieu. alachaleur.

marquées Prévoir I'lsolation et I'aménagement des
batiments.

Variations de précipitations Oui L'augmentation du volume Dimensionnement des réseaux en

entre le nord et le sud des précipitations génere des conséquence.

quantités d'eau Ces éléments sont déterminés dans le
supplémentaires qu'il convient | cadre du dossier Loi sur |'eau.
de gérer par le
dimensionnement des réseaux
de collecte et de rejet dans le
milieu naturel.
Niveau de la mer plus élevé Non - -

Cours d'eau perturbés Non - -

Tableau 35 : Analyse de la vulnérabilité du projet au changement climatique

A noter :

Le projet n’est pas situé dans un environnement exposé aux risques liés a la hausse du niveau de la mer
(submersion marine, inondation et érosion cotiere), a la sécheresse (risque incendie), aux fortes pluies
(inondation).

Le projet n’utilise pas de ressources dont la quantité et la qualité vont diminuer : eau, neige, matiéres premieres
issues des milieux naturels ou de la biodiversité. Pour la consommation d’eau, il ne s’agit pas d’un usage
directement lié a I'exploitation mais a la distribution. Il existe ainsi en amont, I'application de normes et de
regles d’usages destinées a assurer la qualité et la quantité de la fourniture.

Enfin pour ce qui concerne les risques naturels liés aux inondations, ceux-ci sont bien identifiés dans les
chapitres dédiés.
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5.2.5 Synthese des impacts potentiels et résiduels, mesures, suivis et colits liés au milieu physique

Thématique

Géomorphologie
et géologie

Hydrogéologie

Hydrologie

Risques naturels

T : Temporaire

Phase du projet

Chantier

Post-construction

Conception

Chantier

Post-construction

Chantier

Post-construction

Chantier

Post-construction

P : Permanent

Nature de I'impact

Remaniements des matériaux
(terrassements, tassements)
Modification locale de la topographie

Imperméabilisation des sols

Pollution de la nappe superficielle

Modification de I'alimentation de la
nappe superficielle

Dégradation de la qualité des eaux de
ruissellement

Transfert de pollution

Inondation par modification de
I'écoulement naturel des eaux

Eaux pluviales : inondation par
imperméabilisation de la zone

Dégradation de la qualité des eaux de
ruissellement

Effondrement du sous-sol et des
aménagement

Inondation par remontée de nappe

Inondation par remontée de nappe

@ : Sans objet

Type
d'impact

E : Evitement

Intensité de
I'impact avant
mesures

Moyen

Moyen

Moyen

Négligeable

Moyen

Moyen

Faible

Faible

Moyen

Moyen (lot F)

Négligeable
(autres lots)

Négligeable
(autres lots)

R : Réduction

Mesures

R : Gestion des remblais in-situ et/ou en filiére appropriée
R : Charte de chantier propre

E : Implantation des infrastructures (respeect du label Effinature
Aménagement)

E : Imposer les prescriptions a I'entreprise titulaire des travaux
concernant I'installation de chantier, les terrassements et le
nettoyage des emprises

R : Gestion des eaux pluviales conforme a la doctrine de la Police de
I'eau et au SAGE

R : Gestion raisonnée des espaces verts et des aménagements

R : Vitesse réduite sur le site

Idem mesures hydrogéologie

E : Dimensionnement des ouvrages d’assainissement pluvial

Idem mesures hydrogéologie

E : Etude géotechnique pour ancrage adapté des fondations

E : Mise en place d'un dispositif de rabattement de la nappe
provisoire pour le lot A en conditions normales, ainsi que pour le lot F
en cas de remontée annuelle exceptionnelle.

E : Pour les lots A,F et E : mise en place d'un dispositif
d’imperméabilisation (cuvelage, cristallisation ou équivalent) des
voiles et des plancher bas des sous-sols. Au-dela, les sous-sols
devront étre rendus inondables.

C : Compensation

Colt des mesures

Intégré ala
conception du projet

Intégré a la
conception du projet

Intégré au co(t du
chantier

Intégré ala
conception du projet

Intégré au colt du
chantier

Intégré dans la
conception du projet

Intégré dans la
conception du projet

Intégré dans la
conception du projet

Intégré au colt du
chantier

Intégré dans la
conception du projet

Impacts
résiduels

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Négligeable

Tableau 36 : Synthese des impacts potentiels, résiduels, mesures, suivis et colts liés au milieu physique

Suivi

Description

Vérifier la prise en compte des prescriptions
environnementales de I'étude d’impact dans le cadre de la
rédaction du cahier des charges de la zone

Entretien des réseaux de canalisation, des noues de transfert
engazonnées et des ouvrages de stockage restitution

Vérifier la prise en compte des prescriptions
environnementales de I'étude d’impact dans le cadre de la
rédaction du cahier des charges de la zone

Vérifier la fonctionnalité des techniques de collecte et de
tamponnement des eaux pluviales :

- Les regards de visite et les avaloirs des réseaux d’eaux
pluviales seront visités et curés au moins tous les 5 ans et
inspectés tous les 10 ans.

Vérifier la tenue d’un cahier d’entretien mis a la disposition des
services de la Police de I'eau.

Idem mesures hydrogéologie

Colits

Intégré au co(t
du chantier

Ala charge du
gestionnaire

Intégré au colt
du chantier

Ala charge du
gestionnaire du
réseau

Ala charge du
gestionnaire

Dossier Auddicé Environnement 20020071 — Octobre 2021, Version complétée en avril 2022

140



Opération Castermant — Evaluation environnementale du projet d'aménagement sur la commune de Chelles (77)
ATLAND RESIDENTIEL — Etude d'impact sur I'environnement

5.3 Impacts et mesures liés au milieu naturel

Cette partie est extraite de I'étude intégrale (Auddicé environnement, février 2021), consultable en annexe 1 de
I'étude d'impact.

5.3.1 Incidences sur le contexte écologique de I’aire d’étude immédiate
5.3.1.1 Zones naturelles d’intérét reconnu
B Incidences

Aucune zone naturelle d’intérét reconnu n’est directement concernée par I'emprise du projet. Notons la
présence de 3 ZNIEFF de type 1 situées entre 917 et 1236 m du site :

— Plan d’eau de Vaires-sur-Marnes,
— La Marne a Vaires-sur-Marnes,
— Parc de Champs et parc de Noisel.

L'intérét de la ZNIEFF de type 1 « Plan d’eau de Vaires-sur-Marnes » porte sur les habitats humides, les oiseaux
des milieux humides ou des plans d’eaux (Martin-pécheur d’Europe, Canard chipeau, Grebe huppé...), une
espece floristique des milieux humides, le Souchet brun (Cyperus fuscus) et une autre commune en général dans
les milieux agricoles, la Linaire élatine (Kickxia elatine). Compte tenu de la nature du projet et de la spécificité
des milieux naturels en présence au niveau de cette ZNIEFF, aucun habitat, ni espéce ne sont susceptibles d’étre
directement impactés par le projet donnt les habitats concernés ne coincident pas avec les habitats de cette
ZNIEFF.

En ce qui concerne la ZNIEFF du type 1 « La Marne a Vaires-sur-Marnes » |'intérét de celle-ci porte sur les
habitats des milieux humides et les foréts alluviales, les oiseaux des milieux humides, les poissons, une libellule,
le Caloptérix vierge (Calopteryx virgo) et la flore des milieux humides. Comme précédemment la nature du
projet n‘impactera en rien cette ZNIEFF.

L'intérét de la ZNIEFF de type 1 « Parc de Champs et parc de Noisel » repose sur les habitats forestiers, les plans
d’eaux, les prairies de fauche, la faune (Grillon champétre) et la flore forestiere. La nature du projet et
particulierement sa localisation au sein du maillage urbain et dans des friches urbaines n’impactera en rien cette
ZNIEFF.

Une ZNIEFF de type 2 située a 889m du site :

— Vallée de la Marne de Gournay-sur-Marne a Vaires-sur-Marne.

L'intérét de la ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Marne de Gournay-sur-Marne a Vaires-sur-Marne » porte repose
sur les habitats forestiers, la faune et la flore des milieux humides et forestiers. Le projet d’'aménagement
n‘impactera pas cette ZNIEFF du fait de I'absence de ce type d’habitat au sein de la ZIP ou de I'aire d’étude
immédiate.

Et une Réserve Naturelle Régionale a 1087 m du projet :
— Tle de Chelles.

La Réserve Naturelle Régionale « fle-de-Chelles » est remarquable par sa physionomie, pas moins de 13 fles et
flots composent cette réserve. Plusieurs espéces floristiques sont remarquables par leur rareté, 2 sont protégées
en lle-de-France, la Cardamine impatiente (Cardamine impatiens) et la Grande cuscute (Cuscuta europaea), pas
moins de 53 espéces d'oiseaux dont 17 sont nicheuses (notamment le Martin-pécheur d’Europe, la
Bergeronnette des ruisseaux) et 17 especes de poissons sont également présentes dans la réserve notamment
le Brochet (Esox lucius), la Bouviére (Rhodeus amarus) et la Lotte (Lota lota). Le projet d’aménagement
n’‘impactera pas cette Réserve Naturelle Régionale.

En conclusion, les habitats présents dans I'aire d’étude immédiate du projet ne correspondent pas aux habitats
naturels déterminants ayant justifié la désignation des différentes ZNIEFF, les différentes friches et milieux
urbanisés occupent la quasi-totalité de la surface du projet. En ce qui concerne la flore et la faune aucunes
espéces remarquables présentes dans les différentes ZNIEFF ou dans la Réserve Naturelle Régionale n’ont été
inventoriées dans I'aire d’étude immédiate.

Que ce soit en phase de chantier ou en phase post-construction, en I'absence de connexion avec les différentes
ZNIR et en I'absence d’habitats, de flore ou de faune similaire, le projet Castermant n’aura aucun impact sur le
maintien de ces zones naturelles.

B Mesures d’évitement (ME)

En I'absence d’'impact, aucune mesure de cette nature n’est a prévoir.
B Mesures de réduction (MR)

En I'absence d’impact, aucune mesure de cette nature n’est a prévoir.
B Incidences résiduelles

En I'absence d’impact, aucune incidence résiduelle n’est a attendre.
B Mesures de compensation (MC)

Aucune mesure de cette nature n’est nécessaire compte-tenu de I'absence d’incidence résiduelle.
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5.3.1.2 Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le projet d’aménagement sur la commune de Chelles prévoit la création de logements, de différents
équipements, activités commerciales et de services, un réaménagement de la voirie ainsi qu’un espace
végétalisé. L'aire d’étude immédiate du projet n’est pas concernée par des réservoirs de biodiversité. Il existe un
corridor herbacé qui traverse la ZIP dans sa partie nord-est mais au vu du contexte local (milieu urbain), ce
corridor est peu fonctionnel. De plus les éléments fragmentants sont trés nombreux sur le site.

On peut estimer que la phase de chantier provoquera une altération des continuités. Cependant, la localisation
du corridor, d’apres les ressources cartographiques du SRCE, reste discutable quant a sa précision. En effet,
celle-ci est matérialisée en ligne droite en traversant des infrastructures routiéres ou ferroviaires qui marquent
clairement des ruptures de ce corridor sans pour autant emprunter sur son parcours des entités herbacées.
L'impact en phase de chantier sur le corridor herbacé peut donc étre évalué non significatif compte tenu de
I'existence de ruptures physiques actuelles et la définition géographique peu précise de celui-ci dans le cadre du
SRCE d’le-de-France qui rend ce corridor peu cohérent avec le contexte local.

Par ailleurs, en phase post-construction, les aménagements s’accompagneront d’espaces végétalisées privés et
collectifs permettant de rétablir des connexions végétales urbaines.

Ainsi le projet d’aménagement n’aura pas d’impact négatif sur les réservoirs de biodiversité et les continuités
écologiques dont ceux définis dans le SRCE.

B Mesures d’évitement
Aucune mesure de cette nature n’est a prévoir.
B Mesures de réduction
Aucune mesure de cette nature n’est a prévoir.
B Incidences résiduelles

Le projet en phase travaux n’aura aucun impact négatif sur les réservoirs de biodiversité et les continuités
écologiques définis au SRCE.

5.3.2 Incidences sur la flore et les habitats naturels
5.3.2.1 Incidences en phase de chantier

Les habitats présents au sein de l'aire d’étude immédiate du projet d’aménagement correspondent a des
milieux anthropisés (friches urbaines, pelouses urbaines, alignements d’arbres, batiments, constructions et
surfaces artificiels...). Il n’y a pas d’habitat remarquable au sein de I'aire d’étude immédiate.

La majorité des espéces végétales relevées sont trés communes en région fle-de-France. Néanmoins une espéce
remarquable a été observée. Il s’agit de :

— la Chondrille a tige de jonc (Chondrilla juncea)

Cette espéce est « rare » selon I'indice de rareté d’ile-de-France. En revanche, elle n’est ni menacée, ni protégée
en France comme en {le-de-France.

Des stations de Chondrille a tige de jonc (Chondrilla juncea) se situent dans l'aire d’étude immédiate dont
certaines au sein de la ZIP.

Les stations situées en dehors de la ZIP seront préservées des aménagements liés au projet en revanche des
mesures de précaution seront nécessaires pour éviter tout impact indirect (stationnement de véhicules de
chantier, entreposage de matériaux, ...).

Bien que rare en lle de France, selon la liste rouge régionale et la liste rouge nationale, son statut de
conservation n’est pas préoccupant (LC). La phase de chantier aura un impact de destructions de certaines
stations de cette espece. Néanmoins, en considérant son statut de conservation non préoccupant et la présence
d’autres stations dans un périmétre proche, I'impact sur cette espéce reste limité localement et ne provoquera
pas une altération significative de la conservation des populations au niveau local.

Il est a noter qu’une diversité importante d’espéces exotiques envahissantes a été observée dans la ZIP et ses
abords lors des inventaires floristiques. A cet effet, des risques de dissémination de telles espéces sont donc a
considérer.

5.3.2.2 Incidences en phase post construction

Le projet Castermant prévoit des aménagements d’espaces verts. Ces habitats ne présentent pas d’intérét
particulier du point de vue phytocoenotique et la diversité floristique reste limitée. En revanche, le projet n’aura
pas d’incidence négative sur la flore et les habitats en phase post-construction.

Un certain nombre de préconisations peuvent-étre intégrées aux modalités de gestion des espaces verts, afin
gue ceux-ci présentent une bonne diversité floristique et soient favorables a I'accueil des cortéges faunistiques
(notamment insectes, oiseaux et mammiferes dont chiroptéres). Elles constituent des mesures
d’accompagnement. Ces derniéres sont détaillées ci-apres et seront définitivement arrétées lors des phases de
permis de construire.
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5.3.2.3 Mesures d’évitement

B MEL1L : Limiter ou adapter la position de I’emprise des travaux

5.3.2.4 Mesures de réduction

B MR1: Lutter contre les Espéces Exotiques Envahissantes

Thématique écologique
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune
O = X O O O O

Limiter I'implantation et la colonisation par les EEE. La problématique est
d’autant plus présente lors des chantiers ou le sol va étre mis a nu. Il est
alors indispensable de prendre des dispositions de prévention,
éradication et confinement pour éviter la dissémination d'espéces
végétales invasives dans la zone de chantier.

Formation du personnel de chantier a la reconnaissance des plantes
invasives et aux mesures de prévention permettant de lutter contre
la dissémination d'espéces exotiques envahissantes ;

Ne pas importer de terre exogene et connaitre 'origine des
matériaux de remblais. Eviter le transport de graines ou de fragments
(terres, résidus) qui peuvent participer a disperser les plantes
envahissantes.

Revégétaliser, recouvrir ou bacher les zones mises a nues et les zones
de stockage temporaires de matériaux.

Baliser des zones de présence d'espéces invasives par une barriére
physique ;

Procéder a un arrachage manuel des jeunes plantes (< a 60 cm) des
EEE contactées sur I'emprise du projet en prenant soin d’enlever
toutes les racines. Dessoucher les adultes.

Traiter les débris d’espéces végétales envahissantes. Transport dans
des sacs hermétiques ou dans des camions bachés jusqu’au centre de
traitement. Privilégier I'incinération en centre agréé ou en décharge
de classe Il. A minima et selon les especes, traiter par compostage en
plateforme industrielle ou par méthanisation.

Tenir compte de la phénologie des espéces pour agir avant leur
fructification ou lors de la descente de séve.

Réaliser une évacuation sécurisée des éventuels excédents de terre
vers un centre agréé.

oL

B

Chiroptéres Mammiféres Al{tres :
Poissons
[} O O

PLANIFICATION
La mesure devra étre appliquée
tout au long des travaux

PRECONISATIONS

Le port de gants impermeéables est
recommandé pour éviter tout
contact avec la séve et ne pas
provoquer d’allergies.

La mise en décharge de classe Il ou
I'incinération en centre agréé
restent les solutions les plus sires,
a défaut d’étre économiguement
les plus intéressantes, pour les
especes les plus problématiques.

i

R W4T

\

Balisage de station d’EEE

SOURCES
Auddicé environnement

Guide d’aide a la définition des
mesures ERC — CGDD - Janvier 2018
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Le tableau suivant présente I'ensemble des espéces invasives présentes gérer spécifiquement :

Tableau 37: Liste des espéeces exotiques envahissantes a ne pas utiliser ou a gérer spécifiquement

5.3.2.5 Incidences résiduelles

Sous réserve du respect des mesures énoncées ci-dessus, la phase travaux du projet n’aura pas d’incidences
négatives résiduelles significatives sur la flore et les habitats.

5.3.2.6  Mesures de compensation

Aucune mesure de cette nature n’est nécessaire compte-tenu du niveau d’impact résiduel atteint.

5.3.2.7 Mesures d’accompagnement (MA)

Cf. pages suivantes
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H MA1 : Assurer une organisation du chantier et un suivi des mesures écologiques en phase de
travaux

Thématique écologique
, , .0
O % % W &€ 2 % s i T2
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiroptéres Mammiféres A::::er
b o O O O 0 O O O "

PLANIFICATION

IR ; - : _ . La mesure devra étre appliquée
L’objectif est d’organiser le chantier en prenant en compte la dimension

. s i i o tout au long des travaux
environnementale grace a l'action d’un ou de plusieurs ingénieurs

écologue. SOURCES

Auddicé environnement

Cette sous-catégorie concerne toutes les actions liées 3 un management | cilell il en e il eles
environnemental du chantier : mesures ERC— CGDD —Janvier 2018
- Actions de sensibilisation et de formation du personnel technique,
- Plan de circulation des engins de chantier (s’applique également
au Domaine Public Maritime défini par le code général de la
propriété des personnes publiques),
- Plan d’élimination des déchets de chantier,
- Consignes des mesures environnementales a respecter,
- Suivi du chantier par un ingénieur écologue.

Pour étre efficace, le management environnemental du chantier
demande une présence soutenue de I'ingénieur écologue ainsi qu’une
« reconnaissance » de ce dernier auprés du personnel des différentes
entreprises présentes sur le chantier. Les actions de sensibilisation et de
formation du personnel technique ont besoin d’étre régulieres pour
toucher I'ensemble des intervenants.

Tableau de suivi des actions engagées
Comptes-rendus des réunions de chantier et suivis menés

Visites réguliéres tout au long de la phase de chantier, sensibilisation du
personnel et compte-rendu (800 €/visite sur la base d’'un minimum de 2
visites par mois). Co(t directement lié a la durée du chantier.

B MA2 : Mettre en place un plan de gestion différenciée a I’échelle des espaces verts de I'opération
Castermant

Thématique écologique
® ’e .:; ) , ‘
4 h "e¥e YD
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiropteres Mammiféres Aruét;:s;;
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PLANIFICATION

- — - La mesure devra étre appliquée
Ce plan de gestion permettra de définir un cadre de gestion le plus

adapté possible aux aménagements.
Il permettra la valorisation écologique a long terme de ces espaces

dés la création des espaces verts

SOURCES
Auddicé environnement

Définir des modalités d’entretien des zones enherbées en || Sl el el BRI
adéquation avec leur usage : depuis la tonte pour les zones trés | il i SRS S aRIRE S E I ieaen e
fréquentées a la fauche exportatrice annuelle pour les zones les
plus champétres visant la déseutrophisation des sols et la
pérennisation des communautés végétales (en adaptant la
hauteur de fauche et en utilisant un matériel adapté)

- Prévoir un entretien des espaces ligneux en adéquation avec
leur environnement : depuis la taille réguliére des haies basses
jusqu’aux bosquets et boisements en évolution spontanée

- Employer des techniques alternatives a I'utilisation de produits
phytosanitaires paillage des plantations, désherbage
mécanique, thermique ou manuel...

- Travailler a la valorisation pédagogique des aménagements

écologiques auprés des utilisateurs et des personnes

fréquentant les différents espaces verts...

Sans objet

Inclus dans la gestion des espaces verts de la commune
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B MAS3 :intégrer aux batis des espaces végétalisés favorables a la faune et la flore

Thématique écologique
% o, el
O © % W @& 2 % s i T
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiroptéres Mammiféres A::::,—
= O O O = O O O O e

PLANIFICATION

- - - - — La mesure devra étre intégrée des
Valoriser les surfaces disponibles pour favoriser la biodiversité , ) :
la conception du projet et mise en

place a la livraison des batiments

En complément des espaces verts au sol, il serait également intéressant | 5011770
de mettre en place des surfaces végétalisées intégrées au bati, a savoir | S elles = ez a=nn

des toitures et des murs végétalisés. _ _ -
Guide d’aide a la définition des

Nota : le champ du possible de tels aménagements sera mené au stade mesures ERC — CGDD — Janvier 2018

des permis de construire, étape apportant plus de précisions sur la
future mise en ceuvre
Ces aménagements offrent en effet des avantages complémentaires aux
espaces verts au sol :

- Zones de quiétude pour la faune car généralement inaccessibles
au public;

- Possibilité de diversification des milieux créés, par
I'implantation de cortéges floristiques ne pouvant pas, ou
difficilement, étre intégrés dans des espaces verts au sol
(plantes grimpantes, plantes sensibles au piétinement...) ;

- Participation a I'amélioration de la qualité de I'air (piégeage du
CO2 par les végétaux, filtration des polluants de I'air...) ;

- Atténuation de I'llot de chaleur urbain par augmentation de la
superficie végétalisée ;

- Amélioration de l'isolation thermique des murs et des toitures,
a la fois en période estivale et hivernale (économie sur les colts
énergétiques) ;

- Amélioration de 'isolation phonique, par I’atténuation du bruit
extérieur ;

- Protection des toitures et des facades.

Une toiture végétalisée se congoit en jouant sur le substrat (nature,
granulométrie, matériaux, profondeur...), sur les espeéces utilisées
(espéces locales, les plus adaptées pour I'accueil de la faune), et sur la
diversité des milieux créés.

Toiture végétalisée de type « extensif » a Orpins
(Source : Sempergreen)

Sans objet

Inclus dans la conception du projet
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5.3.3 Incidences sur les oiseaux
5.3.3.1 Incidences en phase de chantier

L’avifaune recensée au sein de la ZIP et de I’AEl est relativement commune en fle de France (Rareté en fle-de-
France). Bien que certaines espéeces présentent un statut de conservation qualifiée de « vulnérable » selon la
liste rouge des oiseaux nicheurs d’ile de France : Fauvette des jardins, Hirondelle rustique, Linotte mélodieuse,
Moineau domestique, Pie-griéche écorcheur et le Tarier patre.

L'avifaune au sein de l'aire d’étude peut étre classé en 2 corteges :

— L’avifaune des parcs et jardins : Moineau domestique, Mésange bleue, Mésange charbonniére, Pinson
des arbres, ...

— L’avifaune des friches : Linotte mélodieuse, Hypolais polyglotte, Tarier patre, ...

En hiver, les espéces contactées sont pour I'essentiel des espéces ubiquistes du cortége des oiseaux de parcs et
jardins.

De toute évidence, la phase de chantier provoquera une destruction des habitats d’alimentation, de nidification
ou de repos de ces corteges. En adaptant, la phase de chantier au cycle de vie des oiseaux, le projet n’aura pas
d’impact de destruction d’individus ou de nichées.

5.3.3.2 Incidences en phase post construction

En phase post-construction, les especes ubiquistes ou du cortege de parcs et jardins se réapproprieront les
espaces revégétalisés. La perte d’habitats qui a eu lieu en phase chantier sera donc limitée dans le temps.

En revanche, les parcelles de friches seront quant a elles perdues pour les espéces typiques de ces milieux
(Chardonneret élégant, Fauvette des jardins, Linotte mélodieuse, Tarier patre ..). Toutefois, au regard du
contexte local et des disponibilités en zones ferroviaires délaissées, cet impact reste mineur (environ 2 ha). Par
ailleurs, ces zones de délaissées ferroviaires ou ces especes peuvent se retrouver sont comprises entre les voies
ferrées et par conséquent préservées d’une fréquentation humaine pouvant provoquer une perturbation par la
présence de personnes dans ces habitats (hormis la présence occasionnelle de personnel pour I'entretien des
voies).

5.3.3.3 Mesures d’évitement

B ME2 : Eviter les travaux lors de la période de nidification de I’avifaune

Thématique écologique
= v e ’s *I‘
o L }P ¥ 2 ?‘ - e i, A Do
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiroptéres Mammiferes ?:été-::r
(] ] O ) O O X X O O

PLANIFICATION

Les travaux de terrassement et

L'objectif est d'éviter le dérangement des espéces protégées et
patrimoniales, ainsi que la destruction d’individus non volants, et
notamment de nichées de jeunes oiseaux, lors de la phase des travaux.

de décapage devront débuter en
dehors de la période s'étalant du
31 mars au 31 juillet.

PRECONISATIONS
En phase travaux, les actions relatives aux opérations de décapage, de | =1 slEliileciile i oo i mlle o
défrichement, d’excavation seront a commencer au plus tard au début de | =liieiie elelie deigiie euinianier ele
la période de cantonnement des espéces nicheuses d’oiseaux. Les travaux | silelle/ai=relos Saeioieci ciishinel i
doivent impérativement se faire de fagon continue et sur tout le chantier | =@ =lekEiaiizic Sl flE S on e e s
pendant la période de cantonnement afin d’éviter que des oiseaux | [:1Glea-s el iElae
nichent sur les secteurs périphériques aux zones de travaux ou sur des
futurs terrains a décaper.
De la méme maniére, en cas de chantier sur plusieurs phases, les travaux | =19/ 0/;{e 25
de chaque phase devront débuter en dehors de la période de | 2llelle= = iiiieigii=ni-q
reproduction des oiseaux. Guide d’aide a la définition des
mesures ERC — CGDD - Janvier
De méme, en cas d’une interruption de plus de 15 jours dans les travaux, | 4600
I"écologue en charge du suivi écologique se devra de vérifier la présence
ou pas d’espéces remarquables et d’en informer le pétitionnaire afin de
mettre en place des mesures correctrices au besoin (arrét temporaire du
chantier).

Nov. Déc. Janv. fév. Mars Avrii Mai Juin Juil. Aolt Sept.
olafladladler
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Vérification du respect des prescriptions et engagements, tableau de
suivi des périodes de travaux avec cartographie, suivi des populations
(fréquentation, reproduction, passage...).

Cette mesure n’induit pas de surco(t, dés lors qu’elle est prise en compte
en amont dans le phasage des travaux.

5.3.3.4 Mesures de réduction

B MR2 : Création d’un réseau de zones arbustives ou arborées, constitué d’espéces indigénes

Thématique écologique
-, 4 " .':' *l‘.
. _df "e¥e Qe
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiroptéres Mammiferes A::;e:er
u o u] ® O = = ® ® ¥

a

PLANIFICATION

- - — La mesure devra étre appliquée
Cette mesure permettra de créer des habitats de substitution et de

favoriser linstallation de la faune (avifaune, reptiles, insectes,
chiroptéres) au sein méme du projet

lors de la phase travaux

PRECONISATIONS
Lors de la création des espaces

Créer un réseau de zones arbustives ou arborées consitué d’espéces | s clEET Bl iee e[
indigénes au sein méme du projet, le tableau suivant présente une liste | el == o el BN lEe el s
d’espéces indigénes préconisées pour la création de haie. utilisées. Ainsi aucune espece
Outre la plantation d’arbres et arbustes, un entretien en gestion | ekl SlELIEERIES e
différenciée devra étre mis en place pour permettre le bon | Sl EEE IR e
fonctionnement de ce milieu (éviter tout entretien pendant la période de || 1l

floraison et de fructification).
SOURCES

Auddicé environnement
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et

conformes) mesures ERC — CGDD — Janvier
Suivi de la colonisation par les espéces ciblées. 2018

Guide d’aide a la définition des

Cette mesure n’induit pas de surco(t, dés lors qu’elle est prise en compte
en amont dans la conception du projet.

Tableau 38: Liste des especes préconisées pour la création de haie

5.3.3.5 Incidences résiduelles

Sous réserve du respect des mesures énoncées ci-dessus, le projet n’aura pas d’incidences négatives résiduelles
significatives sur l'avifaune des parcs et jardins qui recolonisera les espaces verts créés dans le cadre du projet
d’aménagement.

Concernant le cortége des oiseaux des milieux rudéraux, les habitats disponibles paraissent suffisants pour le
maintien des populations localement. Par conséquent I'impact résiduel reste non significatif a I'échelle du
territoire.

5.3.3.6  Mesures de compensation

Aucune mesure de cette nature n’est nécessaire compte-tenu du niveau d’impact résiduel atteint.

5.3.3.7 Mesures d’accompagnement

H MAL1 : Assurer une organisation du chantier et un suivi des mesures écologiques en phase de
travaux

La description de la mesure est donnée au paragraphe 5.3.2 Incidences sur la flore et les habitats naturels :
§ 5.3.2.7 Mesures d’accompagnement (MA), p.144
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5.3.4 Incidences sur les chiropteres

5.3.4.1 Incidences en phase de chantier

En I'absence d’échange de cris sociaux récurrents et en quantité en chaque point d’enregistrements, la présence
d’une colonie de mise bas (maternité), plus particulierement pour la Pipistrelle commune, est exclue au sein de
la ZIP. En conséquence, la phase de chantier ne détruira pas de gite de mise bas lors de la destruction des

batiments.

Par ailleurs, au regard des contacts de chauves-souris lors de I'étude, les habitats sont exploités par la Pipistrelle
commune. Les autres espéces sont détectées de fagon marginale et les signaux acoustiques indiquent des
individus en déplacement au sein de la ZIP. De ce fait la phase de chantier aura pour effet une destruction
d’habitat d’alimentation de la Pipistrelle commune. Néanmoins cette espéce s’adapte en milieu anthropique et
les zones de remblais ou d’excavation produiront des terrains au substrat exothermiques favorables a la
présence d’insectes de type diptéres qui constituent la ressource alimentaire principale de cette espece.

Par conséquent, le remaniement des habitats en phase de chantier n’aura pas de conséquence sur la ressource
alimentaire de la Pipistrelle commune et donc sur ses zones de chasses potentielles.

5.3.4.2 Incidences en phase post-construction

En phase de construction, la Pipistrelle commune trouvera des habitats de chasse favorables dans les jardins, les

espaces verts ou les aménagements urbains.

En fonction des matériaux employés pour les batiments et de potentiels aménagements, les especes pourront
trouver des gites potentiels dans des corniches, dans les joints de dilatations ou sous les toitures.

L'éclairage public peut provoquer des perturbations. Néanmoins, en étudiant au préalable les aménagements,
les installations lumineuses peuvent étre adoptées pour éviter au maximum ces perturbation.

Par conséquent, en post-construction le projet n"aura pas d’incidence sur les populations de chiroptéres locales.

5.3.4.3 Mesures d’évitement

B ME3 : Eviter I’éclairage nocturne du chantier

" ME3 - Eviter I'éclairage nocturne du chantier Masine Type Fhase
auddicé Evitement Technique Travaux
_ Thématique écologique

o L 4 “ c ” v % u :K:&—

Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiroptéeres Mammiféres g.:::_ag :

0 O o ® o o o 5 O o

@ OBJECTIES PLANIFICATION

La mesure devra étre appliquée

Il s’agit d’éviter une augmentation de la pollution lumineuse sur le site et
ses abords immédiats dans le but de ne pas perturber les animaux
nocturnes et ceux qui s’y reposent.

Q DESCRIPTION

Ainsi, lors de la phase de préparation de site, les opérations seront
effectuées de jour.

Le pétitionnaire doit s'engager a mettre en place cette mesure et a la
faire appliquer lors du chantier par chacune des entreprises.

Insectes attirés par la lumiére la nuit constituant une zone de chasse
favorable aux chiroptéres

# MODALITES DE SUIVI

doivent étre respectées.

Aucun suivi n'est nécessaire dés lors que les consignes de chantier

€ co0ts

Cette mesure n’induit pas de surco(t, dés lors qu’elle est prise en compte

dans la phase de conception du projet.

tout au long des travaux.

PRECONISATIONS
Limiter les sources lumineuses aux
seules nécessités de sécurité.

SOURCES

Auddicé environnement

Guide d’aide a la définition des
mesures ERC — CGDD - Janvier
2018
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B ME4 : Installer un éclairage raisonné et adapté

Thématique écologique

Autres :
Préciser
O

Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiropteres Mammiféres
O O ] X O O O D2 O

PLANIFICATION
La mesure devra étre appliquée tout

e e - : - .
Il s’agit d’éviter une augmentation de la pollution lumineuse sur le site au long des travaux.

et ses abords immédiats dans le but de ne pas perturber les animaux

nocturnes et ceux qui s’y reposent. PRECONISATIONS

Limiter les sources lumineuses

La mise en lumiére d’un site initialement non ou peu éclairé peut
impacter la faune a plusieurs niveaux : perturbation de la migration des
oiseaux, de I'activité des chauves-souris, modification des ressources
alimentaires — insectes — des oiseaux insectivores (hirondelles
notamment) et chauves-souris.

SOURCES

Auddicé environnement

Guide d’aide a la définition des
mesures ERC —CGDD — Janvier 2018

La nature du lampadaire

La forme du bafflage doit permettre de diriger et de concentrer le halo
de lumiére vers le bas. Il est ainsi conseillé de disposer de bafflages plats
plutét que bombés afin que la lumiére ne soit pas réfractée en dehors
de la zone a éclairer.

De plus, la disposition d’un focalisateur sur les lampes permettra de
diriger la lumiére vers les trottoirs et les zones que I'on désire éclairer
uniquement.

La localisation des sources lumineuses

Les implantations de sources lumineuses devront étre réduites autant
que possible a proximité des espaces verts a vocation écologique (haies,

bosquets, noues, bassins...), afin de préserver des refuges nocturnes et
des corridors obscurs favorables au déplacement de la faune nocturne
(papillons de nuit, chiropteéres, ...).

La nature des ampoules

L'utilisation d’ampoules dont le spectre induit peu d’ultra-violets (LEDs
ayant une température de couleur inférieure a 3000 K par exemple) est
préférable, notamment pour des lampadaires qui pourraient étre
installés a proximité des espaces verts

Les périodes d’illumination

Privilégier un arrét de I'éclairage public a partir d’un horaire déterminé
particulierement en période d’activité de I'entomofaune (été), ou de
mettre en place un systéme d’allumage automatique grace a des
détecteurs de mouvement. Ceci permettra de ne pas induire de
perturbations importantes sur la faune (insectes, chauve-souris,
avifaune...).

Exemple d’une mise en lumiére respectueuse des insectes

Aucune modalité de suivi n’est nécessaire dés lors que le cahier des

charges des installations lumineuses est respecté

Cette mesure n’induit pas de surcoit, dés lors gu’elle est prise en
compte dans la phase de conception du projet.
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5.3.4.4 Mesures de réduction

Aucune mesure de réduction n’est nécessaire.

5.3.4.5 Incidences résiduelles

Les impacts résiduels seront significatifs sur les chiropteres.

5.3.4.6 Mesures de compensation

Aucune mesure de compensation n’est nécessaire.

5.3.4.7 Mesures d’accompagnement

B MA4 : Intégrer des gites aux batiments dés la conception des ouvrages
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5.3.5 Incidences sur les reptiles et amphibiens
5.3.5.1 Incidences en phase de chantier

En I'absence de milieu favorable aux amphibiens, aucun impact n’est attendu sur ces especes.

Les zones de friches abritent des Lézards des murailles dont la population semble bien représentée au sein de la
ZIP et plus largement de I'aire d’étude immédiate.

Le chantier provoquera donc une destruction des habitats de cette espéce.

La circulation des engins et les activités du chantier (excavation, nivellement du sol...) pourront avoir une
incidence par destruction d’individus.

Compte tenu de I'importance de la population localement, de la présence de friches ferroviaires a proximité et
favorables a cette espéce, des ballasts des voies ferrées, ... le chantier n’est pas de nature a compromettre le
maintien de la population de Lézard des murailles localement.

5.3.5.2 Incidences en phase post-construction

L'installation d’aménagements favorables, la valorisation d’habitats pour le Lézard des murailles et la présence
de friches ferroviaires ou de ballasts des voies ferrées permettent de maintenir les populations locales de cette
espéece.

Aucun impact significatif n’est a attendre sur le maintien des populations ou les habitats de Lézard des murailles
localement.

5.3.5.3 Mesures d’évitement

Le projet s’installant sur les habitats de friches, I'évitement de ces secteurs est ici impossible.

5.3.5.4 Mesures de réduction

B MR3 : Installer des abris et / ou gites artificiels pour les reptiles au sein du projet ou a proximité

Thématique écologique
® v “ e » 0
#e e
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiroptéres Mammiféres A:l;cr'es;
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PLANIFICATION

La mesure pourra étre appliquée
lors de la phase travaux et devra
perdurer dans le temps

Cette mesure permettra de favoriser le retour du Lézard des murailles
(Podarcis muralis) dans I'emprise ou a proximité du projet.

Les pierriers pourront étre mis en place avant la phase de chantier dans | #ila 820 el b

les secteurs ou il n’y aura aucune intervention d’engin de chantier ou de | LIRS el
personnel (facultatif). mentionnant que l'abri artificiel
Les gabions définitifs seront intégrés aux infrastructures et/ou aux | iR El i e
aménagements paysagers. En cas de végétation 3 proximité, il sera [ dlit i O E e
nécessaire de maintenir au moins 25 % des linéaires en gabion non spécimens.

végétalisés pour favoriser I'ensoleillement de ces aménagements et leur | e eie s BRI EE el
efficacité abris ou habitats sera donc a

étudier avec un expert pour éviter
ce phénomene.

SOURCES

Auddicé environnement
Guide d’aide a la définition des
mesures ERC — CGDD - Janvier

2018
Gabion favorable aux reptiles

Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et
conformes)
Suivi de la colonisation par les espéces ciblées

Pierrier de type gabion : 300 €/m3
Dans le cas présent nous estimons la nécessité d'installer au moins 20 m3
pour créer une disponibilité suffisante au regard de la population
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Soit un co(t total d’environ 6 000 € si cette mesure est prise en compte
en amont, dans la conception du projet, elle n’induit pas de surcodt.
Le suivi de la colonisation sera assuré par des écologues n+1, n+3 et n+5
a raison de 4 inventaires/ans soit un colt annuel d’environ 5 000 €Le
suivi de la colonisation sera assuré par des écologues n+1, n+3 et n+5 a
raison de 4 inventaires/ans soit un colt annuel d’environ 5 000 €

B MR4 : Installer une cléture périphérique délimitant les habitats de friches

Thématique écologique i . . .
3 i ' 0 B MR5 : Aménager des habitats favorables aux reptiles/insectes
O & % W @& 2 % wwr i T
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiroptéres Mammiféres A:jét:;ser
| O w O 0 = | o ® B .

PLANIFICATION
La mesure devra étre appliquée

Cette mesure vise a limiter la présence la colonisation des habitats de

Thématique écologique

friches par le Lézard des murailles (Podarcis muralis) dans I'emprise du N . o 0O
7 * r ., &
chantier. el o g % " ‘ ?’ v Yo% o 0

Autres :
Global Habitats Flore Insectes Amphibiens Reptiles Avifaune Chiroptéres Mammiféres .
é
PRECONISATIONS - o 0 - 0 - o a »x‘ pri I;:::er
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Notons également que les mesures consacrées aux autres groupes faunistiques et floristiques seront également
bénéfiques aux reptiles.

5.3.5.5 Incidences résiduelles

Sous réserve du respect des mesures énoncées ci-dessus, le projet n’aura pas d’incidence résiduelle significative
sur les reptiles et le maintien des populations locales.

5.3.5.6 Mesures de compensation

Aucune mesure de cette nature n’est nécessaire compte-tenu du niveau d’impact résiduels atteint.

5.3.5.7 Mesures d’accompagnement

B Assurer une organisation du chantier et un suivi des mesures écologiques en phase de travaux

La description de la mesure est donnée au paragraphe 5.3.2 Incidences sur la flore et les habitats naturels :

§ 5.3.2.7 Mesures d’accompagnement (MA), p.144

5.3.6 Incidences sur les Mammiféeres terrestres
5.3.6.1 Incidences en phase de chantier

Le contexte de la ZIP et de I'aire d’étude immédiate est peu propice a une diversité mammalogique importante.

Par conséquent la destruction des habitats en phase chantier n"aura pas de conséquence sur le maintien des
populations de mammiféeres au sein de I'aire d’étude immeédiate qui doit abriter uniquement des espéces a large
répartition géographique et des capacités d’adaptation importantes (Souris domestique, Rat surmulot, ...).

Par ailleurs la présence d’engins de chantier et de personnel provoquera un phénoméne de fuite des
mammiféres présents au sein des zones concernées par le chantier.

L'incidence en phase chantier peut donc étre considérée trés faible pour les habitats et espéces présentes ou
potentiellement présentes au sein de I'aire d’étude immédiate.

5.3.6.2 Incidences en phase Post-construction

Une fois les batiments construits, aucun impact n’est a attendre sur les habitats ou especes présentes in situ.
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5.3.7 Incidences sur les insectes
5.3.7.1 Incidences en phase de chantier

Les inventaires ont mis en évidence la présence de 2 espéces protégées au niveau régionale (I’Oedipode
turquoise et le flambé) et d’une espece vulnérable (le Criquet des pelouses).

Le chantier induira une destruction significative des habitats favorables a ces espéces au sein de la ZIP.
Toutefois, comme pour les reptiles, en considérant la disponibilité d’habitats similaires (Friches ferroviaires,
ballasts, ...) I'impact sur les habitats de ces espéces a une plus large échelle peut donc étre considéré limité et
pas étre de nature a compromettre le maintien de ces populations au niveau local.

5.3.7.2 Incidences en phase Post-construction

En phase post-construction, en considérant les aménagements préconisés pour les reptiles et le maintien des
friches ferroviaires, les populations se maintiendront localement et pourront recoloniser les nouveaux habitats
créés.

5.3.7.3  Mesure d’évitement

Le projet s’installant sur les habitats de friches, I'évitement de ces secteurs est ici impossible.

5.3.7.4 Mesures de réduction

B MRS3 : Installer des abris et/ou gites artificiels pour les reptiles/insectes au sein du projet ou a
proximité

Se reporter au paragraphe 5.3.5 p.152.
B MRS5 : Aménager des habitats favorables aux reptiles/insectes

Se reporter au paragraphe 5.3.5 p.152.

5.3.7.5 Incidences résiduelles

Sous réserve du respect des mesures énoncées ci-dessus, le projet n’aura pas d’incidence résiduelle significative
sur les Insectes.

5.3.8 Incidences et mesures liées aux sites Natura 2000

La description du site Natura 2000 le plus proche a été faite dans I’état initial de I’environnement.

Cf. § 4.2.1.3 Réseau Natura 2000, p.70

5.3.8.1 En phase travaux
B Incidences

Aucun habitat naturel d’intérét communautaire ni aucune espece floristique ou faunistique d’intérét
communautaire ne sera impacté par le projet d’'aménagement sur la commune de Chelles.

B Mesures d’évitement
Aucune mesure de cette nature n’est a prévoir.
B Mesures de réduction
Aucune mesure de cette nature n’est a prévoir.
B Incidences résiduelles

Le projet n’aura aucun impact sur le maintien des espéeces ayant permis la désignation de la ZSC nommée « Bois
de Vaires-sur-Marnes » distante d’un peu plus de 2 km de I'aire d’étude immédiate. Ainsi le projet n’est pas de
nature a remettre en cause l'intégrité du réseau Natura 2000.

5.3.8.2 En phase post-construction
B Incidences sur le réseau Natura 2000

En I'absence d’espece ou d’habitat d’intérét communautaire au sein de 'aire d’étude immédiate et en I'absence
de zone Natura 2000 a proximité (la zone Natura 2000 la plus nommée « Bois de Vaires-sur-Marnes » se situe a
un peu plus de 2 km), le projet n’aura aucune incidence sur le réseau Natura 2000.
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5.3.9 Syntheése des impacts et mesures liés au milieu naturel

Tableau 39: Synthése des impacts et mesures liés au milieu naturel
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5.4 Impacts et mesures liés au milieu humain

5.4.1 Impacts et mesures liés au cadre de vie et a la sécurité
5.4.1.1 Propreté du site

B Impacts en phase de chantier

Des opérations de déblais-remblais seront nécessaires, soit au regard de la topographie du site, soit par la
typologie méme des travaux. Pour cela, divers engins de travaux publics seront utilisés, susceptibles d'étre a
I'origine de fuites accidentelles de carburants ou d'huile.

B Mesures en phase de chantier

Réduction :

Afin de limiter les risques de pollution en phase du chantier, il faudra prendre en compte des mesures d'ordre
organisationnel et assurer le respect des regles de I'art. Ces mesures seront mentionnées dans le cahier des
charges des consultations d’entreprises. Leurs méthodes de travail devront répondre aux exigences de
réduction des nuisances des travaux sur I'environnement.
Lors de la préparation du chantier, différentes zones pourront étre définies pour :

— Les stationnements ;

— Les cantonnements ;

— Les aires de livraisons et stockage des approvisionnements ;

— Les aires de fabrication ou livraison du béton ;

— Les aires de stockage des déchets.
Aucun entretien nécessitant de manipuler des huiles ne sera effectué sur le site.

Le stationnement des véhicules du personnel sera réduit et optimisé afin de produire le moins de géne ou
nuisance possible dans les rues voisines. Une réflexion sur 'acheminement du personnel sur le chantier devra
étre menée par les entreprises.

Les approvisionnements seront planifiés sur la journée afin d’éviter les livraisons aux heures de pointe ou a des
heures susceptibles de créer des nuisances sur le voisinage.

Les entreprises veilleront a la propreté et a I'aspect général du site et a limiter autant que possible les salissures
de boue a I'extérieur du chantier.

Pendant toute la durée du chantier, I'entrepreneur prend toutes les mesures nécessaires pour que le site du
chantier ainsi que chaussées et trottoirs a proximité ne soient souillés par I'exécution des travaux. Un entretien

régulier du chantier et de ses abords sera effectué. Les aires bétonnées et les abords du chantier seront
régulierement balayés en évitant toutefois les émissions de poussiéres importantes.

En période de pluie, la circulation des engins sur des voies non revétues sera limitée au strict minimum.

En cas de salissures sur la voie publique, les entreprises assureront un nettoyage de la voie soit par leur propre
moyen, soit en faisant appel a une prestation extérieure, aux frais des entreprises concernées.

Les effets négatifs du projet en phase chantier sur la propreté sont donc limités avec la bonne mise en oeuvre
de ces mesures, qui feront I'objet d'une charte « chantier propre » et d'un cahier des prescriptions a respecter
sur site par les sociétés en charge des travaux.

5.4.1.2 Gestion des terres a excaver

Ce paragraphe est extrait du rapport de « Résultats des sols, eaux et gaz des sols préalablement au plan de
gestion ». L'intégralité du rapport est consultable en annexe.

Cf. Annexe 4 : Rapport de résultats des sols, eaux et gaz des sols préalablement au plan de gestion, GEOLIA,
Juillet 2020

B Evacuation des terres

Au vu des investigations et dans le cadre des terrassements qui vont étre réalisés sur le site (réalisation du
projet et mesures de gestion), il conviendra de trier et d’évacuer I'ensemble des terres vers des filieres adaptées
(ISDI, ISDND, filieres aménagées...).

A partir des résultats obtenus, une cartographie des impacts a été établie. Elle est présentée en annexe 7 de
I'étude intégrale.

Les critéres concernant les Installations de Stockages de Déchets Inertes (ISDI) sont régis par un arrété
ministériel. En revanche, pour les autres filieres (ISDND, ISDD, centre revalorisation biologique ou équivalentes),
il s’agit de criteres propres a chacune et définis par des arrétés préfectoraux. On insistera sur le fait que ces
parametres dépendent des arrétés préfectoraux de chaque centre de stockage, qu’ils sont donnés a titre
indicatif, et que les volumes donnés dans I'étude ne pourront étre validés qu’aprées consultation des différents
centres.

Une estimation du surco(t lié a I’évacuation hors site de terres non conformes a I'arrété du 12 décembre 2014
et aux décisions du 19 décembre 2002, a été réalisée et est présentée en détail dans I'étude intégrale.

Le surco(t / cout global d’évacuation et de substitution des terres est estimé a ce stade entre 1,8 et 2,2 M€.
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B Réutilisation des terres

Sur la base des analyses réalisées, du contexte environnemental du site et des guides et textes en vigueur :

— les terres présentant des anomalies en métaux, en hydrocarbures, en PCB ou en solvants (remblais et
ponctuellement les sols en place) ne sont pas considérées comme étant des terres banalisables et ne
pourront pas étre réutilisées sur site ou hors site, comme terres saines,

— en raison de la présence d’un bruit de fond géochimique sulfatés au droit du site, les terres présentant
des anomalies en sulfates sur lixiviat pourront étre réutilisées sur site sous revétement,

— les terres présentant des éléments lixiviables (métaux, sulfates, fluorures) pourront étre réutilisées sur
site au droit de zones revétues (enrobé, dalle béton, sous batiment...) avec des mesures de conservation
de la mémoire,

— le terrain naturel exempt d’anomalie pourra, sous réserve d’un contréle par un Maitre d’CEuvre
spécialisé (qui pourra procéder ou faire procéder a tout contréle, analyse et adaptation le cas échéant),
étre réutilisé sur site ou hors site, comme matériaux banalisables.

On rappelle que les terres acceptées en ISDI ne sont pas systématiquement des terres banalisables et que leur
réutilisation éventuelle doit étre vérifiée et justifiée.

B Travaux de gestion des terres excavées

Compte-tenu des impacts et des anomalies mis en évidence au droit du terrain, il est nécessaire que les travaux
soient suivis et controlés par un Maitre d’CEuvre spécialisé pour garantir la conception, I'exécution et la
coordination des travaux. Il procédera a toutes les vérifications nécessaires et adaptera, le cas échéant, les
volumes et les filieres d’évacuation en fonction des observations et analyses de terrain.

On rappelle qu’il est toujours possible, lors de terrassements, de rencontrer des pollutions fortuites ou des
terrains impactés nécessitant des adaptations.

B Impact résiduel

Sur la base des aménagements du futur projet et en tenant compte des mesures de gestion énoncés, le site ne
présentera pas de risque résiduel pour les futurs occupants.

Les différentes mesures de gestion devront étre précisées en phase projet par I'équipe de conception en
concertation avec un bureau d’études spécialisé. Celui-ci adoptera les présentes conclusions. Une assistance en
phase travaux sera également nécessaire afin de valider et vérifier la mise en ceuvre des différentes mesures.

Cf. § 5.4.4.4 Sites et sols pollués : mesures de gestion, p.171

5.4.1.3 Hygiene et sécurité des personnes
B Impacts en phase de chantier

Tout chantier est générateur de risques pour les ouvriers, ou pour toute personne habilitée a étre présente sur
le site durant les travaux. Ces risques présentent une gravité variable, pouvant étre jusqu'a potentiellement
mortels.

Les incidences potentielles du projet sur la sécurité des personnes ainsi que les mesures a prendre en compte
sont présentés dans le tableau suivant.

Aspect concerné Nature du risque pour Type d'impact Population concernée Mesures a prendre

la sécurité des

personnes
Chantier Accidents de chantier Temporaire Travailleurs Respect de la réglementation en
d'aménagement direct essentiellement matiere d'hygiéne et de sécurité
(cléture du chantier, port des EPI,
procédures...)
Accident de voirie Accidents de la Temporaire Usagers de la voirie et Signalétique et respect des régles
relative aux engins circulation indirect conducteurs d'engins de sécurité routiere

arrivant sur le site

Tableau 40: Impacts potentiels du projet sur la sécurité des personnes et mesures a prendre

B Mesures en phase travaux

Evitement / réduction

Le chantier sera réalisé par des professionnels de ce type d’opération et ne créera pas de surexposition a une
qguelconque occurrence d’accident du travail. De plus, la réglementation relative a la sécurité du travail sera
respectée.

Le personnel de chantier sera équipé de protections individuelles adéquates (protections auditives, visuelles,
casques, gants, pantalons et chaussures de protections, etc.). Les entreprises titulaires du marché devront
vérifier que ces protections sont bien portées. Les entreprises mettront tout en ceuvre pour éviter les chutes de
matériel et pour prévenir tout risque de chute pour le personnel. Les intervenants seront sensibilisés aux risques
sanitaires liés a la manipulation de certains produits et matériaux, ainsi que sur les régles de sécurité
élémentaires.

Les effets négatifs du projet sur la sécurité des personnes sont donc négligeables avec la bonne mise en
oeuvre de ces mesures.

B Impacts et mesures en phase post-construction

Le projet en fonctionnement devra respecter les régles de sécurité, de conditions de travail inhérentes aux
activités qui seront implantées sur la zone, et les regles du Code la route.
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5.4.1.4 Gestion des déchets
B Impacts et mesures en phase travaux

Le projet de nouveau quartier Castermant, comme tout aménagement de quartier, sera générateur de déchets
lors de la phase travaux.
Mesures réglementaires

Afin d’assurer la salubrité publique sur le périmétre du site et a ses abords, le chantier devra suivre la
réglementation en vigueur avec le respect des mesures suivantes :

— Ne pas brdler de déchets sur site ;
— Ne pas enfouir ou utiliser en remblais des déchets banals et dangereux ;

— Débarrasser le site de tous les déchets qui auraient pu étre emportés par le vent ou qui auraient pu étre
oubliés sur place ;

— Tenir la voie publique en état de propreté ;
— Mettre en place des poubelles et bennes sur le site adaptées aux besoins et a I'avancement du chantier ;

— Bacher les bennes contenant des déchets fins ou pulvérulents.

Réduction
Lors de la phase de travaux, la production de déchets a la source peut étre réduite :
— Par le choix de systemes constructifs (composants préfabriqués...) générateurs de moins de déchets ;
— Par l'utilisation de béton prét a I'emploi ;
— Par l'attention portée a équilibrer au maximum les déblais et remblais sur le site ;
— Par l'utilisation de la juste quantité de bois de coffrage ;
— Par le choix de fournisseurs proposant des emballages réduits ou consignés.
Afin d’assurer une collecte optimale des déchets sur le chantier, il s’agira de définir les modalités de collectes et

de vérifier que les entreprises les respectent, de s’assurer de la compréhension de tout le personnel sur les
modalités de tri, notamment sur les localisations et I'utilisation des bennes.

Les impacts résiduels du projet sur la production de déchets sont donc négligeables avec la bonne mise en
oeuvre de ces mesures.

B Impact et mesures en phase post-construction
La gestion des déchets ménagers du quartier Castermant se fera selon les regles en vigueur a Chelles

Le projet ne présente pas d’impact significatif sur la gestion des déchets. Aucune mesure n'est envisagée.

5.4.1.5 Vibrations

B Impacts et mesures en phase de chantier
¢ Impacts

Lors de la phase travaux, des vibrations de basse fréquence sont produites par les engins de chantiers et sont
toujours associées a des émissions sonores. Des vibrations de haute ou moyenne fréquence sont produites par
les outils vibrants et les outillages électroportatifs.

L'inconfort généré par les vibrations concerne principalement les utilisateurs de machines. Il est possible de
placer des dispositifs antivibratoires sous les machines et sous les siéges des engins afin de limiter cette géne.

En phase de travaux, le projet peut présenter un effet négatif temporaire faible et localisé sur les populations
riveraines lié a la production de vibrations.

Toutefois, les études menées in situ ont montré un impact de nuisance vibratoire négligeable voire inexistant
sur le projet. Cette conclusion sera a confirmer.

Cf. Annexe 7 : Compte-rendu de mesures et modélisations acoustiques (RG-Ingénierie)

* Mesures

Réduction

Les mesures mises en oeuvre dans le cadre de la prévention des nuisances acoustiques (Cf. page suivante)
contribueront a limiter I'impact des vibrations sur les populations riveraines.

B Impacts et mesures en phase post-construction

Compte tenu de la nature du projet, aucun équipement n’est susceptible de provoquer des vibrations sensibles
pour le voisinage.

Le projet ne présente pas d’effet négatif significatif concernant la production de vibrations.
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5.4.1.6 Emissions lumineuses

B Impacts et mesures en phase de chantier

Les travaux d’aménagement du site seront réalisés durant la journée ce qui limitera les émissions lumineuses.
Le projet ne présente pas d’impact significatif concernant la production d’émissions lumineuses.

B Impacts et mesures en phase post-construction

* Impacts

Les nuisances lumineuses sont définies comme étant des « émissions de lumiére artificielle de nature a
présenter des dangers ou causer un trouble excessif aux personnes, a la faune, a la flore ou aux écosystéemes,
entrainant un gaspillage énergétique ou empéchant I'observation du ciel nocturne » (Loi Grenelle 1).

* Mesures

Réduction

Les émissions lumineuses générées par le projet, du fait de I’éclairage de nouvelles voies de desserte interne,
pourront étre gérées de maniere économe selon les recommandations suivantes :

— Réduire I'éclairage au strict nécessaire et ne pas |'utiliser de fagon intempestive ou excessive ;

— Diriger et concentrer le halo de lumiére vers le bas (il est ainsi conseillé de disposer de bafflages plats
plutot que bombés afin que la lumiere ne soit pas réfractée en dehors de la zone a éclairer) ;

— Diriger la lumiéere vers les trottoirs et les zones que I'on désire éclairer uniquement (disposition d'un
focalisateur sur les lampes).
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Illustration 103: Instructions pour I'éclairage public

5.4.2 Impacts et mesures relatifs au bruit - ambiance sonore
5.4.2.1 Mesures en phase de conception

Evitement : Prise en compte des sujets acoustiques dans la conception du projet.

Dans le cadre de la conception générale de 'aménagement une étude acoustique a été réalisée.

De fagon réglementaire, les arrétés classant les voies attenantes ont été relevés et les isolements
réglementaires appliqués aux facades concernées. Le projet cependanta été au-dela de la réglementation en
faisant réaliser des mesures in-situ sur I'état réel et actuel de I'environnement sonore. Ces modélisations ont
permis d’affiner les mesures acoustiques a prendre en compte :

— Aux endroits ou la mesure réelle donnait un isolement inférieur a Il'arrété réglementaire, la
réglementation est appliquée ;

— Aux endroits ou l'arrété donnait un isolement supérieur a I'arrété, l'isolement a été adpaté a la
contrainte réelle acoustique relevée.

Ainsi, le projet s’est adapté au cas défavorable, tantot en suivant I'arrété ou en surpassant les réglementations,
pour un meilleur confort des futurs utilisateurs.

Au-dela de la technique pure et des isolements, la conception des logements a été adaptée aux fagades
exposées en essayant de maximiser les doubles orientations afin d’optmiser acoustiquement le placement des
pieéces de sommeil.

Ainsi une double orientation existe sur la trés grande majorité des logements a partir du T3, sur les plus petites
typologies, la double orientation s’avérait compliqué a mettre en ceuvre (a moins de se placer dans un angle de
batiment).

Une attention particuliere a été portée sur les logements se trouvant sur les facades trés exposées, en adaptant
les tailles des menuiseries et les types d’entrée d’air (manchon acoustique par exemple)
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5.4.2.2 En phase de chantier
B Impacts

La géne principale ressentie par les riverains lors d’'un chantier concerne le bruit. Des niveaux sonores élevés et
des horaires aléatoires donnent une image négative du chantier.

B Mesures

Mesures réglementaires
Les limitations suivantes, conformément a la réglementation, seront respectées :
— Niveau sonore maximum des engins : 80 dB(A) a 10 m de distance ;

— Niveau sonore maximum des bruits aériens de |'ordre de 75 dB(A) entre 7h00 et 19h00.

L'émergence par rapport aux bruits ambiants devra étre conforme a la réglementation relative aux bruits de
voisinage (décret du 31 ao(t 2006) et a I'article Art. R. 1334-33 du Code de la santé publique.

Réduction

Les entreprises ont pour obligation de travailler avec du matériel en bon état, conforme a la réglementation.
Des engins insonorisés devront étre utilisés. En cas de besoin, I'entrepreneur devra étre a méme de présenter
au Maitre d’ouvrage les documents attestant de la conformité des engins et matériels de chantier.

Les effets négatifs du projet sur I’'ambiance sonore sont donc faibles en phase chantier avec la bonne mise en
oeuvre de ces mesures.

5.4.2.3 En phase post-construction : étude de modélisation acoustique

Ce paragraphe est extrait de I'étude acoustique « Compte-rendu de mesures et modélisations acoustiques », RG-
Ingénierie, Février 2021.L'étude intégrale est consultable en Annexe 7 de I'étude d'impact.

L'étude de modélisation acoustique a pour vocation la détermination des niveaux d’isolement acoustiques des
facades du futur projet immobilier de Chelles induits par les voies routieres et ferroviaires suivantes :

— Voies SNCF — voies de catégorie 1 suivant I'arrété préfectoral 99DAI1CV102 du 19 mai 1999 ;
— Départementale 34 — voies de catégorie 3 suivant I'arrété préfectoral 99DAI1CV102 du 19 mai 1999.

Nota : Il est a noter que le présent projet immobilier n’est pas situé dans le secteur d’influence d’un Plan
d’Exposition aux Bruits (PEB) de I'aéroport.

Les modélisations acoustiques proposées ont été réalisées a partir du logiciel CadnaA de la société DATAKUSTIK
qui a servi de base de calcul pour les prévisions acoustiques.

Illustration 104: Vue du site modélisé en 3D

(Source : RG-Ingénierie)

[llustration 105: Extrait carte de bruit pour le présent projet

(Source : RG-Ingénierie)
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Les niveaux d’isolement acoustique des facades varient de 40 dB, pour les zones les plus exposées aux bruits, a
30 dB pour les zones les moins exposées.

[llustration 106: Extrait — batiment F — niveaux R+3/R+2+C

(Source : RG-Ingénierie)

Illustration 107: Extrait — Lot F1

(Source : RG-Ingénierie)

Le détail de I’étude détermination des niveaux d’isolement acoustiques des facades est consultable en annexe de
I'étude intégrale.

5.4.3 Impacts et mesures relatifs a la qualité de I'air et a la santé

Cette partie présente les principales conclusions de I'analyse des impacts du projet sur la qualité de ['air,
extraites du volet « Air et Santé » (TechniSim Consultants, mars 2021). L'intégralité de I'étude figure en annexe 6
de I'étude d'impact.

5.4.3.1 Qualité de l'air
B Impacts et mesures en phase de chantier

De maniere générale, les principales émissions atmosphériques sont les poussiéres auxquelles s’ajoutent les gaz
d’échappement produits par les engins de chantier.

Le calcul des émissions d’un chantier se révele complexe (connaissance préalable des durées réelles de la phase
chantier, des matériaux utilisés, du nombre d’engins et de passages de poids lourds, de la sensibilisation des
opérateurs aux mesures de réduction des émissions, etc.). La quantification des émissions d’un chantier
appelant un nombre important de données, il n’est pas possible, au stade actuel de I'étude, de chiffrer
I’'ensemble des émissions atmosphériques du chantier.

Afin de limiter les émissions atmosphériques provenant des chantiers, il est possible de mettre en ceuvre
certaines mesures de réduction, dont la charte « Chantiers Verts ».

La charte « Chantiers Verts » définit les bonnes pratiques et les régles environnementales de fonctionnement
du chantier. Elle fédére I’'ensemble des intervenants du chantier (maitre d’ouvrage, maitre d’ceuvre, entreprises)
autour des mémes objectifs environnementaux, c’est-a-dire :

Limiter les risques sur la santé des salariés ;

Circonscrire les nuisances et risques causés aux riverains ;

— Réduire les pollutions de proximité lors du chantier et limiter ses impacts sur I’environnement ;

Gérer les déchets et limiter les pollutions sur le site.

Cette charte fait partie des pieces contractuelles du marché de travaux. Elle doit étre remise a chaque
intervenant sur le chantier et signée par chacun.

En pratique, la garantie d’un « Chantier Vert » passe par différentes étapes :

— En amont de I'opération, il s’agit de réaliser des études préalables et des actions de concertation afin
d’évaluer l'impact du chantier sur I'environnement, puis d’élaborer son programme. Le maitre
d’ouvrage fixe alors les objectifs environnementaux qui y sont liés.

— Linsertion par le maitre d’ceuvre d’un projet répondant au programme et tenant compte des études
préalables. Il définit les processus, les choix techniques et les matériaux permettant de tenir les objectifs
définis, qu’il retranscrit dans le cahier des clauses techniques particuliéres (CCTP).
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B Impacts et mesures en phase post-construction
* Emissions provenant des batiments créés

Emissions atmosphériques issues des bdtiments

Les batiments (résidentiels et tertiaires) produisent des émissions polluantes majoritairement via les systémes
de:

— Chauffage (combustion d’énergie fossile) ;

— Ventilation.
Pour les systémes de chauffage, les émissions proviennent de la combustion d’énergie fossile et different selon
les combustibles utilisés. Ainsi, la combustion de biomasse ou de fioul génére des particules PM10 et PM2,5

avec des HAP et des dioxines/furanes, contrairement a la combustion du gaz naturel qui n’en émet
pratiqguement pas.

Seuls les oxydes d’azote sont produits, quel que soit le combustible utilisé, puisqu’ils se forment a haute
température a partir de I'azote de 'air.

Les systémes de ventilation rejettent a I'extérieur I'air « pollué » issu de I'intérieur des batiments. Les sources de
pollution de I'air intérieur sont multiples.
Sont distinguées trois catégories principales :

— Les composés chimiques, en majorité des COV (toluéne, formaldéhyde par exemple) ;

— Les facteurs physiques (particules, fibres minérales, radon) ;

— Les agents biologiques (champignons/moisissures, bactéries et virus).

Les émissions provenant de la ventilation dépendent :
— Des usages des locaux ;
— Du nombre de personnes fréqguentant un batiment donné ;
— Des matériaux de constructions ;
— Des conditions environnantes ;
— Des systémes de ventilations/d’aération ;
— De latempérature au sein des locaux et du taux d’humidité.

Tous ces facteurs expliquent qu’il est tres difficilement possible de se prononcer sur la composition-type d’un
rejet issu des ventilations.

Seules des mesures des rejets sont a méme de les caractériser.

Néanmoins, des mesures techniques et réglementaires sont progressivement mises en place en vue de réduire a
la fois la pollution a I'intérieur des batiments (comme par exemple, celle limitant le taux de solvants présent
dans les peintures) et les rejets des systémes de chauffage.

Impacts du projet (secteur résidentiel et tertiaire) sur la qualité de I'air

Les batiments créés devront respecter a minima les prescriptions de la Réglementation Thermique 2012 voire la
RE 2020 (RT 2020) [envisagée pour I'été 2021 : son application ayant été repoussée en raison de la pandémie du
virus Covid-19] dont le principal objectif est de ramener la performance énergétique de tous les batiments
construits aprés 2020 a énergie positive.

Cela implique que les batiments construits devront premiérement étre fortement isolés avec une réduction
drastique des ponts thermiques et, ensuite, étre équipés de chauffage a haute efficacité énergétique.

Ainsi, les émissions liées aux systemes de chauffage seront limitées.

De méme, compte tenu des réglementations visant a réduire les émissions de COV issus des meubles, des
peintures et des produits ménagers, les émissions des ventilations seront modérées.

Par conséquent, les émissions polluantes liées aux batis devraient étre restreintes et leurs impacts seront
minimes, par rapport aux autres sources d‘émissions déja présentes, en particulier la circulation automobile.

* Impact du trafic routier lié au projet sur la qualité de I'air

Deux scénarios projet sont évalués :
1. Sans modification des conditions de circulation des voies périphériques (Hypothese 1)
2. Avec modification des conditions de circulation des voies périphériques (Hypothese 2)

Quelle que soit I'hypothése considérée, la réalisation de 'aménagement «Halles Castermant » sur le territoire
de la commune de Chelles va entrainer une hausse de trafic sur les voies étudiées.

Nonobstant, au niveau des lieux vulnérables et sur le périmetre projet, a l'instar de la zone d’étude, les
concentrations calculées pour les horizons futurs en situation ‘Projet’ (Hypothése 1 et Hypothese 2) et ‘Fil de
I'Eau’ sont inférieures aux normes reglementaires pour les polluants faisant précisément |'objet d’une
réglementation.

A I'horizon futur, les teneurs maximales diminuent pour les principaux polluants émis a I'échappement (sauf
SO,) par rapport a la situation actuelle, cela étant corrélé avec les améliorations des motorisations et des
systémes épuratifs, ainsi que I"application des normes Euro et le développement des véhicules hybrides/
électriques, associées au renouvellement du parc roulant.

Les polluants émis par I'abrasion (notamment les métaux) voient quant a eux leurs teneurs maximales diminuer
de maniere moins importante, ou bien augmenter.
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En fonction de I'hypothése sur les conditions de circulation, la réalisation du projet engendre des impacts
différents sur la qualité de I'air ; et donc également au niveau des enjeux en termes de population. Ainsi :

— Pour I'Hypothese 1 : les hausses de concentration des polluants en situation ‘projet’ Hypothese 1 par
rapport a la situation ‘Fil de I'Eau’ sont faibles et non significatives au regard des valeurs-seuils pour
I’horizon futur. Cela signifie que la mise en ceuvre de I’hypothése 1 n‘influe pas de maniére significative
sur les concentrations en polluants de la zone d’étude.

— Pour I'Hypothése 2 : les concentrations en polluants évoluent a la hausse et a la baisse (selon les
secteurs de la zone d’étude) en situation ‘projet’ Hypothese 2 par rapport a la situation ‘Fil de I'Eau’, et
ce, de maniére significative. Les hausses sont notables, principalement aux abords de la D934. Quant a
elles, les baisses sont observées surtout aux abords de lI'avenue du Gendarme Castermant et des
secteurs habités au nord du projet.

Au niveau des lieux vulnérables existants en I’état actuel (enjeux en termes de population) : I'Hypothése 2
implique au niveau des récepteurs N°* 1/ 2/ 3/ 6 et 7, des hausses de concentrations en polluants plus faibles
que dans le cas de I'hypothese 1, accompagnant une diminution des concentrations au niveau du récepteur N°5
(Ecole Lise London). Cela bien que les concentrations maximales sur la zone d’étude soient plus élevées.

Ainsi, il est possible de conclure que :

— Cas de I'Hypothése 1 sur les conditions de circulation : les hausses de trafic liées au projet sur le réseau
d’étude ne vont pas entrainer de modification significative de la qualité de I'air de la zone d’étude, en
comparaison au scénario ‘Fil de I'Eau’.

— Cas de I'Hypothese 2 sur les conditions de circulation : les hausses globales de trafic sur le réseau ainsi
que les hausses et baisses de trafic en fonction des brins de la voirie ont un impact significatif dans I'air
sur les concentrations locales en polluants, a la hausse ou a la baisse en fonction des secteurs, en
comparaison au scénario Fil de I'Eau.

En définitive, au niveau des lieux vulnérables existants (récepteurs N°s1/ 2/ 3/ 6 et 7) 'hypothése 2 implique des
élévations des concentrations en polluants plus faibles que pour I'hypothése 1 et une diminution des
concentrations au niveau du récepteur N°5 (Ecole Lise London).

5.4.3.2 Santé — Evaluation quantitative des risques sanitaires (EQRS)

Une EQRS a été réalisée par le bureau d'étude TechniSim Consultants afin d'évaluer les impacts du projet sur la
santé. Le paragraphe présenté ici partie en reprend les principales conclusions, extraites du volet « Air et
Santé » . L'intégralité de I'étude figure en annexe 6 de I'étude d'impact.

La démarche d’EQRS a été proposée pour la premiére fois en 1983 par I’Académie des Sciences (National
Research Council) aux Etats-Unis. La définition généralement énoncée souligne qu’elle repose sur « [utilisation
de faits scientifiques pour définir les effets sur la santé d’une exposition d’individus ou de populations a des
matériaux ou a des situations dangereuses ».

La circulaire du 09/08/13 relative a la démarche de prévention et de gestion des risques sanitaires des
installations classées soumises a autorisation, rappelle I'intérét de la démarche de I'EQRS dans une demande
d’autorisation d’exploiter :

« La démarche d’évaluation des risques sanitaires permet de hiérarchiser les différentes substances émises par
un site, leurs sources et les voies d’exposition, en vue de définir des stratégies de prévention et de gestion
spécifiques a chaque installation.

Il s’agit d’un outil de gestion et d’aide a la décision. Elle ne peut cependant déterminer ni I'impact réel du site sur
la santé des populations riveraines, ni I'exposition réelle des populations. Seules des études épidémiologiques ou
d’imprégnations pourraient apporter des éléments de réponse sur ces deux points. »

L'impact sanitaire peut ainsi étre déterminé.
B Contenu de I'EQRS

Conventionnellement, une EQRS est constituée des quatre étapes listées ci-dessous :
— Lidentification des dangers (sélection des substances selon les connaissances disponibles) ;

— La définition des relations doses-réponses (sélection des valeurs toxiques de référence pour chaque
polluant considéré) ;

— L’évaluation des expositions des populations aux agents dangereux identifiés selon les voies, niveaux et
durées d’exposition correspondants ;

— La caractérisation des risques sanitaires via le calcul des indices sanitaires. Actuellement, dans le
vocabulaire européen, les deux premiéres étapes sont souvent rassemblées en une phase unique
appelée « caractérisation des dangers ».

Remarque : 1l convient de bien distinguer le ‘danger’ du ‘risque’. Le danger d’un agent physique, chimique ou
biologique correspond a I'effet sanitaire néfaste ou indésirable qu’il peut engendrer sur un individu lorsqu’il est
mis en contact avec celui-ci, alors que le risque correspond a la probabilité de survenue d’un effet néfaste
indépendamment de sa gravité.
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B Synthése de I'EQRS - Impact du projet sur la santé
* Voie d’exposition inhalation

L’étude de trafic fait ressortir que la réalisation de I'opération se traduira par une hausse du flux de véhicules
par rapport aux scénarios ‘Fil de 'Eau’ et ‘situation actuelle’. Les deux hypothéses (Hypothése 1 et Hypothése 2)
sont visées.

Pour I'ensemble des horizons, ‘sans’ ou ‘avec’ projet Hypothése 1 et Hypothese 2, et des scénarios d’exposition
étudiés, il est possible de constater que tous les Quotients de Danger sont inférieurs a 1 (domaine de
conformité), cela méme en les additionnant par organe-cible.

Quant aux Exces de Risque Individuel, en considérant les ERI par composés et en cumul, il est également

possible de constater que ceux-ci sont tous inférieurs a la valeur seuil de 10-5 (Valeur-seuil correspondant a
1 cas de cancer supplémentaire pour 100 000 personnes exposées, par rapport a une population non exposée)
pour tous les horizons, sans ou avec projet Hypothése 1 et Hypotheése 2, quel que soit le scénario d’exposition
étudié (enfant ou résident).

Par ailleurs, en situation projetée, les indicateurs de risques sanitaires sont tous inférieurs a ceux calculés pour
la situation actuelle, a I'exception de la zone F2 du projet, pour :

— les QD en Hypothese 2 ;

— les ERI en Hypothese 1 et Hypotheése 2.

L'Hypothese 2 induit une augmentation des indicateurs sanitaires sur certaines zones projet et une diminution
sur d’autres, par rapport a I’'Hypothese 1.

Il convient cependant de retenir que tous les indicateurs calculés demeurent trés inférieurs aux seuils. De ce
fait, les indices des risques sont jugés non significatifs.

L’aménagement projeté n’est pasa priori de nature a exercer un impact significatif sur la santé des
populations environnantes et futures du projet : les QD et les ERI cumulés étant inférieurs aux seuils pour
I’ensemble des scénarios évalués.

5.4.3.3 Impacts du projet sur les émissions des gaz a effet de serre

Le trafic routier et les consommations de carburant sur le réseau d’étude augmentent a I’"horizon futur au Fil de
I’'Eau 2025 — par rapport a la situation actuelle, ainsi que pour la situation projet (Hypothése 1 et Hypothése 2)
— par rapport a la situation au Fil de I'Eau.

En corollaire, les émissions globales de gaz a effet de serre liées au trafic routier évoluent a la hausse pour la
situation Fil de I'Eau 2025 par rapport a la situation actuelle, ainsi qu’en situation projet (Hypothese 1 et
Hypothése 2) par rapport a la situation Fil de I'Eau.

La réalisation de |'opération d’aménagement « Halles Castermant » engendre une évolution des émissions de
GES par rapport au scénario sans projet de +10,3 % (Hypothése 1) et +12,3 % (Hypothése 2) sur le réseau
d’étude.

En situation projet, 'Hypothése 2 engendre des émissions de GES supérieures de 1,9 % a I'Hypothese 1.

5.4.3.4 Couts collectifs des gaz a effet de serre et de la pollution atmosphérique

B Colits liés aux émissions de polluants atmosphériques

Par rapport a la situation actuelle, le colt de la pollution atmosphérique émise sur le réseau d’étude augmente
pour I’horizon futur.

La mise en place du projet engendre un surco(t de la pollution atmosphérique sur le réseau d’étude par rapport
au scénario Fil de I'Eau de 8,2 % (Hypothese 1) et de 11,1 % (Hypothese 2) a I’horizon 2025.

En situation projet, I'Hypothése 2 induit un surcolt de la pollution atmosphérique de 2,7 % par rapport a
I'Hypothese 1.

B Colts liés aux émissions de gaz a effet de serre

Le colt des émissions de Gaz a Effet de Serre augmente a I’horizon futur par rapport a la situation actuelle, en
raison de la valeur tutélaire du carbone qui croit de facon marquée. Par rapport au scénario Fil de I'Eau, la mise
en place du projet engendre un surcodt lié aux émissions de GES de 10,3 % (Hypothése 1) et de 12,3 %
(Hypothese 2) a I'horizon 2025.

En situation projet, I’'Hypothése 2 induit un surco(it de la pollution atmosphérique de 1,9 % par rapport a
I'Hypothese 1.
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5.4.3.5 Mesures d’évitement

Concernant la qualité de l'air, I'évitement est le premier levier dont disposent les élus et les décideurs.
Cela consiste a ne pas exposer de nouvelles personnes dans les zones ol la qualité de I'air est déja dégradée ou
a proximité immédiate d’une source d’émission, ou de ne pas construire de nouveaux équipements, sources
d’émission de polluants, a proximité immédiate de zones habitées ou sensibles.

5.4.3.6 Mesures de réduction

Lorsque les mesures d’évitement ne peuvent étre mises en place, il est alors nécessaire de faire appel a des
mesures de réduction afin de limiter au maximum les situations a risque pour les populations.

B Eloignement

L’éloignement consiste a éloigner les populations des sources d’émissions et particulierement les populations
sensibles pour réduire autant que possible leur exposition aux polluants atmosphériques.

Les sources routieres doivent faire I'objet d’une attention particuliére, car elles représentent une part
importante des émissions de polluants (en moyenne en France, plus de 55 % pour le dioxyde d’azote et entre 15
et 20 % pour les PM10 et PM2,5).

Les mesures d’éloignement vis-a-vis des sources routieéres peuvent étre mises en ceuvre en imposant, par
exemple, un retrait des constructions par rapport a la voie. Un foncier suffisant est alors nécessaire, mais le gain
attendu, en termes d’exposition des personnes, peut rapidement étre important.

B Adaptation de la morphologie urbaine

Lorsque les mesures d’éloignement ne peuvent étre mises en place de maniére satisfaisante (espace urbain trop
contraint, peu de disponibilité fonciere, etc.), il est possible d’agir sur la morphologie urbaine, I'objectif étant de
modifier les conditions d’écoulement des masses d’air afin de, soit :

— Favoriser la dispersion des polluants et éviter I'accumulation de polluants, responsable de
I’'augmentation des concentrations ;

— Limiter la dispersion (utilisation d’obstacles), afin que les zones a enjeux ou sensibles soient protégées
des sources d’émission.

B Mesures constructives sur les batiments et gestion du batiment au quotidien

Le recours aux mesures constructives peut étre systématique, mais doit plutét s’envisager comme intervenant
en complément des autres mesures, ou lorsque celles-ci ne sont pas suffisantes pour réduire I'exposition a la
pollution des populations ou encore impossibles a mettre en place.

Elles visent essentiellement a limiter les transferts de polluants de I'extérieur vers l'intérieur.

Pour limiter la pénétration de la pollution provenant de I'extérieur, plusieurs recommandations peuvent étre
faites sur :

Le positionnement et I'implantation des ouvrants: dans la mesure du possible, il faut privilégier le
positionnement des pieces de vie, comportant des ouvertures généralement plus larges sur cour, et les
pieces de service (buanderie, salle de bain) sur la fagade c6té voirie. Dans la pratique, ces
recommandations sont complexes a mettre en ceuvre, car elles peuvent aller a I'encontre de la RT2012
qui impose de concevoir des batiments bioclimatiques, privilégiant les apports solaires.

Le positionnement des bouches de prise d’air neuf : les regles de I’art applicables aux installations de
ventilation mécanique contrélée du secteur résidentiel sont exposées dans le document technique
unifié NF-DTU 68.3 qui fournit 'ensemble des regles de conception et de dimensionnement du systeme,
ainsi que les prescriptions de mise en ceuvre et d’exécution de l'installation. De maniére générale, on
privilégiera le positionnement des bouches de prise d’air neuf sur le c6té le moins exposé du batiment,
loin des bouches d’air vicié, de parkings ou de garages ou d’une cheminée.

La ventilation : mise en place d’'une VMC (ventilation mécanique contrdolée) double flux comprenant une
filtration de l'air entrant. Deux types de filtres sont généralement installés : un filtre gravimétrique,
retenant les pollens et un filtre retenant les poussieres fines (taux d’abattement allant jusqu’a 30 %
selon les filtres). Ces filtres doivent étre changés trés régulierement pour maintenir I'efficacité du
systéme, 1 fois par an pour les pollens (aprés la saison pollinique) et 1 a 2 fois par an pour les particules
fines. Cependant, en fonction de la performance des filtres et de la localisation géographique (a
proximité immédiate de routes tres circulées), ces derniers peuvent vite s’encrasser et doivent étre
changés a une fréquence plus élevée (tous les 2 a 3 mois). Au-dela du changement de filtre, une VMC
double flux demande un entretien régulier pour éviter qu’elle ne s’encrasse et qu’elle ne perde en
efficacité (nettoyage des bouches d’extraction, dépoussiérage des bouches de soufflage tous les trois
mois, et entretien complet tous les trois ans par un professionnel). Les systeémes VMC double flux sont
intrinsequement trées efficaces. Cependant la qualité des installations est encore trop souvent négligée
et le changement des filtres peut s’avérer délicat, voire impossible. La mise en ceuvre de ces systémes
doit donc étre anticipée deés la conception des batiments, pour permettre leur entretien.
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5.4.3.7 Aménagements du territoire

Les aménagements du territoire agissent non pas sur les émissions mais sur I'exposition des populations. Les
activités polluantes mais également les aménagements générant un trafic important (centres commerciaux,
pbles tertiaires, centres de loisirs...) seront installés de préférence loin des populations et des équipements
accueillant un public vulnérable.

A I'échelle de ’'aménagement, plusieurs paramétres ont une influence sur I'exposition des populations et sur la
dispersion des polluants :

— La présence d’obstacles verticaux obstrue les flux d’air, mais peut aussi étre mise a profit via des
batiments « masques », par exemple, pour protéger des espaces vulnérables et/ou sensibles de voies au
trafic soutenu ;

— La présence d’obstacles horizontaux influence fortement la vitesse du vent en fonction des inégalités de
hauteur de la canopée urbaine ;

— Les configurations « en canyon » bloquent le flux d’air et limitent la ventilation ;

— La complexité des rues et leur obstruction (rapport entre I’écartement des immeubles et leur hauteur)
sont des facteurs aggravants.

Les espaces ouverts (Nature en ville, parcs, jardins, voire espaces agricoles et naturels) constituent des espaces
permettant la circulation de I'air et la dispersion des polluants contrairement a des batiments accolés les uns

aux autres.

lls peuvent aussi représenter un potentiel de fixation des polluants atmosphériques. L'impact sur la fixation ou
la dispersion des polluants differe selon les types de végétalisation et selon les espéces végétales et sont a
considérer dans le choix des especes :

Les toitures végétales captent les particules fines.

— Les parcs et foréts urbains contribuent a la réduction des particules en suspension et autres polluants
(dioxyde de soufre, dioxyde d’azote...). Selon les travaux conduits au sein du Laboratoire Image-Ville-
Environnement de I'Université de Strasbourg, la végétation permet une réduction des niveaux de
concentrations de 'ordre de 0,4% pour le NO2 et de 1% pour les PM10.

— Lavégétation en bordure de route capte une partie des émissions liées a la circulation routiére.

— Les alignements d’arbres ont une capacité de captation mais limitent la ventilation des rues et la
dispersion des polluants (notamment dans les rues « canyons » et/ou si le ratio entre le volume des
arbres et le volume total de la rue est trop élevé).

— En revanche, certaines espéces sont émettrices de polluants (composés organiques volatils) ou
allergisantes ; cela est a prendre en considération dans le choix des especes (Rappel : le Réseau National
de Surveillance Aérobiologique (RNSA) fournit un guide de la végétation en ville afin de planter en se
prévenant des risques allergiques et permettre une reconnaissance des espéeces allergisantes®®).

16 http://www.vegetation-en-ville.org/ (site du RNSA)

5.4.3.8 Lutte contre les ilots de chaleur urbains

Avec le réchauffement climatique, les vagues de chaleur devraient s'intensifier significativement en Europe dans
les décennies a venir. Pour contrecarrer le phénomeéne des flots de chaleur urbains, plusieurs solutions sont
envisagées : de I'aménagement des espaces verts a |'arrosage des chaussées, en passant par la mise en ceuvre
de revétements adaptés.

En effet, augmenter la couverture végétale au sol permet de rafraichir plus efficacement les rues. Cet effet de
rafraichissement est d’autant plus efficace que la surface végétalisée est importante et que la proportion
d’arbres est élevée. Selon les stratégies, on peut obtenir une baisse de 0,5°C a 2°C. La combinaison de
végétation maximale permet d’atteindre jusqu’a -3°C localement?’.

Des solutions alternatives telles I'emploi d’enrobés rafraichissants sont en cours d’étude.

5.4.3.9 Conclusion de I'analyse des impacts du volet Air & Santé

Cette partie a traité I'analyse des impacts du volet Air & Santé concernant le projet d’aménagement « Halles
Castermant », sur le territoire de la ville de CHELLES.

L’analyse des impacts a été menée en prenant pour cadre la Note technique NOR : TRET1833075N du 22 février
2019 relative a la prise en compte des effets sur la santé de la pollution de I'air dans les études d’impact des
infrastructures routieres et en I'adaptant au contexte d’aménagement urbain.

6 établissements vulnérables et assimilés (créches, écoles, lycée, EHPAD) sont recensés en I'état actuel dans la
zone d’étude définie pour I'analyse des impacts.

Dans sa programmation, le projet inclut la construction de nouveaux lieux vulnérables, a savoir une creche et
une résidence intergénérationnelle (logements a destination des séniors).

Le projet d’'aménagement va générer des émissions atmosphériques lors de :
— la phase chantier ;
— la phase exploitation.

Des mesures a la fois techniques et organisationnelles sont disponibles en vue de réduire au maximum les
nuisances liées au chantier.

Les émissions polluantes liées aux batis devraient étre restreintes si la norme RT 2012, voire la réglementation
environnementale des batiments neufs RE 2020 (applicable a partir de I'été 2021), est appliquée.

17 Modélisation de la végétation urbaine et stratégies d’adaptation pour I'amélioration du confort climatique et de la demande

énergétique en ville, C. De Munck, 2013.
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Leurs impacts seront de ce fait minimes, comparé aux autres sources d‘émissions déja présentes, en particulier
la circulation automobile.

Deux scénarios projet sont évalués :
— Sans modification des conditions de circulation des voies périphériques (Hypothése 1) ;
— Avec modification des conditions de circulation des voies périphériques (Hypothese 2).

Quelle que soit I'hypothese, la réalisation de 'aménagement « Halles Castermant » sur la commune de Chelles
va entrafner une hausse de trafic sur les voies étudiées.

La réalisation du projet engendre des impacts différents sur la qualité de I'air - et donc également au niveau des
enjeux en termes de population - en fonction de I’hypothese sur les conditions de circulation :

— Cas de I'Hypothése 1 sur les conditions de circulation : les hausses de trafic liées au projet sur le réseau
d’étude ne vont pas entrainer de modification significative de la qualité de I'air de la zone d’étude, en
comparaison au scénario ‘Fil de I'Eau’ ;

— Cas de I'Hypothese 2 sur les conditions de circulation : les hausses globales de trafic sur le réseau ainsi
que les hausses et baisses de trafic en fonction des brins de la voirie ont un impact significatif sur les
concentrations locales en polluants dans I'air, a la hausse comme a la baisse selon les secteurs, en
comparaison au scénario Fil de I'Eau.

— I'Hypothése 2 implique au niveau des lieux vulnérables existants (récepteurs N°1, 2, 3, 6 et 7) des
élévations des concentrations en polluants plus faibles que dans le cas de I'hypothese 1, et une
diminution des concentrations au niveau du récepteur N°5 (Ecole Lise London).

Toutefois, I'influence des émissions du trafic automobile sur la qualité de I'air et la santé des populations est
moins importante a I'horizon futur 2025 qu’en situation actuelle, en raison du renouvellement du parc
automobile et des améliorations technologiques.

L’évaluation quantitative des risques sanitaires n’a pas mis en évidence de risques sanitaires significatifs pour les
teneurs, les scénarios, les durées d’exposition considérées, quels que soient I'horizon d’étude - avec ou sans
projet ; Hypothese 1 comme Hypothése 2 - et les scénarios d’exposition construits.

Ainsi, aucun impact sanitaire significatif lié a la réalisation du projet n’est remarqué au droit des établissements
vulnérables existants ou projetés, des résidents de la zone d’étude et des futurs résidents du projet, considérant
les scénarios d’exposition construits.

En définitive, 'aménagement projeté « Halles Castermant » :

— n’est pas de nature a exercer d’'impact significatif, ni sur la qualité de I'air du secteur étudié ni sur la
santé des populations environnantes et futures du projet dans le cas de I’Hypothése 1 (sans
modification des conditions de circulation des voiries périphériques) ;

— influe significativement sur la qualité de I'air a I'échelle locale dans le cas de I’'Hypothése 2 (avec
modification des conditions de circulation des voiries périphériques): augmentation des
concentrations en polluants sur certaines zones et diminution sur d’autres, sans pour autant que ces
modifications locales de qualité de I'air n’engendrent de dépassement des seuils d’acceptabilité des
indicateurs sanitaires.

Le tableau suivant synthétise les impacts du projet, comparativement a la situation dite actuelle, ainsi que la
comparaison des Hypothéses 1 et 2 en situation projet.
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5.4.4 Impacts et mesures relatifs aux risques technologiques
5.4.4.1 Risque industriel

La commune de Chelles est soumise au risque industriel du fait de la présence sur son territoire d'un
établissement Seveso seuil bas. Cet établissement n'entraine pas de servitude particuliere au niveau du site
Castermant concernant l'urbanisme.

Par ailleurs, la nature des activités envisagées (aménagements et création de logements) n’induira pas de
risques technologiques particuliers.

Le projet ne présente pas d’effet négatif significatif sur les risques industriels, que ce soit en phase de chantier
ou en phase post-construction. Aucune mesure n’est proposée.

5.4.4.2 Transport de matieres dangereuses

Comme toutes les communes du département, la commune de Chelles est exposée au risque lié au transport de
matieres dangereuses selon le DDRM de Seine-et-Marne, par voie routiere et par canalisation.

Néanmoins, le projet ne présente pas d'impact sur ce risque et n'aurait pas d'effet amplificateur en cas
d'occurrence. Aucune mesure n'est proposée.

5.4.4.3 Risque pyrotechnique

Compte tenu du risque pyrotechnique lié au contexte historique du secteur (Cf. § 4.3.7.4 p.113), il est opportun
de prendre en compte ce risque en mettant en ceuvre tous les moyens nécessaires pour le réduire.

Le Maitre d'ouvrage impliquera un spécialiste UXO®® dans les phases conception de génie civil du projet, et
préalablement a tout travail intrusif, fera procéder a une détection selon le besoin des travaux envisagé, la
nature du terrain et I'environnement rencontré en adéquation aux recommandations de spécialistes de la
géophysique et UXO, avec des appareils et équipements de détection terrestre a passer au niveau du sol. Dans
ce contexte, les conditions d’exercice d’une éventuelle entreprise de dépollution devront étre déterminées avec
les autorités compétentes de la zone concernée, avec I'appui d’'une AMO pyrotechnique.

Nota : Selon la réglementation « Toute connaissance avérée (Etude, connaissance générale historique...) de faits
ayant pu engendrer un risque de pollution pyrotechnique ou de circonstance de découverte répétée ou une
action délibérée de détection préalable ne peut s’apparenter a une notion de découverte fortuite. »

Avec la mise en ceuvre de cette mesure, I'impact résiduel relatif aux risques technologiques est négligeable.

18 UXO : munitions explosives non explosées
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5.4.4.4 Sites et sols pollués
B Mesures en phase de conception

Evitement : Placement de la créche quant a la problématique de pollution

Pour I'élaboration du concours, un panel d’étude environnemental a été fournie afin de prendre en compte de
premiers éléments de conception. Une fois lauréat, le groupement Atland Résidentiel-Vinci Immobilier a mené
sa propre campagne d’études afin d‘affiner et confirmer les hypotheses.

Les études géometre et environnementales ont montrés que la tranche 1 (partie la plus a I'est) faisaient état
d’une pollution superficielle (venant d’un usage de dépo6t de matériaux de la SNCF dans la deuxiéme moitié du
20%me siecle) et surtout présentait une topographie nécessitant un épais remblai pour s’adapter a I'alignement
de la parcelle avec les voiries principales d’aces que sont actuellement le boulevard Castermant et la rue Gabriel
de Mortillet.

Ainsi, la combinaison d’une faible pollution présente (et traité lors des travaux) et I'abord de plusieurs metres
d’épaisseur de remblai de terres saines, qui agit comme filtre sain, rendait idéal le placement sur cette tranche
le projet de creche et de résidence personnes agées, population nécessitant une attention encore plus attentive
lors de la conception environnementale de I'aménagement général.

Les paragraphes uivants sont extraits du rapport de « Résultats des sols, eaux et gaz des sols préalablement au
plan de gestion ». L'intégralité du rapport est consultable en annexe.

Cf. Annexe 4 : Rapport de résultats des sols, eaux et gaz des sols préalablement au plan de gestion, GEOLIA,
Juillet 2020

Nota : La gestion des terres excavées est traitée dans le § 5.4.1.2 Gestion des terres a excaver, p.157.
B Schéma conceptuel et analyse des risques

L'objectif est de caractériser le risque associé a l'usage du site et, le cas échéant, de donner les
recommandations pour la poursuite du projet. Le principe de I’évaluation des risques repose sur les trois
éléments suivants : source — transfert — cible.
D’une maniére générale, les sources prise en compte sont les suivantes :

— les remblais contenant des HCT, des HAP, des métaux et localement des PCBs et des COHV ;

— quelques spots de pollutions en HCT, HAP, PCBs et métaux rencontrés ponctuellement dans les remblais
et les sols en place ;

— ponctuellement les sols en place présentant des HCT, des HAP, des CAV et des métaux ;
— localement la nappe (lots F) qui présente des COHV ;

— localement les gaz du sol (lot A) qui présentent du benzene.

Dans le cadre de 'aménagement prévus au droit de I'ensemble du site, les cibles principales prises en compte
sont les adultes et les enfants (futurs occupants du site).

Ainsi, compte tenu du projet et au regard des résultats obtenus :

— les remblais et les sols en place de qualité dégradée pourraient induire des risques pour les futurs
occupants par la voie ingestion de sol et de fruits et légumes autoproduits au droit des futures zones de
pleine terre végétalisées ;

— les composés volatils détectés dans les gaz du sol et dans la nappe pourraient représenter des risques
pour les futurs occupants par inhalation de vapeur en milieu confiné.

L’Analyse des Risques Résiduels (ARR) réalisée montre des risques acceptables vis-a-vis d’un transfert par
inhalation de vapeur pour les futurs occupants.

B Mesures de gestion

Au regard du schéma conceptuel, il conviendra, conformément aux directives de 2017, d’appliquer les mesures
de gestion suivantes :

— au droit des zones de pleine terre enherbées ou plantées, les terrains devront étre substitués par des
terres saines et contrélées, sur, au moins, 30 cm (espaces enherbés collectifs) ou 1 m (jardins privatifs,
arbres et arbustes). Ces mesures permettront de supprimer les risques par ingestion de sols.

Le détail des points concernés est consultable dans I'étude intégrale.

— un grillage avertisseur devra étre mis en place a l'interface des terrains en place présentant des
anomalies et des terres saines,

— la présence de confinement devra donner lieu a la conservation de la mémoire par le biais de
documents d’urbanisme ou foncier (conservation aux hypothéques),

— en cas de modification ou de travaux au droit du confinement, une nouvelle étude devra étre réalisée
pour garantir I'absence de risque pour les opérateurs et futurs utilisateurs,

— les canalisations d’eau potable devront étre enterrées dans des terres saines de maniére a prévenir la
perméation de composés chimiques du sol a travers les conduites.

Nota : les spots de pollution situés en profondeur au droit des lots B (T104) et P (T221 et T232), ne seront pas
terrassées dans leur totalité dans le cadre du projet. Au regard des profondeurs impactées (jusqu’a 7 m de
profondeur — limite technique) et de I'analyse sanitaire effectuée en ces points ayant conclu en des risques
acceptables, ces spots pourront, selon le principe du bilan co(t avantage, rester en place sous réserve de
conserver le confinement en mémaoire.

Ainsi, les futurs espaces de pleine terre seront composées d’une épaisseur adéquate de terre saine.
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Sur la base des aménagements du futur projet et en tenant compte des mesures de gestion énoncés, le site ne
présentera pas de risque résiduel pour les futurs occupants. Les différentes mesures de gestion devront étre
précisées en phase projet par I'équipe de conception en concertation avec un bureau d’études spécialisé. Celui-
ci adoptera les présentes conclusions. Une assistance en phase travaux sera également nécessaire afin de
valider et vérifier la mise en ceuvre des différentes mesures.

5.4.4.5 Incidences négatives notables du projet sur I'environnement résultant de sa
vulnérabilité a des risques d'accidents ou de catastrophes majeures

B Définition

Le risque majeur est la possibilité d'un événement d'origine naturelle ou anthropique, dont les effets peuvent
mettre en jeu un grand nombre de personnes, d'occasionner des dommages importants et dépasser les
capacités de réaction de la société.

B Cas du projet d'aménagement du site Castermant

Il n'a pas été mis en évidence de vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes majeures
technologiques.

Quand bien méme, les accidents ou catastrophes majeures qui pourraient avoir lieu n'auraient pas, de par la
nature du projet, d'incidences négatives importantes sur I'environnement.

5.4.5 Impacts et mesures sur la démographie et les activités socio-
économiques

5.4.5.1 Population

Le nouveau quartier Castermant permettra d’accueillir 754 logements dans I'ensemble de ses phases. Cela
correspondrait alors a un apport de population d'environ 1 862 personnes?, soit environ 8,5 % d’augmentation
par rapport a la population de 2017 (21 804 habitants en 2017 selon I'INSEE).

Par ailleurs, 25 % de logements sociaux sont inclus dans le projet.

Le projet présente donc un effet positif significatif sur la démographie. Aucune mesure complémentaire n’est
proposée.

5.4.5.2 Urbanisme

Le projet concerne, dans le PLU actuel, les terrains situés :
— en zone urbaine de développement UDb a dominante d’habitat la partie ouest du projet,

— en zone d’urbanisation future 2AUXc a dominante d’activités les parties est et sud (délaissés SNCF aux
abords de la zone de triage).

Afin de permettre I'engagement opérationnel du projet, le document d'urbanisme est actuellement en cours de
modification.

Cf. § 4.3.3.1 Document d'urbanisme, p.96

Au terme de la modification en cours du PLU de Chelles, le projet sera compatible. Aucune autre mesure n’est
proposée.

19 Source INSEE : Nombre moyen d'occupants par résidence principale : 2,47 en 2018.
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5.4.5.3 Activités économiques et équipements
B Activités économiques et commerciales

Bien que difficilement quantifiable, I’arrivée des nouveaux habitants dans le quartier Castermant aura un effet
positif sur le tissu économique de la commune en tant que nouveaux clients pour le commerce local.

En outre, le projet prévoit l'installation sur le site :

de commerces de proximité,

de deux restaurants,

d'un chai urbain,

d'une recyclerie/ressourcerie/atelier.

Le projet présente un effet positif sur I'activité économique du secteur. Aucune mesure complémentaire n’est
donc proposée.

B Equipements
Outre la présence d'une créche sur le site, le projet prévoit I'aménagement d'une salle polyvalente de 500 m?2.
Le musée des transports urbains sera quant a lui relocalisé au sud de la D934.

Le projet présente un effet positif sur les équipements du secteur. Aucune mesure complémentaire n’est
proposée.

5.4.6 Impacts et mesures liés aux réseaux et infrastructures
5.4.6.1 Réseaux techniques

Les réseaux seront identifiés et pris en compte en phase de chantier. Aucune servitude d’utilité publique
n’affecte I'emprise du projet.

Le projet ne présente pas d’effet négatif significatif sur les réseaux concernés.

5.4.6.2 Trafic routier
B En phase de chantier

Des effets négatifs temporaires liés aux travaux lors de I'aménagement du site sont inévitables sur les conditions
de circulation aux abords du site.

Ces incidences seront essentiellement localisées au niveau de I'avenue du Gendarme Castermant au nord, de
I’avenue Francois Mitterrand a I'ouest et de la D934 a I'est. Les effets négatifs pourront étre les suivants :

— Réduction éventuelle des largeurs roulables ;
— Limitation des vitesses autorisées ;
— Circulation alternée, éventuellement, ou fermeture temporaire de la voie a la circulation ;

— Accroissement temporaire de la circulation des poids lourds (transport de matériaux et d’équipements
de chantier), également sur la voirie adjacente ;

— Nuisances sonores pour les riverains.

Les entreprises en charges des travaux prendront les dispositions nécessaires, tant auprés des autorités locales,
des concessionnaires que des usagers, pour éviter toute perturbation du trafic routier, piéton ou cycliste.

Les responsables de chantier veilleront a faire respecter les plans de circulation mis en place.

Un balisage devra étre mis en place afin d’informer les usagers de la route, réduisant ainsi de maniére efficace le
risque d’occurrence d’accident.

Le projet prévoira la gestion in situ des remblais et déblais issus des travaux permettant de réduire
considérablement le trafic lié aux camions et la nécessité de mettre en place un phasage des travaux le plus
pertinent possible pour limiter la géne occasionnée.

Le projet présente un effet négatif temporaire faible de perturbation du trafic routier au cours des travaux.
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B En phase post-construction : Etude de trafic

Ce paragraphe présente une synthése de I'étude circulatoire de la situation projetée, extraite de I'étude de trafic
et de circulation réalisée par le bureau d'études Dynalogic. L'étude intégrale est consultable en annexe.

Cf. Annexe 8- Etude de trafic et de circulation, Dynalogic, Décembre 2020.

 Situation projetée

Illustration 109: Situation projetée sans modification des sens de circulation des voies
périphériques : plan de circulation

(Source : Dynalogic)

Le second plan de circulation a pour objectif de supprimer le trafic de transit est-ouest sur I'avenue du
Gendarme Castermant arrivant depuis le carrefour giratoire D934 x avenue Guy Rabourdin, afin de limiter la
circulation en face de I'école Lise London.

[llustration 108: Situation projetée

(Source : Dynalogic / TN PLUS / SATHY)

Le projet d'aménagement du site Castermant va générer les flux suivants :

, . . NPT Illustration 110: Situation projetée avec modification des voiries périphériques : plan de
* Présentation des plans de circulation étudiés - culati
circulation

Le premier plan de circulation présente des voies périphériques conservant les mémes sens de circulation (Source : Dynalogic)

gu’actuellement.
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* Situation projetée sans modification des sens de circulation des voies périphériques

Véhicules

Dans cette configuration, I'ensemble des carrefours conserve des réserves de capacité confortables en heure de

pointe matin comme en heure de pointe soir.

Illustration 111: Situation projetée sans modification des sens de circulation des voies périphériques : analyses
statiques de capacité en heure de pointe matin et heure de pointe soir

(Source : Dynalogic)

Vélos et piétons lllustration 112: Situation projetée sans modification des sens de circulation des voies périphériques :

Le projet propose une piste cyclable bidirectionnelle, assurant une continuité entre les aménagements existants Connexions pour modes actifs prévues par le projet

a l'ouest et I'est. La rue ouest-est centrale du projet fonctionnant comme une zone de rencontre, et la rue (Source : Dynalogic)
Gabriel de Mortillet devenant une zone 30 sont aussi favorables a la pratique du vélo. Le projet prévoit des
trottoirs confortables tout autour du projet qui favorisent la pratique de la marche dans le quartier.

Conclusion

En conservant les sens de circulation actuels, le projet ne crée pas de difficulté sur le réseau viaire étudié : les
conditions de circulations sont fluides dans I'ensemble.
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 Situation projetée avec modification des voiries périphériques

Véhicules

Les réserves de capacité demeurent confortables a tous les carrefours en heure de pointe matin, le carrefour
giratoire D934 x avenue Francois Mitterrand (D2934) le plus sollicité dispose de 41% de réserve de capacité. En
heure de pointe soir, seul le carrefour giratoire D934 x avenue Frangois Mitterrand (D2934) passe sous le seuil
de confort a 23% de réserve de capacité avec la branche D934 est qui a la méme charge de trafic que le matin,
mais opposée a un trafic génant double.

Illustration 113: Situation projetée avec modification des voiries périphériques : analyses statiques de capacité
en heure de pointe matin et heure de pointe soir

(Source : Dynalogic)

Les conditions de circulation sont fluides en heure de pointe matin. En heure de pointe soir, des remontées de
files apparaissent sur la branche D934 du carrefour giratoire D934 x avenue Frangois Mitterrand (D2934). Ces
derniéres causent de petits ralentissements (au maximum 17 secondes de retard et en moyenne 8 secondes de
retard sur cette branche), mais dans I’'ensemble les conditions de circulation restent fluides.

Illustration 114: Situation projetée avec modification des voiries périphériques : remontées de files en heure de
pointe matin et heure de pointe soir

(Source : Dynalogic)

Vélos et piétons

En plus des aménagements proposés dans la situation projetée sans modification des sens de circulation des
voies périphériques, avec un sens-unique partiel dans la rue Gabriel de Mortillet, la partie est est davantage
accessible depuis la partie ouest du quartier et inversement.

Conclusion

En reportant tout le trafic de transit est-ouest de I'avenue du Gendarme Castermant vers la D934, le carrefour
giratoire D934 x avenue Frangois Mitterrand (D2934) passe sous le seuil de confort a 23% de réserves de
capacité et des ralentissements apparaissent sur la D934 dans le sens est-ouest, sans étre rédhibitoires, les
conditions de circulation étant globalement fluides.
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e Préconisations Impacts de ces préconisations

) .. i Cette préconisation modifie légérement le plan de circulation, avec un décalage de la bretelle sud de la D934
Aménagements piétons et vélos

comme suit.
Pour permettre I'accessibilité en modes actifs du musée transféré au sud, il est nécessaire d’'imaginer une
connexion confortable.
[llustration 117: Plan de circulation de la situation préconisée
(Source : Dynalogic)
llustration 115: Préconisations : Connexions pour modes actifs Les trafics et les réserves de capacité restent les mémes que dans le situation projetée avec modification des

(Source : Dynalogic) voiries périphériques, et les remontées de files sont similaires.

La connexion en modes actifs du musée
se fait a la place de la bretelle sud de la
D934 décalée a I'ouest a cette fin. Afin de
permettre la traversée de la D934, la
sortie D934 ouest du carrefour giratoire
D934 x sortie du centre commercial Terre
Ciel peut étre réaménagée simplement.
L'aménagement du giratoire de la porte
de la Chapelle a Nantes donne le principe
avec rétrécissement a une voie de la
sortie et cédez-le-passage en sortie

donnant priorité aux piétons et vélos. Illustration 118: Situation préconisée : remontées de files en heure de pointe matin et heure de pointe soir

[llustration 116: Exemple d’aménagement de giratoire avec priorité aux
piétons et aux vélos (Source : Dynalogic)

(Source : Dynalogic)
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5.4.7 Energies renouvelables : réseau de chaleur

Le projet d"‘aménagement de I'Opération Castermant est porté par un principe d’excellence environnementale.
L’atteinte du niveau E3C1 a ainsi été proposée pour I'ensemble des batiments de logements de I'opération. Cet
objectif de frugalité énergétique est inscrit dans le raccordement généralisé des batiments d’habitation a un
réseau de chaleur urbain de la ville de Chelles géré par Chelles Chaleur.

Le réseau urbain de la ville de la Chelles permet de subvenir aux besoins en calories des batiments, en assurant
une partie d’énergie renouvelable aujourd’hui déclarée dans I'arrété de performance du réseau de chaleur.
Cette partie d’Energie renouvelable sera amenée a augmenter dans le futur lors des travaux de modernisation
du réseau.

L'intégralité du projet profitera donc des améliorations apportées a la production de chaleur collective de
chaleur, permettant de participer a 'amélioration des performances environnementales du quartier, au-dela
donc du niveau E3C1 initialement visé.
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5.4.8 Syntheése des impacts potentiels, résiduels, mesures, suivis et colits liés au milieu humain (cadre de vie, sécurité et santé publique / activités, réseaux)

Thématique Phase du projet Nature de I'impact Type Intensité de Mesures Cout des mesures Impacts Suivi
d'impact @ Il'impact avant résiduels
IESUEES Description Colits
Propreté du site Chantier Dérangement inhérent au chantier T Moyen R : Prescriptions environnementales concernant |'organisation Intégré dans la Faible Vérifier la prise en compte des prescriptions -
du chantier dans le cahier des charges (Charte chantier conception du projet environnementales dans le cadre de la rédaction du cahier
propre) des charges de la zone
Qualité de I'air et Chantier Libération de particules fines T Moyen R : Prescriptions environnementales: Intégré dans la Faible Vérifier la prise en compte des prescriptions -
odeurs Emissions de gaz d’échappement Dispositifs limitant la diffusion de poussiéres conception du projet environnementales dans le cadre de la rédaction du cahier
Aménagement de la zone de stockage des déchets des charges de la zone
Post-construction Emissions de polluants, P Moyen R : Prise en compte de la nécessité des modes doux et de la Intégré dans la Faible Vérifier le bon aménagement du site -
notamment de particules fines fluidité du trafic dans la conception du projet conception du projet
Gestion des déchets Chantier Création de déchets T Moyen R : Prescriptions environnementales concernant I'organisation Intégré dans la Négligeable Vérifier la prise en compte des prescriptions -
du chantier dans le cahier des charges (Charte chantier conception du projet environnementales dans le cadre de la rédaction du cahier
propre) des charges de la zone
Gestion des terres excavées in situ et/ou en filiere appropriée
Post-construction Création de déchets P Faible - - Faible - -
Gestion des terres a Chantier Réutilisation de terres polluées T E : Gestion des terres excavées in situ et/ou en filiére 1,8a2,2 M€ Nul Chantier suivi et contrélé par un Maitre d'oeuvre -
excaver appropriée
Hygiéne et sécurité Chantier Risques inhérents au chantier T Faible Imposer le respect de la réglementation en matiére d’hygiéne - Négligeable Vérifier le respect de la réglementation en matiére -
des personnes et de sécurité (cloture du chantier, protections individuelles...) d’hygiéne et de sécurité
Mettre en place une signalétique et imposer le respect des Vérifier la mise en place et le bon fonctionnement de la
regles de sécurité routiere signalétique
Post-construction Risques inhérents aux activités P Moyen R : Mise en place d'une circulation adaptée (rond-point) et Intégré dans la Négligeable - -
courantes et a la circulation vitesse limitée sur le site conception du projet
routiere
Bruit et ambiance Chantier Augmentation des niveaux sonores T Moyen R : Imposer le respect de la réglementation en matiere Intégré dans la Faible Vérifier le respect de la réglementation en matiére <500€
sonore d’émissions sonores des engins de chantier conception du projet d’émission sonore des engins de chantier par des mesures
Imposer les prescriptions environnementales a I'entreprise des niveaux sonores
titulaire des travaux concernant le chantier Vérifier la prise en compte des prescriptions -
environnementales dans le cadre de la rédaction du cahier
des charges de la zone
Post-construction Exposition sonore (voies SNCF et P Moyen Evitement : Prise en compte des sujets acoustiques Intégré dans la Faible - -

RD34)

Niveaux d'isolement acoustique de :
- 40 dB pour les fagades les plus exposées
- 30 dB pour les fagades les moins exposées

conception du projet
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renouvelables

réseau de chaleur urbain de la ville de Chelles

conception du projet

T : Temporaire
E : Evitement

P : Permanent
R : Réduction

C : Compensation

Thématique Phase du projet Nature de l'impact Type Intensité de Mesures Coit des mesures Impacts Suivi
d'impact = l'impact avant résiduels
mesures
Vibrations Chantier Vibrations dans I'emprise du T Faible Prescriptions environnementales concernant les vibrations du Intégré dans la Négligeable -
chantier chantier dans le cahier des charges conception du projet
(Dispositifs antivibratoires...)
Post-construction - - - - - - -
Emissions Chantier - - - - - - -
lumineuses
Post-construction Eclairage des voies de desserte P Moyen R : Choix de lampadaires adaptés Intégré dans la Faible Vérifier la prise en compte des prescriptions
interne Mise en lumiere adaptée et raisonnée conception du projet environnementales dans le cadre de la rédaction du cahier
des charges de la zone
Risques Chantier / Contamination par des polluants P E : Evitement : Placement de la créche quant a la Intégré dans la Nul Conservation de la mémoire par le biais de documents
technologiques Post-construction problématique de pollution conception du projet d'urbanisme ou foncier.
(sites et sols
pollués) E : Remplacement des terres au droit des futures zones de Inclus dans la gestion
pleine terre des terres excavées
E : Mise en place de grillages avertisseurs
E : Canalisations d'eau potable enterrées dans terres saines
Pyrotechnique Chantier Explosion en phase chantier R : Etude historique de risques pyrotechniques - Négligeable -
Mise en ceuvre des mesures nécessaires en cas de risque
avéré.
Activités Chantier - - - - - -
économiques et
équipements
Post-construction Nouveaux équipements P - - -
Dynamisation du secteur et
création d'emplois
Réseaux et Chantier Modification temporaire des T Moyen R : Mise en place d'un balisage adapté Intégré dans la Négligeable Vérifier la mise en place d'un balisage adapté
infrastructures conditions de circulation R : Mise en place d'un plan de circulation conception du projet Vérifier I'application du plan de circulation
(trafic routier) R : Gestion des déblais in-situ Vérifier la bonne gestion des déblais in-situ
Post-construction Augmentation du trafic routier P Négligeable a R : Aménagements vélos et piétons Intégré dans la Négligeable a -
faible R : Connexion en modes actifs du musée conception du projet faible
Energies Post-construction Excellence enviroale P - Raccordement généralisé des batiments d’habitations un Intégré dans la -

Tableau 41 : Syntheése des impacts potentiels, résiduels, mesures, suivis et co(ts liés au milieu humain (cadre de vie, sécurité et santé publique / activités, réseaux)
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5.5 Impacts et mesures liés au patrimoine et au paysage

5.5.1 Impacts paysagers et patrimoniaux
5.5.1.1 Trame urbaine et architecture

Le projet s’installe en partie sur des parcelles aujourd’hui baties ainsi que des parcelles en friches. Il s’organise
autour d’une trame viaire reprenant les rues existantes et complétée par une voie verte et des venelles en voirie
partagée. Ces nouveaux axes s’inscrivent dans la continuité de la trame urbaine existante, permettant ainsi sa
bonne intégration dans I'organisation spatiale de la ville.

Le projet, découpé en trois phases, est composé principalement d’habitats collectifs, dont les volumétries
varient de R+2 a R+3+C. Les batiments existants le long du boulevard Castermant, sur le trottoir opposé au
projet, présentent des gabarits similaires. Le projet s’intégre ainsi harmonieusement dans le tissu bati existant.

Les batiments d’habitats projetés seront variés dans leur traitement architectural et leurs volumétries, comme
le montre les simulations du projet. Cette diversité permet de limiter la monotonie et la banalisation qui ont
caractérisé la plupart des extensions urbaines ces dernieres dizaines d’année. Au contraire, elle apporte une
identité visuelle et urbaine a ce quartier, aujourd’hui principalement marqué par une ambiance de zone
d’activités.

Toutefois, I'architecture de ces batiments n’est pas encore arrétée. Il s’agira lors de la définition du projet
d’aménagement de veiller a I'insertion des batiments dans le tissu bati existant, notamment dans le choix des
matériaux et palettes colorimétriques.

[llustration 119: Circulation du projet

(Source : Atland Résidentiel)

[llustration 120: Perspective depuis I'avenue du Gendarme Castermant

Illustration 121: Perspective Batiments B et C

(Source des deux perspectives : Agence SATHY)
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5.5.1.2 Espaces publics et plantations

Le projet comprend la construction d’espaces publics, notamment la voie verte centrale et les venelles, ainsi que
le réaménagement des voies existantes (rue Gabriel de Mortillet et boulevard Castermant, sur la portion
mitoyenne au projet, qui seront réalisées par la Ville de Chelles).

L’ensemble du projet est accompagné par un programme de plantation généralisé a toutes les échelles, dans les
espaces privatifs des ensembles collectifs et les espaces publics. Les espaces dédiés a I'école, aux commerces et
au musée des transports ne seront pas étudiés ici.

La séquence du boulevard Castermant devrait étre réaménagée au droit de I'emprise du projet. Bien que cette
organisation ne soit pas encore arrétée, elle devrait néanmoins s’accompagner d’une réduction de |'espace
dédié aux véhicules, d’'un confortement des voies piétonnes et/ou douces et d’un renforcement de la présence
végétale. Les séquences déja arborées, notamment les platanes au droit de la phase 1 du projet, devront, autant
que possible, étre conservées et/ou complétées.

La rue Gabriel de Mortillet devrait conserver ses arbres existants, avec un prolongement de I'alignement sur la
séquence nord. La logique de |'organisation spatiale actuelle devrait étre peu modifiée, a I'exception de la
construction d’un mur de souténement, planté et accompagné d’une noue paysageére.

Les rues intérieures a I'emprise du projet se veulent des rues jardinées. Elles sont composées d’espaces de
rencontre entre automobilistes, circulations douces et piétons. Quelques espaces de stationnement sont prévus
dans les venelles mais la majorité du stationnement est organisé en sous-sol des habitats collectifs, rendant ainsi
I’espace public aux piétons.

La gestion des eaux pluviales se fait a travers des « jardins de pluie » et des zones d’infiltration plantés, ce qui
participe a I'implantation d’'une trame végétale généreuse dans cet espace urbain. Les facades devraient étre
elles- aussi accompagnées d’un habillage végétal sous forme de grimpantes.

La voie verte et I'espace central dédié aux commerces seront partiellement plantés d’arbres. Les franges du
projet le long de la D934 seront densément plantées d’arbres, limitant les confrontations visuelles et sonores
avec I'axe routier.

Cette stratégie végétale, qui couvre toutes les strates, s’aligne avec les formes urbaines voisines. Les extensions
urbaines de Chelles et Vaires-sur-Marne sont marquées par une part plus ou moins importante de végétal, sur
les espaces publics comme les espaces privés. Cette organisation assure notamment un cadre de vie plus
agréable pour les habitants et usagers, ainsi qu’une meilleure résilience aux variations climatiques.

La palette végétale envisagée mélange les especes locales et les cultivars horticoles, en cohérence avec le
caractere urbain et jardiné du projet. Les essences sont compatibles avec les caractéristiques et contraintes de
leurs lieux d’implantation. On note cependant la présence d’espéces potentiellement invasives et/ou
allergisantes. Une attention particuliére devra leur étre portée afin de limiter les risques éventuels, notamment
en les installant hors d’atteinte du public.

[llustration 122: Stratégie végétale

(Source : Agence TN + Atland Résidentiel)

Illustration 123: Principes d’organisation de la voie verte centrale (a gauche) et des venelles (a droite)

(Source : Atland Résidentiel)
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5.5.1.3 Patrimoine

Aucun site archéologique n’a été recensé sur les parcelles concernées par le projet. Néanmoins, les vestiges
archéologiques ne sont découverts en général que lors de travaux. Ainsi, seules des opérations de diagnostic
permettent de juger du réel potentiel archéologique d’une zone. Il convient donc de conserver a I'esprit qu’il y a
toujours « une présomption possible de découverte » et que seul le porter-a-connaissance des positionnements
précis des aménagements du projet retenu permettra de lever les doutes sur les risques d’incidence du projet
vis- a-vis des éléments du patrimoine archéologique.

Il existe un arrété de prescription de diagnostic archéologique portant sur les terrains concernés par le
périmetre de la ZAC initiale. Une demande a été faite aupres de la Direction Régionale des Affaires Cultures
(DRAC) pour modifier le périmeétre et I'adapter au projet ainsi que la possibilité d'effectuer un phasage et
d'exonérer la tranche 1 de la réalisation dudit diagnostic. L'exonération de la tranche 1 a ainsi été obtenue.

L’étude de I'état initial a révélé un patrimoine (protégé et vernaculaire) rare mais diversifié. Les éléments ne
sont cependant pas a proximité du site de projet, et bénéficient généralement d’une isolation visuelle par les
rideaux batis ou végétaux qui les entoure. L'intégration cohérente du projet dans son territoire proche, dans son
organisation spatiale comme dans sa volumétrie projetée, ne devrait pas générée d’'impact sur le patrimoine.

On notera que le projet résidentiel n’entretient pas de lien physique ou visuel avec la gare de Vaires-Triage,
porteuse d’histoire, d’identité territoriale, et a I'origine des parcelles en friche utilisées. Le déplacement du
musée des transports a proximité des rails prend cependant ici tout son sens. On peut pourtant regretter
I'absence d’une liaison douce et sécurisée entre le futur musée et le nouveau quartier, et au-dela, le centre-
bourg de Chelles.

5.5.2 Mesures paysageres

Aucune mesure paysagere n’est envisagée au-dela des aménagements prévus dans le projet.

5.6 Effets cumulés

5.6.1 Cadre légal

L'article R 122-5 (Il 4°) du Code de I'’environnement précise les projets a prendre en compte : « (...) Ces projets
sont ceux qui, lors du dépét de I'étude d'impact :

— ont fait I'objet d'un document d'incidences (au titre de l'article R. 214-6) et d'une enquéte publique ;

— ont fait I'objet d'une étude d'impact au titre du présent Code et pour lesquels un avis de I'Autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement a été rendu public. Sont exclus les
projets ayant fait I'objet d'un arrété au titre des articles R. 214-6 a R. 214-31 mentionnant un délai et
devenus caducs, ceux dont la décision d'autorisation, d'approbation ou d'exécution est devenue
caduque, dont I'enquéte publique n'est plus valable ainsi que ceux qui ont été officiellement abandonnés
par le pétitionnaire ou le Maitre d'ouvrage. »

5.6.2 Projets identifiés a proximité

Sur les années 2018 a 2021, on recense un seul projet pour lequel un avis de I'autorité environnementale a été
émis. Il s'agit d'une demande d’autorisation unique pour un projet de parc paysager sur le site du Sempin situé a
Chelles et Mont-Fermeil (Seine-et-Marne et Seine-Saint-Denis), présentée par la SAFER d'lle-de-France, et pour
laquelle un avis de I'autorité environnementale a été émis en date du 17 septembre 2018.

Ce projet est actuellement en phase de chantier, avec une ouverture prévue au public en 2024.

Compte tenu de la nature de ce projet, le principal impact cumulé pourrait concerner les désagréments liés aux
phase de travaux (poussiéres, bruit notamment). Toutefois, les deux sites sont distants de plus de 2 km en
contexte urbain.

Du fait de cet éloignement, I'impact cumulé attendu du projet d'aménagement du site Castermant avec le projet
identifié est qualifié de négligeable.
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CHAPITRE6. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES
DOCUMENTS DE REFERENCE
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6.1 Compatibilité du projet avec les documents de I'article R.122-

17 du Code de I'environnement

Plan, schéma, programmes

Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux

Schéma d'aménagement et de gestion des eaux

Document stratégique de fagade

Plan d'action pour le milieu marin

Schéma régional du climat, de |'air et de I'énergie

Zone d'actions prioritaires pour l'air

Charte de parc naturel régional

Charte de parc national

Plan départemental des itinéraires de randonnée motorisée

Orientations nationales pour la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques

Schéma régional de cohérence écologique

Plans, schémas, programmes et autres documents de planification soumis a
évaluation des incidences Natura 2000

Schéma régional des carrieres
Plan national de prévention des déchets
Plan national de prévention et de gestion de certaines catégories de déchets

Plan régional ou interrégional de prévention et de gestion des déchets
dangereux

Plan départemental ou interdépartemental de prévention et de gestion des
déchets non dangereux

Plan départemental ou interdépartemental de prévention et de gestion des
déchets issus de chantiers du batiment et des travaux publics

Document concerné - Compatibilité du
projet

SDAGE « Seine—Normandie » — Compatible
(Cf. $6.2.2p.187)

SAGE « Marne Confluence » — Compatible
(Cf. §6.2.3 p.188)

Non concerné

Non concerné

Compatible

Non concerné - Hors ZAPA
Non concerné

Non concerné

Non concerné

Adopté par décret n° 2014-45 du 20 janvier 2014
Cf. SRCE ci-dessous (mémes problématiques)

Compatible (Cf. § 5.3.1.2 p.142)

Non concerné — absence de SCoT

Non concerné

Respect des dispositifs réglementaires en matiere
de gestion des déchets en phase chantier et lors de
|'utilisation quotidienne de la zone — Compatible
(Cf. § 6.2.4 p.190)

Plan, schéma, programmes

Plan national de gestion des matiéres et déchets radioactifs
Plan de gestion des risques d'inondation

Programme d'actions national pour la protection des eaux contre la pollution
par les nitrates d'origine agricole

Programme d'actions régional pour la protection des eaux contre la pollution

par les nitrates d'origine agricole

Directives d'aménagement des foréts domaniales

Schéma régional d'aménagement des foréts des collectivités

Schéma régional de gestion sylvicole des bois et foréts privées

Plan pluriannuel régional de développement forestier

Schéma départemental d'orientation miniere

Volets environnementaux du projet stratégique des grands ports maritimes

Réglementation des boisements du code rural et de la péche maritime

Schéma régional de développement de I'aquaculture marine

Schéma national des infrastructures de transport

Schéma régional des infrastructures de transport

Plan de déplacements urbains

Schéma régional d'aménagement et de développement durable du territoire

Schéma de mise en valeur de la mer

Schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris

Schéma des structures des exploitations de cultures marines

Document concerné - Compatibilité du
projet

Non concerné
Non concerné

Non concerné - Applicable aux exploitants agricoles
et toute personne physique ou morale épandant des
fertilisants azotés sur des terres agricoles

Non concerné — Projet hors forét domaniale, hors

forét des collectivités, hors foréts privées

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Tableau 42 : Compatibilité du projet a I'article R122-17 du Code de I'environnement
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. Vé

6.2 Analyse de la compatibilité

6.2.1 Documents d'urbanisme

Afin de permettre I'engagement opérationnel du projet, le document d'urbanisme est actuellement en cours de
modification.

Cf. § 4.3.3.1 Document d'urbanisme, p.96

6.2.2 SDAGE Seine-Normandie

Le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Seine-Normandie 2016-2021 a été adopté
le 20 décembre 2015.

Avec ce nouveau plan de gestion, sont tracées, pour les six prochaines années, les priorités politiques de gestion
durable de la ressource en eau sur le bassin.

Le SDAGE vise |'atteinte du bon état écologique pour 62% des riviéres (contre 39% actuellement) et 28% de bon
état chimique pour les eaux souterraines.

Il compte 44 orientations et 191 dispositions qui sont organisées autour de grands défis comme :
— la diminution des pollutions ponctuelles ;
— la diminution des pollutions diffuses ;
— la protection de la mer et du littoral ;
— larestauration des milieux aquatiques ;
— la protection des captages pour I'alimentation en eau potable ;
— la prévention du risque d'inondation

Les dispositions législatives conferent au SDAGE sa portée juridique dans la mesure ou les décisions
administratives dans le domaine de I'eau et les documents d'urbanisme doivent étre compatibles ou rendu
compatibles dans un délai de trois ans avec ses orientations et dispositions.

Le projet d'aménagement de l'opération Castermant est compatible avec les objectifs du SDAGE et tient
compte des préconisations associées.

Défis

Défi 1. Diminuer les pollutions des
milieux par les polluants classiques

Défi 2. Diminuer les pollutions
diffuses des milieux aquatiques

Défi 3. Réduire les pollutions des
milieux aquatiques par les
micropolluants

Défi 4. Protéger et restaurer la mer
et le littoral

Défi 5. Protéger les captages d'eau
pour I'alimentation en eau potable
actuelle et future

Défi 6. Protéger et restaurer les
milieux aquatiques et humides

Défi 7. Gérer de la rareté de la
ressource en eau

Défi 8. Limiter et prévenir le risque
d'inondation

Orientations

01 — Continuer la réduction des
apports ponctuels de matieres
polluantes classiques dans les
milieux

02 - Maitriser les rejets par temps
de pluie en milieu urbain

Non concerné

09 - Soutenir les actions palliatives
contribuant a la réduction des flux
de micropolluants vers les milieux

aquatiques

Non concerné

Non concerné

022 — Mettre fin a la disparition
des zones humides

026 — Résorber et prévenir les
déséquilibres globaux ou locaux
des ressources en eau souterraine

031 - Prévoir une gestion durable
de la ressource en eau

034 - Ralentir le ruissellement des
eaux pluviales sur les zones
aménagées

035 - Prévenir I'aléa d’inondation
par ruissellement

Dispositions particulieres

D1.8. Renforcer la prise en compte des eaux pluviales
dans les documents d’urbanisme

D1.9. Réduire les volumes collectés par temps de pluie
D1.10. Optimiser le systeme d’assainissement et le
systeme de gestion des eaux pluviales pour réduire les
déversements par temps de pluie

D1.11. Prévoir, en absence de solution alternative, le
traitement des rejets urbains de temps de pluie
dégradant la qualité du milieu récepteur

D3.32. Lutter contre les pollutions accidentelles
terrestres et maritimes (stockage, transport de matieres
dangereuses, marées noires...) en incitant aux actions de
prévention et en développant les plans et moyens de
lutte.

D6.83. Eviter, réduire et compenser I'impact des projets
sur les zones humides

D6.85. Cartographier et caractériser les zones humides
dans un objectif de connaissance et de gestion

D6.88. Limiter et justifier les prélevements dans les
nappes et cours d'eau alimentant une zone humide

D7.136. Maitriser les impacts des sondages et des
forages sur les milieux

D7.137. Anticiper les effets attendus du changement
climatique

D8.142. Ralentir I’écoulement des eaux pluviales dans la
conception des projets

D8.143. Prévenir la genése des inondations par une
gestion des eaux pluviales adaptée

D8.144. Privilégier la gestion et la rétention des eaux a la
parcelle

Tableau 43 : Objectifs et dispositions du SDAGE Seine-Normandie

(Source : SDAGE 2016 — 2021 du basin de la Seine et des cours d'eau cotiers normands - 2015)
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6.2.3 SAGE Marne-Confluence

Le SAGE Marne Confluence a été approuvé par arrété inter-préfectoral signé le 2 janvier 2018.

Le tableau suivant récapitule les dispositions et des regles visant plus particulierement les opérations
d'aménagement :
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Le projet d'aménagement de l'opération Castermant, notamment la gestion des eaux pluviales et le
dimensionnement des ouvrages, est compatible avec le SAGE « Marne-Confluence ».

Cf. § 5.2.2.2 Impacts et mesures en phase de chantier, p.131
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6.2.4 Plans et programmes relatifs a la gestion des déchets

B Programme national de prévention des déchets

Le plan national de prévention des déchets (PNPD) fixe les orientations stratégiques de la politique publique de
prévention des déchets et décline les actions de prévention a mettre en ceuvre. L'élaboration d’un plan de
prévention des déchets s’inscrit dans le cadre défini par le droit européen et le Code de I’environnement.

Le programme national de prévention des déchets pour la période 2014-2020 a été approuvé par l'arrété du
18 ao(it 2014. Ce plan vise a réduire la production annuelle frangaise avoisinant les 390 kilos par citoyen.

Il prévoit la mise en oeuvre de 54 actions concrétes, réparties en 13 axes stratégiques a travers des outils
réglementaires, démarches volontaires, partage de l'information, aides et incitations financiére ou fiscales. Ces
actions concernent a la fois la prévention des déchets ménagers, mais aussi ceux des entreprises et du BTP, tant
sur terre que sur mer. Des actions pour lutter contre le gaspillage alimentaire sont également programmées.

Constituant la 3%me édition, le PNPD pour la période 2021-2027 est actuellement en cours de finalisation. Il
actualise les mesures de planification de la prévention des déchets au regard des réformes engagées en matiere
d’économie circulaire depuis 2017 (Feuille de route économie circulaire d’avril 2018, Loi relative a la lutte contre
le gaspillage et a I'économie circulaire publiée le 10 février 2020).

Le plan national de prévention des déchets s’articule autour de 5 axes :

* Axe 1 - Intégrer la prévention des déchets dés la conception des produits et des services

Inciter les producteurs a mettre en place des actions d’éco-conception. Pour certains types de produits, les
mesures s’adressent aux filieres a responsabilité élargie du producteur (REP), dispositifs particuliers
d’organisation de la prévention et de la gestion de déchets, reposant sur une extension du principe « pollueur —
payeur ».

* Axe 2 - Allonger la durée d’usage des produits en favorisant leur entretien et leur réparation

Lever les freins au développement de la réparation: rendre la réparation plus accessible pour les
consommateurs et faciliter les actions de réparation des produits et des équipements.

* Axe 3 — Développer le réemploi et la réutilisation

Créer les conditions favorisant I'essor du réemploi et de la réutilisation en France, en soutenant les filieres de
réemploi, dont les structures de I’économie sociale et solidaire, et en améliorant I'accés aux gisements. Il se
décline en différentes mesures portant sur les produits ménagers ainsi que sur les matériaux et produits du
secteur du batiment.

* Axe 4 - Lutter contre le gaspillage et réduire les déchets

Réduire la production de déchets et I'empreinte environnementale liée a notre consommation : réduire la
consommation de produits a usage unique, dont ceux en plastique a usage unique, lutter contre le gaspillage y
compris contre le gaspillage alimentaire.

* Axe 5 - Engager les acteurs publics dans des démarches de prévention des déchets

Mobiliser les leviers d’action des collectivités locales et de I'Etat en matiére de prévention des déchets,
s’agissant des politiques territoriales d’économie circulaire et en s’appuyant sur la commande publique éco-
responsable.

Le PNPD fixe des objectifs quantifiés a atteindre d’ici 2030 :

Réduire de 15 % les quantités de déchets ménagers et assimilés produits par habitant,

Réduire de 5 % les quantités de déchets d'activités économiques par unité de valeur produite,

Atteindre I’équivalent de 5 % du tonnage des déchets ménagers en matiére de réemploi et réutilisation

Réduire le gaspillage alimentaire de 50 %.

B Plan régional de prévention et de gestion des déchets (PRPGD)

Suite a I'adoption de la loi sur la Nouvelle Organisation Territoriale de la République (Loi NOTRe) en aolt 2015,
la compétence planification des déchets est transférée des Départements aux Régions.

Le Plan régional de prévention et de gestion des déchets d’lle-de-France a été approuvé le 21 novembre 2019. |
concerne toutes les catégories de déchets, hors nucléaire et militaire : les déchets dangereux, ménagers,
organiques, économiques (dont ceux issus du BTP).

C'est un document de planification stratégique porté et animé par la Région lle-de-France, qui coordonne a
I’échelle régionale 'ensemble des actions de prévention et de gestion des déchets menées par tous les acteurs
du territoire (collectivités, entreprises, éco-organismes, habitants...).

Ce document propose une analyse prospective du gisement des déchets produits sur le territoire francilien a
horizon 6 et 12 ans a laquelle il associe un plan d’action en faveur de la prévention des déchets ainsi qu’une
série de mesures cadres destinées a optimiser leur gestion.

Neuf grandes orientations adaptée au contexte francilien sont déclinées dans ce plan :

lutter contre les mauvaises pratiques

— assurer la transition vers I'économie circulaire

— mobiliser 'ensemble des acteurs pour réduire les déchets de la Région

— mettre le cap sur le « zéro déchet enfoui »

— relever le défi du tri et du recyclage matiére et organique

— contribuer a la réduction du stockage avec la valorisation énergétique : un atout francilien
— mettre I'économie circulaire au coeur des chantiers

— réduire la nocivité des déchets dangereux et mieux capter les déchets dangereux diffus

— prévenir et gérer les déchets issus de situations exceptionnelles
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B Compatibilité du projet
Dans I'étude d'impact, les paragraphes suivants présentent les mesures de gestion qui seront mises en oeuvre
dans le cadre du projet :
§ 5.4.1 Impacts et mesures liés au cadre de vie et a la sécurité :
§ 5.4.1.2 Gestion des terres a excaver , p.157

§ 5.4.1.4 Gestion des déchets, p.159

Au regard de ces informations, le projet d'aménagement de I'opération Castermant est compatible avec les
plans et programmes relatifs a la gestion des déchets.

6.3 Conclusion

L'étude d’impact du projet d’aménagement « Opération Castermant » s'est attachée a rendre compte de
I'ensemble des études réalisées pour concevoir le projet et analyser ses impacts.

En premier lieu, la description du territoire sur plusieurs échelles a couvert I'ensemble des domaines propres a
influencer le projet.

L'étude des impacts s’est ensuite basée sur la mise en ceuvre de méthodes appropriées. Chaque domaine de
I'environnement a été traité, soit par des analyses quantifables, soit sur la base de connaissances et
d’expériences acquises.

Les domaines de I'environnement et de la santé sont deux préoccupations essentielles du projet. Des experts en
acoustique, qualité de l'air, sites et sols pollués, trafic routiers... ainsi que des environnementalistes ayant une
parfaite connaissance du territoire ont accompagné le processus de conception du projet dont ils ont assuré la
recherche du moindre impact sur ce secteur.

Le projet d’aménagement « Opération Castermant », porté par le groupement ATLAND — Vinci Immobilier et
soutenu par les élus, est une nouvelle piece constituante de la ville de Chelles, assurant une continuité entre
I’entrée Est et le centre-ville, dans le cadre d’impacts appréhendés et maitrisés.
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CHAPITRE 7. AUTEURS DE L'ETUDE, ANALYSE DES
METHODES ET DIFFICULTES RENCONTREES
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7.1 Auteurs de I'étude

L’étude d’impact a été réalisée par le bureau d’études Auddicé Environnement.
Les auteurs de I'étude sont :

Nathalie MASSELIN : Rédaction de I'étude d'impact hors volets spécialisés
Jérémy BOSSAERT : Faune dont chiroptéres

Aymeric FEYDIEU : Flore et habitats naturels, avifaune et autre faune
Marine JUDE-ERBS : Paysage et patrimoine

Jean-Marie PLESSIS : Cartographe SIG

7.2 Meéthodologie

7.2.1 Informations et recueil de données

La présente étude d’impact résulte d’'une démarche qui commence par une analyse de I'état initial de I'aire
d'étude immédiate. Cet état initial du site a été caractérisé a partir des éléments suivants :

— visites et relevés de terrains ;
— recueil de données bibliographiques ;
— consultation des études antérieures et/ou des études réalisées par des tiers.

L'ensemble des démarches et des organismes consultés est présenté dans les paragraphes suivants ou sont
rappelés au fil de I'étude d'impact.

7.2.2 Milieu physique
B Géologie

La géologie est décrite a partir des données produites par le Bureau de Recherche Géologique et Miniéres
(BRGM). La carte géologique de la France au 1/50 000 est une source couramment utilisée.

Sites internet consultés :

— Bureau de Recherche Géologique et Miniéres : http://www.brgm.fr et http://infoterre.brgm.fr

B Relief

L'ensemble des informations relatives au relief sont tirées des cartes en ligne de I'Institut géographique
national.

Site internet consulté :

— IGN: https://www.geoportail.gouv.fr/

m Hydrologie et hydrogéologie

Les données descriptives sur les eaux superficielles proviennent de I’Agence de I'Eau du bassin concerné et des
syndicats de riviéres.

Les données sur I’hydrogéologie (eaux souterraines) proviennent du Systéme d'Information pour la Gestion des
Eaux Souterraines (SIGES).

L'agence Régionale de Santé (ARS) fournit quant a elle les informations sur les captages d’alimentation en eau
potable par I'intermédiaire de ses agences territoriales.

Sites internet consultés :

— Agence de I'Eau Seine Normandie : http://www.eau-seine-normandie.fr/

— SAGE Marne Confluence : http://www.sage-marne-confluence.fr/Le-territoire-du-SAGE-et-ses-

enjeux/Communes-et-cours-d-eau-concernes

— SIGES Seine Normandie : http://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=77108
http://sigessn.brgm.fr/files/FichesMESO/Fiches_completes/Fiche_ MESO_FRHG104_Seine-
Normandie.pdf
http://sigessn.brgm.fr/sigesaddons/tmp/report/0.82462300%201600070353/SIGES%20-%20Synthese
%20des%20principales%20informations%20relatives%20aux%20eaux%20souterraines%20pour%20la
%20commune%20de%20CHELLES.pdf

— Notice de la carte géologique : http://infoterre.brgm.fr
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Organisme consulté :

— I'ARS (Agence nationale de Santé) pour les captages d'alimentation en eau potable
Etude consultée :

— « Etude des Niveaux des Plus Hautes Eaux (NPHE) », StratéGéO Conseil, Ao(t 2020
m Climat

Les données sur la climatologie (températures, précipitations, rose des vents) sont issues de Météo France. Les
fiches climatiques départementales ou stationnelles sont utilisées.

Site internet consulté :

— Météo France : http://www.meteofrance.com/accueil

Document consulté :
— Fiche climatologique, statistiques et records (Torcy (77) 1981-2010 et Melun (77) 1981-2010).
B Qualité de l'air

Les données sur la qualité de I'air sont issues de |'association régionale en charge de la surveillance de la qualité
de l'air. Les données en lignes sont utilisées et/ou des rapports spécifiques rédigés par I'association. Les
rapports de bilan annuel permettent de disposer d’une vision locale pertinente.

Site internet consulté :

— Airparif : https://www.airparif.asso.fr/etat-air/air-et-climat-commune/ninsee/77108

https://www.airparif.asso.fr/indices/historique-indice

— DRIEE : http://www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/qualite-de-l-air-r327.html

— Qualité de I'air IdF : https://www.magqualitedelair-idf.fr/c-est-quoi/les-polluants/carte-zone-sensible-3/

Etude consultée :

— Etude « Air et Santé », TechniSim Consultants, Mars 2021

B Risques naturels

Les données sur les risques naturels sont issues du portail sur les risques majeurs du Ministére de la transition
écologique et solidaire.

Sites internet consultés :

— Prévention des risques majeurs : http://www.georisques.gouv.fr

— DDRM77:
http://www.seine-et-marne.gouv.fr/content/download/20118/161894/file/DDRM%202017.pdf

Etudes consultées :
— « Etude des Niveaux des Plus Hautes Eaux (NPHE) », StratéGéO Conseil, Aolt 2020

— « Etude géotechnique préalable — Mission géotechnique G1-PGC », GEOLIA, Juillet 2020

7.2.3 Milieu naturel

Les données présentées proviennent des sources bibliographiques consultées et des visites de terrain.

La méthodologie spécifique des inventaires du milieu naturel est présentée dans |'étude intégrale, en début de
chaque paragraphe de I'étude de I'état initial des milieux naturels.

Cf. Annexe 1 : Etude écologique, Auddicé environnement, Février 2021
Cf. Annexe 2 : Etude : délimitation, caractérisation de zones humides, Auddicé environnement, Février 2021
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7.2.4 Milieu humain

B Démographie, urbanisme et occupation du sol

Les données sur la démographie sont issues des recensements menés par I'Institut National de la statistique et
des études économiques (INSEE). Des rapports thématiques peuvent aussi parfois étre utilisés.

Le document d’urbanisme de la commune peut également étre utilisé comme source d’information.

L’occupation du sol est étudiée a I'aide des photographies aériennes (IGN) et de la base de données Corine Land
Cover.

Sites internet consultés :

— Insee : https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-77108#consulter-sommaire

— Mairie de Chelles : https://www.chelles.fr

— Institut Paris Région (IAU) — MOS 2017 :
https://cartoviz.institutparisregion.fr/?id_appli=Mo0s2017&x=670269.5&y=6865088&z00m=10
https://cartoviz.institutparisregion.fr/widgets/M0S2017Widget/pdf11/77108.pdf

B Activités socio-économiques

Les données relatives aux activités socio-économiques sont généralement tirées des documents d’urbanisme et
des sites internet des communes ou des collectivités.

Cependant les sources utilisées peuvent étre variées pour cette thématique comme les CCl, les chambres des
métiers ou encore des études spécifiques réalisées apres commande.

Site internet consulté :

— Insee : https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-77108#consulter-sommaire

B Réseaux de déplacement

Les infrastructures de déplacement (autoroutes, routes, chemin de fer...) sont localisées a partir des cartes en
ligne de I'IGN.

Sites internet consultés :

— Géoportail : https://www.geoportail.gouv.fr/carte

— Ville de Chelles : https://www.chelles.fr/chelles-avance/cadre-de-vie/transports/bus/

— Transdev: https://www.transdev-idf.com/plan-et-horaires/chelles

Etude consultée :
— « Etude de trafic et de circulation », Dynalogic, Décembre 2020.
B Réseaux et servitudes

Les données sont tirées du document d’urbanisme (servitudes d’utilité publique) ou directement aupres des
gestionnaires (eau, gaz, électricité...).

B Réseau de chaleur
Sites internet consultés :

— Syndicat mixte de géothermie de Chelles : http://smgc-chelles.fr

— Société d'exploitation Chelles-Chaleur : https://www.chelleschaleur.fr/reseau-chaleur/

— Geo-IDE - Ministere de la Transition écologique et solidaire :
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/73/energie.map#

B Assainissement
Sites internet consultés :

— Communauté d'agglomération Paris - Vallée de la Marne :
https://www.agglo-pvm.fr/actions-et-projets/environnement/assainissement

— SIAAP (Service public de I'assainissement francilien) :
https://www.siaap.fr/fileadmin/user_upload/Siaap/6_Presse_et_publications/Publication/Editions/insti
tutionnelles/reglement_assainissement.pdf

B Gestion des déchets
Sites internet consultés :

— SIETREM (Syndicat mixte pour le traitement et I'enlevement des déchets ménagers) :
https://www.sietrem.fr/Presentation/presentation-du-sietrem.html

B Gestion des terres excavées
Etude consultée :

— Rapport de résultats des sols, eaux et gaz des sols préalablement au plan de gestion, GEOLIA, Juillet
2020
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B Ambiance sonore

Les données recueillies sont des éléments relatifs a 'ambiance sonore générale du site. L'attention s’est
essentiellement portée sur les secteurs susceptibles de produire le plus de bruit, c’est-a-dire les routes.

Sites internet consultés :

— Préfecture: http://www.seine-et-marne.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-et-cadre-de-

vie/Bruit/Cartographie-et-prevention-du-bruit-des-infrastructures-de-transports-terrestres/Les-cartes-

de-bruit-consultation

— Geo-IDE - Ministere de la Transition écologique et solidaire :
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/886/CBS_3ech F_Type A_LDen.map

—  CARTELIE - Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire / Ministére de la Cohésion des Territoires :
http://cartelie.application.developpement-durable.gouv.fr/cartelie/voir.do?

carte=Classement_sonore_mai_2008&service=DDT_77

—  Bruit Seine-et-Marne (Conseil départemental de la Seine-et-Marne) :
http://bruit.seine-et-marne.fr/cartes/A_Chelles

Etude consultée :
— « Compte-rendu de mesures et modélisations acoustiques », RG-Ingénierie, Février 2021.
B Risques technologiques

L'étude des risques technologiques se rapporte aux activités industrielles dangereuses pour I'Homme et
I’environnement.

Les sources utilisées sont les sites internet dédiés et le dossier départemental du risque majeur (DDRM) du
département

Sites internet consultés :

— Prévention des risques majeurs : http://www.georisques.gouv.fr
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/sis/77S51S00948
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/sis/7751503624

— DDRM77:
http://www.seine-et-marne.gouv.fr/content/download/20118/161894/file/DDRM%202017.pdf

Etude consultée :

— « Rapport de résultats des sols, eaux et gaz des sols préalablement au plan de gestion », GEOLIA, Juillet
2020.

7.2.5 Patrimoine historique et paysager, archéologie

Une visite de terrain a été réalisée afin de définir les typologies propres au territoire et de révéler ainsi les zones
sensibles a protéger au regard de leur richesse paysageére.

Une large place a été faite au reportage photographique afin de restituer les ambiances du territoire.

Les données sur les vestiges archéologiques sont issues du Service régional de |’archéologie qui a fourni un
extrait de carte avec les éléments disponibles sur I’'emprise du projet.

Sites internet consultés :

— Recensement des monuments historiques (base Mérimée) :
http://www.culture.gouv.fr/documentation/memoire/LISTES/bases/france-dpt.htm

— Recensement du patrimoine (atlas des patrimoines) : http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/

7.2.6 Effets cumulés

Les projets faisant I'objet d'une analyse des effets cumulés avec le projet d'aménagement ont été recherché
dans la commune de I'aire d'étude intermédiaire : Chelles.

Les sources d'informations consultées en février 2021 sont les suivantes (projets au cours des trois dernieres
années : 2018 3 2021) :

— Avis de l'autorité environnementale sur le site internet de la DRIEE ile-de-France : http://www.driee.ile-

de-france.developpement-durable.gouv.fr/projets-en-seine-et-marne-a779.html#fsommaire 1
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7.3 Difficultés rencontrées

B Rédaction de I'état initial

Par analyse de I'état initial, il est entendu la prise en compte de toutes les informations concernant le site et
|'aire d'étude a la date de réalisation de I'étude.

Les sources des données utilisées sont décrites dans le paragraphe précédent (demandes d’informations,
données en ligne, visites de terrain...). En exploitant les sources bibliographiques disponibles et accessibles, la
présentation résultante s’efforce d’étre la plus compléte possible.

Un certain nombre d'informations couramment utilisées, tel que le recensement de la population, date soit du
dernier recensement, soit de la période d'élaboration des études préliminaires. Le pas de temps peut alors
présenter un décalage avec le moment présent.

Les données disponibles peuvent aussi étre élaborées a une échelle tres différente de celle du territoire étudié.
Dans ce cas nous nous sommes efforcés d’extraire les informations les plus pertinentes au regard du sujet de
I’étude.

Dans le présent document, la Haute-Normandie est citée a diverses reprises. La raison vient du fait que la
bibliographie utilisée date d’avant la fusion des régions Haute et Basse Normandie.

B Evaluation des impacts
Certains impacts sont difficilement quantifiables a ce stade du projet.

Ainsi, certains sujets comme le nombre de véhicules induits par le projet par exemple sont des estimations
élaborées a partir des composantes du projet, des données communales et des services compétents.

D’autres appréciations peuvent avoir été menées sur le plan qualitatif et non quantitatif.
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