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Avant-propos sur la procédure de modification du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) constitue le document de base de la planification urbaine. Il fixe les régles
d'urbanisme applicables sur le territoire communal (régles générales d'utilisation des sols et régles de
construction). Il a pour réle de déterminer 'affectation principale des sols par zone et de définir les régles
qui devront s'appliquer de maniére générale et dans chaque zone. C'est le document sur la base duquel
sont instruites les demandes d’autorisation ou d’utilisation du sol (Permis de Construire, Déclarations
Préalables, Permis de Démolir, etc.).

Le dossier du PLU se compose de six documents :

e Le rapport de présentation établit un état des lieux, expose les objectifs et justifie les options
d'aménagement retenues dans le PLU ;

e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour lI'ensemble de la commune ;

e Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent les conditions
d’aménagement des zones de développement de nouveaux quartiers ou secteurs a enjeux ;

e Le réeglement graphique portant information des limites de zonage, des réservations pour des
équipements publics ou d’intérét général, de la localisation des espaces boisés classés et des
servitudes d'urbanisme ;

® Le reglement écrit qui fixe les régles applicables aux terrains dans les diverses zones du territoire ;

e Les annexes contiennent des documents écrits et graphiques tels que le porter a connaissance de
I'Etat, la liste des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, les plans des réseaux...

La commune de Chelles s’est lancée en 2014 dans I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme qui s’est
achevée le 19 décembre 2017 par I'approbation du document d’urbanisme en conseil municipal. Le PLU n’a

pas fait 'objet d’évolution.

Une procédure de modification a été lancée au printemps 2020. Elle vise a permettre I'émergence d’un
nouveau quartier a 'Est de la commune, sur le secteur de Castermant. La procédure de modification doit
permettre d’ouvrir a 'urbanisation la zone 2AUXc, pour la réalisation d’'un programme mixte associant
des logements et des activités de commerces et de services. Le projet de modification du PLU a été notifié
aux personnes publiques associées le 23/04/2020 ainsi qu’a la MRAe pour examen au cas par cas le
23/04/2020.

Aprés examen au cas par cas du dossier de la procédure de modification de droit commun, la Mission
Régionale d’Autorité environnementale d’lle-de-France a décidé de soumettre cette procédure de
modification a évaluation environnementale.

|
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Q& /2 En application de larticle L.153-38 du code de I'Urbanisme, le conseil municipal de la

(gaﬁb commune de Chelles a délibéré le 09 février 2021 pour justifier de l'ouverture 3

;}"' I'urbanisation de la zone 2AUXc au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées
‘,,._LL dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’un projet dans ces zones.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

I/ Contexte de I’évaluation environnementale

Le champ d’application ainsi que les modalités de formalisation d’une évaluation environnementale sont
codifiés aux articles L104-1 a L104-5, R104-1 & R104-2 du Code de I’'Urbanisme.

Article L104-1

Font I'objet d'une évaluation environnementale, dans les conditions prévues par la directive 2001/42/ CE
du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative & I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur l'environnement, ainsi que ses annexes et par le présent chapitre :

1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;
2° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

3°bis Les plans locaux d’urbanisme ;

4° Les prescriptions particuliéres de massif prévues a l'article L. 122-26 ;

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer prévus a l'article L. 4433-7 du code
général des collectivités territoriales ;

6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code
général des collectivités territoriales.

Article L104-3

Sauf dans le cas ou elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et
du Conseil du 27 juin 2001, les procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L. 104-1 et
L. 104-2 donnent lieu soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit & une actualisation de
I'évaluation environnementale réalisée lors de leur élaboration.

Un décret en Conseil d’Etat détermine les critéres en fonction desquels cette nouvelle évaluation
environnementale ou cette actualisation doivent étre réalisées de maniére systématique ou aprés
examen au cas par cas.

Article L104-4
Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-2 .

1° Décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le document sur I'environnement ;

Y
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Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

2° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, dans la mesure du possible, compenser ces
incidences négatives ;

3° Expose les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de la protection de I'environnement,
parmi les partis d'aménagement envisagés, le projet a été retenu.

Article L104-5

Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte
tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de l'existence d'autres
documents ou plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique ou de procédures d'évaluation
environnementale prévues a un stade ultérieur.

La commune de Chelles ne comportant pas de site NATURA 2000 sur son territoire, un dossier d’examen au
cas par cas a été transmis a la Mission Régionale d’Autorité environnementale d’lle-de-France afin d’étudier
la nécessité ou non de réaliser une évaluation environnementale stratégique.

Par décision en date du 28 juillet 2020, la Mission Régionale d’Autorité environnementale d’lle-de-France
a décidé de soumettre la procédure de modification du PLU de Chelles a évaluation environnementale.

Cette décision est présentée dans les pages suivantes.

)
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MRA

Mission régionale d’autorité environnementale

fle-de-France

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale
aprés examen au cas par cas portant obligation de réaliser une
évaluation environnementale de la modification n°1 du plan
local d’urbanisme de Chelles (77)

n“MRAe {DF-2020-5405

Décision de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France n°MRAe IDF-2020-5405 en date du 28/7/2020
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

La Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative
a l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur Penvironnement,
notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 & L.104-8 et R.104-28 a
R.104-33 relatifs & Pévaluation environnementale et ses articles L.153-36 a -48 relatifs aux
procédures de modification des plans locaux d'urbanisme ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu les arrétés du 17 avril 2018, 30 avril 2019, 18 octobre 2019, 11 décembre 2019 et du 3
juin 2020 portant nomination des membres des missions régionales d’autorité
environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu la décision du Conseil d’Etat n° 400420 en date du 19 juillet 2017 annulant les articles
R. 104-1 & R. 104-16 du code de l'urbanisme issus du décret du 28 décembre 2015, en ce
gu'ils n'imposent pas la réalisation d'une évaluation environnementale dans tous les cas
ou, d'une part, les évolutions apportées au plan local d'urbanisme par la procédure de la
modification et, d’autre part, la mise en compatibilité d'un document local d'urbanisme
avec un document d'urbanisme supérieur, sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement au sens de I'annexe 1l de la directive 2001/42/ CE du 27 juin
2001 ;

Vu l'avis délibéré de la MRAe daté du 5 mai 2017 sur le projet de PLU de Chelles arrété le
31 janvier 2017, et faisant suite a sa décision n°77-033-2016 du 23 septembre 2016
portant obligation de réaliser une évaluation environnementale de la révision du PLU
communal alors en vigueur ;

Vu le plan local d’'urbanisme (PLU) de Chelles approuvé le 19 décembre 2017 ;

Vu la demande relative a la nécessité ou non de réaliser une évaluation environnementale
de la modification n°1 du PLU de Chelles, regue compléete le 29 mai 2020 ;

Vu la consultation de '’Agence Régionale de Santé d'lle-de-France datée du 8 juin 2020 ;

Vu la décision du 2 juillet 2020 de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-
de-France, portant exercice de la délégation prévue a larticle 17 du décret n° 2015-1229
du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de 'environnement et du développe-
ment durable, annulant et remplagant la décision du 18 juin 2020 portant sur le méme
objet ;

Vu la délégation générale et permanente donnée a Philippe Schmit, président de la Mis-
sion régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France, ou, en son absence, a Fran-
¢ois Noisette, membre permanent de la méme mission, le 2 juillet 2020, pour les décisions
portant modification de PLU ;

Vu la consultation des membres de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-
de-France faite par le 21 juillet 2020 ;

Décision de la Mission régionale d'autorité environnementale d'le-de-France n®MRAe IDF-2020-5405 en date du 28/7/2020
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Considérant que la modification n°1 du PLU de Chelles a pour objet de permettre « le
renouvellement urbain du secteur Castermant et de ses franges sud-est » afin de mettre
en ceuvre les objectifs de développement de l'offre en logements (3 360 logements sur la
période 2013-2030, soit 200 logements par an) et de développement des activités
économiques, et notamment commerciales, inscrits au projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) du PLU en vigueur via une augmentation des surfaces
ouvertes & l'urbanisation ;

Considérant que le renouvellement urbain du secteur Castermant et de ses abords
(frange est), prévoit

* la mise ceuvre d’'une programmation mixte & dominante résidentielle (750
logements), comportant des « équipements et activités de commerce et services en
partie centrale du nouveau quartier » s'inscrivant pour partie dans I'opération
« Inventons la Métropole du Grand Paris » N°2 ;

* Jaccueil d'activités commerciales et de services en continuité de celles du centre
commercial Terre-Ciel situé a I'est du secteur Castermant sur des « délaissés de
terrain SNCF désaffectés et exclus de I'emprise des activités du triage »

Considérant que pour metire en ceuvre le projet « de renouvellement urbain du secteur
Castermant et de ses franges sud-est », la modification du PLU consisterait & :

* definir une orientation d'aménagement et de programmation (OAP n°5) sur
'emprise dudit projet, et a :

» étendre I'emprise de la zone urbaine UDb inscrite au plan de zonage du PLU en
vigueur et qui couvre actuellement le secteur Castermant, sur la frange est dudit
secteur actuellement classée en zone & urbaniser 2AUXc, zone « d'urbanisation
future & moyen/long terme, destiné a I'implantation d'activités commerciales » ;

» adapter le réglement de la zone urbaine UDb afin de permettre la réalisation du
projet ;

* reclasser en zone a urbaniser & court terme 1AUXc les abords sud du secteur
Castermant, actuellement classés en zone & urbaniser 2AUXc, et définir un
réglement y permettant 'accueil des activités commerciales et de services

Considérant que le rapport de présentation du PLU de Chelles en vigueur précise que le
document d'urbanisme communal en définissant « des zones de développement
constituées des secteurs Centre Gare-Foch- Résistance, Castermant et des entrées de
ville Est et Sud-Ouest, auxquelles s'ajoutent divers axes d’urbanisation intermédiaires [...]
[ce qui] rend [...] possible un rythme de construction de l'ordre de 200 logements par an »
(objectif du PADD) ;

Considérant toutefois que la modification du PLU permetira Furbanisation & court terme
d'une partie des terrains situés aux abords du secteur Castermant, et actuellement dédiés
au developpement économigue & moyen/long terme de la commune ;

Considérant en outre que le dossier transmis a la MRAe & l'appui de la demande de
'examen au cas par ne comporte pas de « délibération motivée justifiant, l'utilité de
Fouverture & Furbanisation [de lactuelle zone 2AUXc] au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et [sur] la faisabilité

Décision de la Mission régionale d'autorité environnementale d'Tle-de-France n°MRAe IDF-2020-5405 en date du 28/7/2020
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opérationnelle [du projet de renouvellement urbain du secteur Castermant et de ses
franges sud-est] dans ces zones » selon les termes de l'article L.153-38 du code de
l'urbanisme ;

Considérant par ailleurs que le « secteur Castermant et ses franges sud-est» sont
concerngs par des enjeux environnementaux importants liés & la pollution de Pair (Chelles
est classée en zone sensible pour la qualité de Pair d'lle-de-France), des sols (terrains
recensés dans les secteurs d'information des sols), aux pollutions sonores induites par
des infrastructures de transport (voie ferrée et voie routiére identifiées par les cartes de
bruit du département de la Seine-et-Marne), et par des risques de remontée de nappe
subaffleurant et des risques induits par la présence d'une canalisation de gaz & proximité
du site du projet, et que leur aménagement doit en conséquence étre justifié au regard de
leurs incidences environnementales ;

Considérant que I'évaluation environnementale telle que restituée dans le rapport de
présentation du PLU de Chelles en vigueur n’intégre pas 'aménagement du « secteur
Castermant et de ses franges sud-est » tel que prévu dans le cadre de la présente
modification (nouvelle OAP, modification de zonage, nouveau réglement pour la zone
1AUXc et adaptation du réglement de la zone Udb), et nécessite en conséquence d'étre
complétée ;

Considérant que la modification projetée est susceptible de produire des effets indirects
{positifs ou négatifs) sur le secteur concerné mais aussi sur le reste de la commune et
qu'il convient de les analyser ;

Considérant en particulier que le dossier transmis identifie des incidences
environnementales liées & 'aménagement du « secteur Castermant et de ses franges
sud-est » qui nécessitent d'éire davantage caractérisées afin de définir des mesures
permettant de les éviter, de les réduire ou de les compenser, et pouvant trouver une
traduction réglementaire adéquate dans la modification projetée ;

Considérant que la présente décision ne préjuge pas des suites qui pourraient étre
données aux éventuelles saisines de I'autorité environnementale sur les projets,

Considérant, au vu de P'ensemble des informations fournies par la personne publique
responsable, des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date

de la présente décision, que la modification n°1 du PLU de Chelles est susceptible d’avoir
des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine ;

DECIDE
Article ler:

La modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de Chelles est soumise & évaluation
environnementale.

Les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de 'évaluation environnementale du

PLU sont explicités dans la motivation de la présente décision. Ces derniers s’expriment
sans préjudice de l'obligation pour la personne publique responsable de respecter le

Décision de fa Mission régionale d'autorité environnementale d'fle-de-France n°MRAe IDF-2020-5405 en date du 28/7/2020
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

contenu du rapport de présentation, tel que prévu par 'article R.151-3 du code de 'urba-
nisme.

lls concernent notamment la justification d'ouvrir & court terme a l'urbanisation ce secteur
et ses répercussions sur 'ouverture ou non a l'urbanisation d'autres secteurs ainsi que
'analyse des effets de la modification du PLU de Chelles sur I'exposition des occupants
futurs du « secteur Castermant et de ses franges sud-est » :

* aux nuisances (bruit, pollution de I'air) induites par la présence d'infrastructures de
transport, et par I'accroissement des déplacements automobiles lié a 'aménage-
ment du site permis par la modification ;

* aux risques sanitaires présentés par les sols pollués en place ;

* aux risques de remontée de nappe (nappe subalffleurante).

Article 2 :

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles la modification du PLU
peut étre soumis par ailleurs.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de de modification PLU de
Chelles modifié est exigible si les orientations générales de cette modification viennent a
évoluer de maniére substantielle.

Article 3 ;
En application de l'article R.104-33 du code de P'urbanisme, la présente décision sera

jointe au dossier d'enquéte publigue de la modification du PLU et sera publiée sur le site
internet de la Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France.

Fait a Paris, le 28/7/2020

Pour la Mission régionale d’autorité environnementale d'fle-de-France,
son président délégataire,

Philippe Schmit

Voies et délais de recours

La présente décision peut faire I'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de
sa notification ou de sa mise en ligne sur Intemet.

Décision de la Mission régionale d'autorité environnementale d'ile-de-France n*MRAe IDF-2020-5405 en date du 28/7/2020
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

11/ Etat initial de I’environnement et impacts potentiels —
Le projet au regard des enjeux environnementaux locaux

2.1. Le milieu physique

La géologie

Chelles s’inscrit dans le plateau de la Brie frangaise, entaillé par quelques petits vallons constitués par les
affluents de la Marne. Le sous-sol est constitué d’une assise calcaire.

Le secteur de projet repose sur des terrains constitués d’alluvions anciennes (Fy). Elles constituent de
vastes formations de remblaiements étages en terrasses correspondant aux dépdts accumulés par les
riviéres au cours des différents stades de creusement des vallées. L’épaisseur des alluvions est de I'ordre de
5 métres. Elles sont constituées essentiellement de matériaux sablo-graveleux et calcaires.

Voir carte géologique ci-apres.

La topographie

La commune s’inscrit dans la plaine alluviale de la vallée de la Marne. Il s’agit d’une vallée trés large avec un
relief plat compris entre 35 et 45 m d’altitude, ol I'érosion a dégagé quelques buttes témoins dont le Mont
Chalats qui culmine a 104 meétres et domine le secteur Castermant.

Au niveau de I'emprise du projet, le relief est plat, légerement incliné vers le Nord avec une altitude
comprise entre 41 m NGF au Sud et 47 m NGF au Nord.

Le site s’inscrit dans la continuité d’un secteur déja urbanisé.

Voir carte du relief ci-apreés.

L'enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis du milieu physique sont jugés -

Y
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

2.2. Le paysage

D’aprés I’Atlas des Paysages de Seine-et-Marne, la commune de Chelles se trouve a la jonction de deux
unités paysageéres : la Vallée de la Marne et la Butte d’Aulnaie.

La vallée de la Marne est 'une des caractéristiques identitaires du département de Seine-et-Marne, au
méme titre que la vallée de la Seine. Elle présente des paysages divers, avec une forte tendance rurale en
amont et une présence urbaine importante en aval, a I'origine de 4 sous-unités paysagéres, dont la vallée
urbanisée de Chelles-Lagny. Située en aval, cette sous-unité se distingue par une dichotomie marquée
entre la rive droite, densément urbanisée et la rive gauche présentant de larges ouvertures, des espaces
libres et un contact direct a la riviére. En effet, la rive gauche est le territoire de la ville nouvelle de Marne-
la-Vallée, et ou les parcs des chateaux de Champs-sur-Marne et Noisiel ont été conservés.

Au-dela des coteaux Nord de la Marne, se fondant peu a peu avec les replats de la plaine alluviale, se
dresse la bute d’Aulnaie. Il s’agit d’'une remarquable bute-témoin, dont la topographie s’est peu a peu
érodée. Elle offre un paysage majoritairement végétal, composé de cultures et de boisements, permettant
de vastes panoramas. L'importante pression urbaine vient cependant grignoter peu a peu ces espaces et
refermer les ouvertures sur les paysages en contre-bas. Ainsi, seuls quelques rideaux boisés et les franges
de Chelles sont visibles ne permettant pas de visibilité notable en direction de la vallée et du site de

Castermant.

On notera la présence de la « Montagne de Chelles » {aussi appelé Mont Chalat ou Mont Chalais),
principale élévation a I'échelle du territoire étudié, qui sert d’articulation entre la vallée urbaine de Chelles
et la butte d’Aulnaie. Principalement boisée, elle est coiffée des vestiges du fort de Chelles.

Le site de Castermant est implanté en rive droite de la vallée de la Marne, qui présente un paysage
densément urbanisé, laissant peu d’ouvertures visuelles sur le lointain. Au Sud, la ville s’achéve sur la gare
de Vaires-Triage et le quarter de la Trentaine, bordé par le canal de Chelles. Au-dela s’étend la vallée de la
Marne proprement dite, avec plusieurs étangs, anciennes graviéres recouvertes aujourd’hui en base de
loisirs dont Ille de loisirs de Vaires-Torcy. Au Nord, les extensions urbaines remontent peu a peu les
coteauy, s'étendant sur les replats et les coteaux, avec une trame urbaine plus verte, se rapprochant des
villes-nouvelles de la rive opposée.
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Commune de Chelles Plan local d'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

© Typologies viaires et baties aux abords du secteur d’études

Le secteur d’études est situé au Sud-Est de la ville, entre I'avenue Castermant et la R934. Il est découpé en
trois secteurs par les différents axes routiers, et présente un double visage. Les secteurs Est correspondent
a des friches issues d’anciennes parcelles de la gare de triage ferroviaire, aujourd’hui désaffectée. Le
secteur Ouest est bati, comprenant notamment les ateliers municipaux, quelques habitations et
d’imposants hangars abritant le musée des transports urbains.

Terrains en friches au niveau de la gare de triage ferroviaire

Le secteur d’études est implanté dans le prolongement d’un quarter mélant pavillons individuels et petits
immeubles collectifs qui, depuis la création du centre commercial Terre Ciel (Chelles II) sur une parte
I'emprise de la gare de Vaires-Triage, a pris des airs de zone d’activités, avec l'arrivée de plusieurs
commerces et restaurants (Thiriet, Steak house, McDonald’s, Midas...). Il se fond dans le paysage urbain et
n’est réellement perceptible que depuis les abords directs.

Depuis I'avenue Castermant, le secteur d’études se devine a l'arriére de clétures principalement aveugles
ou se dissimule derriére I'école. Parfois, des arbres accompagne les limites du site, notamment le long du
musée des transports ou du secteur Est. C’est a cet endroit, au niveau de I'alignement des platanes, que
s’ouvrent de larges vues sur les parcelles enfrichées du site de projet en contre-bas et la RD934.

Vue du secteur d’études depuis I'avenue Castermant

)
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Depuis la RD934 et la rue Gabriel de Mortillet, le secteur d’études apparait comme la frange urbaine de
Chelles, avec une atmosphére de zone d’activités dans la poursuite du centre commercial proche. Les
parcelles enfrichées offrent une ouverture visuelle qui répond a celle de la gare de Vaires-Triage de I'autre
c6té de la RD934. La rue Gabriel de Mortillet est légérement plus haute que la RD934 et est accompagnée
de quelques arbres d’'ombrage sur le trottoir opposé. Elle longe le secteur Quest du secteur d’études, ou

s’alternent batiments techniques, friches, maisons a peine visibles et hangars du musée des transports.

Vue depuis la rue Gabriel de Mortillet

La position secteur d’études, en frange urbaine, dominant légerement la RD934 et les voies ferrées,
pourrait laisser envisager de grandes ouvertures paysagéres en direction de la vallée de la Marne. Elles
restent pour l'instant limitées au bord de Favenue de Castermant, a I'Est des ateliers municipaux ; aux
bords de la RD934, a I'Est de I'intersection avec la rue Gabriel de Mortillet ; et au secteur en friche situé au
Sud de la RD934. Celui-ci est cependant en point bas, et ses ouvertures sont rapidement arrétées par les
infrastructures ferroviaires et la végétation qui les accompagne.

Dans les autres directions, les visibilités sont rapidement arrétées par les fronts batis ou la végétation en
direction du centre commercial Terre-Ciel (Chelles Il).

Enjeux liés a I'insertion paysagére des futures constructions

Le secteur d’études s’insére en frange de la ville de Chelles, dans un paysage fortement marqué par les axes
de communication, la gare de Vaires-Triage et le développement d’activités autour du centre commercial
Terre Ciel (Chelles II).

Le site est constitué d’espaces enfrichés issus de Finfrastructure ferroviaire, situés en contre-bas de
I'avenue Castermant et de la RD934, et d’espaces batis, mélant bitiments techniques, habitations, friches
et hangars. Ces derniers abritent le musée des transports urbains. Cette implantation rend le site peu
visible depuis la ville, a I'exception de ses abords directs, et permet, en absence de rideaux visuels, une vue
sur la gare ferroviaire et, dissimulées au loin, la vallée et le coteau opposé de la Marne.

L’'aménagement de ces espaces peut permettre de donner a Chelles une frange urbaine qualitative le long
de la RD934, un axe viaire treés emprunté (déviation de I'ancienne N34} et d’agir sur I'évolution du paysage.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Il s’agira alors de répondre a plusieurs critéres, et notamment :

La hauteur des constructions, qui devra rester restreinte, afin d’étre cohérente avec les éléments
batis environnants, notamment les habitations et petits collectifs le long de I'avenue Castermant.
L’objectif est de tendre vers une ambiance urbaine.

Le maintien d’ouvertures paysagéres en direction de la vallée, voir le renforcement en ménageant
de nouvelles perspectives.

La place du végétal dans la nouvelle trame urbaine doit &tre plus qu’un simple « rideau » entre le
nouveau quarter et le territoire. L'intégration du végétal dans la trame urbaine, au niveau des
espaces publics et semi-privatifs notamment, permet a la fois d’améliorer le cadre de vie des
habitants et de créer un lien avec le territoire dans lequel il s'insére. Le patrimoine arboré déja
présent sur site devra, dans la mesure du possible, tre préservé, en particulier I'alignement de
platanes existant.

La place des circulations douces a été aménagée a travers les principaux axes de la ville. S’assurer
de la continuité de cette trame passe par le maintien et/ou le réaménagement de passages a
travers le site du projet et au-dela, notamment par le franchissement de la RD934. Cela permettra
d’ancrer le projet sur son territoire, entre le centre commercial et le centre-ville.

La relation entre I'Opération Castermant et la gare de Vaires-Triage, qui pourrait étre porteuse
d’une identité propre a ce nouveau quarter. La gare de Vaires-Triage est en effet & I'origine des
secteurs enfrichés du site du projet, et a fortement contribué a I'histoire de la ville de Chelles.

L'enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis du paysage sont jugés -
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

2.3. La ressource en eau

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux est le document de planification appelé
« plan de gestion » dans la Directive Cadre Européenne sur I'eau (DCE) du 23 octobre 2000. A ce titre, il a
vocation d’encadrer les choix de tous les acteurs du bassin dont les activités ou les aménagements ont un
impact sur la ressource en eau. Les programmes et décisions administratives dans le domaine de I'eau
doivent étre « compatibles, ou rendus compatibles » avec les dispositions des SDAGE (art. L.212-1 du code
de I'environnement). Il fixe les objectifs a atteindre sur la période considérée. C’est le Comité de Bassin,
rassemblant des représentants des collectivités, des administrations, des activités économiques et des
associations, qui est en charge de I'élaboration, I'animation et la mise en ceuvre du SDAGE.

La commune de Chelles est incluse dans le périmétre du SDAGE Seine-Normandie.

Le SDAGE, approuvé par les comités de bassin le 05 novembre 2015 pour la période 2016-2022, a été
annulé par décision du TA de Paris n°1608547/4-1 en date du 19 décembre 2018. C'est le SDAGE 2010-

2015 qui trouve a s’appliquer.

Le SDAGE fixe plusieurs orientations fondamentales a travers 8 défis a relever :

1) Diminuer les pollutions ponctuelles par les polluants classiques,

2) Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,

3) Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses,

4) Réduire les pollutions microbiologiques des milieux,

5) Protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future,
6) Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,

7) Gestion de la rareté de la ressource en eau,

8) Limiter et prévenir le risque d’inondation.

Conformément aux articles L.131-1 et L.131-7 du code de I'urbanisme, le PLU doit étre compatible avec les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de
quantité des eaux définis par le SDAGE.

A noter qu’un nouveau SDAGE est en cours d’élaboration pour la période 2022-2027.

Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) est un document de planification de la gestion
de I'eau a I'échelle d'une unité hydrographique cohérente (bassin versant, aquifére...). Il fixe des objectifs
généraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection quantitative et qualitative de la ressource en eau. Il
doit &tre compatible avec le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE). Le SAGE
est un document élaboré par les acteurs locaux (élus, usagers, associations, représentants de ['Etat...)
réunis au sein de la Commission Locale de I'Eau (CLE). Ces acteurs locaux établissent un projet pour une

gestion concertée et collective de I'eau.

La commune de Chelles est incluse dans le périmétre du SAGE Marne Confluence approuvé le 02/01/2018.
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de Chelles Plan local d’urbanisme
environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Le périmétre du SAGE couvre la partie aval du bassin versant de la Marne & cheval sur les départements de
Seine-et-Marne, Seine-Saint-Denis et Val-de-Marne. Au total, ce sont 52 communes qui sont comprises en

totalité ou en partie dans ce périmétre.

Le territoire est limité a I'Est et a I'Ouest par les confluences avec la Gondoire et la Seine ; au Sud et au
Nord, par les limites des bassins de I'Yerres et du Croult Vieille Mer. Le bassin Marne Confluence s’étend

sur 270

km2.

13 enjeux relatifs a la ressource en eau, aux milieux aquatiques et aux usages ont été identifiés dans le

cadre du SAGE :
1. Le partage de la voie d’eau sur la Marne
2. Les berges et les bords de Marne comme espaces de ressourcement, de sports et loisirs diversifiés

OV ok ow

% N

10.
11.
12.
13.

et de lien social

La redécouverte, au sens d'un autre regard, des affluents de la Marne et de leurs berges

La compatibilité des usages avec la qualité des milieux aquatiques et humides qui les supportent

La reconquéte écologique des cours d'eau et des zones humides

La protection et la restauration des continuités écologiques et des zones humides dans le territoire
et son aménagement

Les identités paysagéres, leurs mises en valeur et la notion d'appartenance au territoire

La diminution des pollutions et I'atteinte des objectifs DCE : la qualité des eaux

La diminution des pollutions et I'atteinte des objectifs DCE : I'assainissement et les rejets dans les
milieux

Le retour de la baignade sur la Marne et la qualité des rivieres par temps de pluie

La durabilité de I'offre guantitative et qualitative d'eau potable

L'acceptation et I'adaptation du territoire au risque d'inondation

La diminution du ruissellement et de ses impacts

Ces enjeux sont déclinés en dispositions et régles qui s’appliquent aux opérations d’aménagement. Elles
sont listées dans les tableaux en pages suivantes (source : http.//www.sage-marne-confluence.fr/Le-SAGE-

OQQFOUVE’.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Le réseau hydrographique de la commune se caractérise par la Marne au Sud et le ru de Chantereine au
Nord-Est, complété par un réseau de rus traversant la plaine alluviale au Sud-Ouest.

Dans sa partie Sud, la commune borde la Marne en rive droite. Un chapelet d’fles ponctue le tracé de la
riviere entre la rue du Moulin et la base de loisirs de Vaires-sur-Marne. La Marne constitue I'élément
principal du réseau hydrographique local. Elle conditionne le développement de I'urbanisation et le
paysage local. Entre Vaires-sur-Marne et Neuilly-sur-Marne, elle est doublée par un canal latéral dit « Canal
de Chelles »,

Le territoire est également drainé par plusieurs ruisseaux dont le ru de Chantereine. Il prend sa source sur
le territoire de Montfermeil et constitue la limite Nord-Est du territoire communal. Ce ru est a ciel ouvert
sur la plupart de son linéaire sur la commune de Chelles, excepté au niveau de la gare SNCF.

A noter qu’aucun cours d’eau ne traverse les terrains qui font I'objet de la modification du PLU.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

En raison de l'alternance des terrains perméables et imperméables, plusieurs réservoirs se superposent
mais sont sollicités différemment. Plusieurs nappes aquiféres peuvent é&tre distinguées (de haut en bas) :

- La nappe des alluvions de la Marne : plusieurs communes de la vallée de la Marne font appel a ce
réservoir. Celui-ci est directement alimenté par les masses d’eau superficielles (riviéres, substrat
perméable...). L'absence de niveau imperméable ne permet pas d’individualiser la nappe alluviale
de la nappe sous-jacente.

- la nappe du réservoir oligocéne : cette nappe est contenue dans des formations géologiques
marno-calcaires et sableuses. Le réservoir repose sur les Marnes vertes imperméables. Il est
alimenté par les masses d’eau superficielles et notamment les sources. Le niveau de la nappe est
trés proche du sol (moins de 5 métres de profondeur). Cette nappe est peu exploitée.

- La nappe du réservoir éocéne supérieur : on la retrouve dans le Calcaire de Champigny et les sables
de Beauchamp. Ce réservoir est peu exploité localement

- La nappe du réservoir éocéne moyen et inférieur : elle est la plus sollicitée, avec une quarantaine
de captages. Le réservoir est mixte car il intéresse plusieurs formations : les Marnes et caillasses, le
Calcaire grossier et les Sables du Soissonnais. Ces différentes nappes sont par endroit bien
individualisées et isolées, et ailleurs en communication en raison de I'absence d’horizons

imperméables continus.

U'Indice de Développement et de Persistance des Réseaux (IDPR) est un indicateur spatial qui traduit
I’aptitude des formations du sous-sol a laisser ruisseler ou s'infiltrer les eaux de surface. Il a été créé par le
BRGM pour réaliser des cartes nationales ou régionales de vulnérabilité intrinseque des nappes aux
pollutions diffuses.

Au niveau du secteur d'études, le sous-sol présente une forte aptitude a l'infiltration (indice entre 0 et
600), traduisant une forte vulnérabilité de la nappe d’eau souterraine.

La carte de vulnérabilité intrinséque évaluée sur 'ensemble du bassin Seine-Normandie correspond a la
sensibilité des eaux souterraines aux pressions anthropiques par la considération des caractéristiques du
milieu naturel (et non par la nature et les propriétés de polluants : vulnérabilité spécifique). Cette notion,
élaborée par le BRGM, combine I’épaisseur de la Zone Non Saturée (ZNS) et I'IDPR.

Le secteur d’études s’inscrit dans une zone de vulnérabilité intrinséque forte.

Il n’existe aucune Zone de Répartition des Eaux (ZRE) sur la commune de Chelles.

Une ZRE se caractérise par une insuffisance chronique des ressources en eau par rapport aux besoins.
L'inscription d’une ressource (bassin hydrographique ou systéme aquifére) en ZRE constitue le moyen pour
I’Etat d’assurer une gestion plus fine des demandes de prélévements dans cette ressource, grace a un
abaissement des seuils de déclaration et d’autorisation de prélevements.

Y

auddicé |, \<sier Auddicé Urbanisme — 20097727 — 05/08/2021 .



9t 1202/80/S0 — £T/£600T — dwis|uegin IPPNY 131SS0Q oo

201
v .ﬁmmo
U
1202 "susy ¥ N P Hualy : S0P 5 OEn.EOﬂ.:
2T g pOTPR - ST m\wu__U_UDD
)
000 ST'T \
SANLOINHE
r T T T —1
4 1 0

\ans-saen

a0} 594 suiliqeiouinA
840} HIqRISUINA
i suueiow gyjqRIBUINA
</ _ : H X = - N siqte; epngqessuna [N
. - . .. = 4 )\ . p . ! elnu g ajqie) syngessuins [
: 9UIGEIPUINA Op SE5SEID
saiepewapedop saywn Loo P
sefeunwwoo sepwr] [
$6{j8Y9) ep sunwwod n

spnigp nepes 7777

SSUIRLIBINGS XNED SIP PUNGRIFUINA

Md NP UORRIYIPOLW B] DD S[RJUSIBUUDIIAUS UOfen|eAl

(££) S9|PYD 3p BUNWIWO)

$3||3YyD 3P Sunwiwod ] 3p M1d NP T,U UOREIYIPOUW B| 3P I|BIUSBLUBULIOIIAUS UOIIEN|EAT
awsjuequn,p [e30] ue|d SajjaYy) ap SUNWWO)



Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les terrains concernés par la modification du PLU font partie de la masse d’eau tertiaire FRHG104 (Eocéne
du Valois). Elle est composée de différentes nappes dont la plus profonde, dite nappe de I'Yprésien,
présente une qualité non encore affectée par les pollutions de surface.

Dans le SDAGE, les états chimique et quantitatif de cette masse d’eau souterraine sont bons.

Exploitation de la ressource en eau

La commune de Chelles est concernée par 3 forages destinés a I'alimentation en eau potable. Aucun de ces
captages ne se trouve sur les terrains concernés par la modification du PLU. lls ne se situent pas non plus
dans un périmétre de protection.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis de la ressource en eau sont jugés modérés a
-, en ce qui concerne particulierement la vulnérabilité de la nappe d’eau souterraine.

b
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

2.4. Le contexte énergétique et le climat

Le climat

Le climat de Seine-et-Marne connait un régime climatique océanique altéré qui se traduit par des hivers
doux, des étés relativement frais et des pluies fréquentes mais pas trés abondantes en toute saison, avec
un écart de température entre hiver et été plus important du fait de I'éloignement de la mer par rapport a

un climat océanique.

Les données climatiques présentées ci-dessous proviennent des données récoltées par la station Météo
France de Torcy (77) située a environ 5 km au Sud-Est de Chelles.

Précaphiations {mm) Tempdertures (*C)

80 0

70

25
60
20
60
= Pricipiisbons (mm}
Tompérature moyenne (moyenne en °C)
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Tompécature minimala {(moyenne aa *C}

0
20 | :

10

0

Les amplitudes saisonniéres sont assez faibles, janvier étant le mois le plus froid (4,5°C) et juillet le mois le
plus chaud {19,9°C de moyenne). La température annuelle moyenne s'éléve a 11,9°C. On enregistre en
moyenne 3,9 jours de gel par an (température maximale < 0°C) a 42,6 jours de gel par an (température
minimale < 0°C).

Les précipitations moyennes annuelles sont de 721,2 mm.

Le détail des événements climatiques n'étant pas disponible sur la station de Torcy, c'est la station
météorologique de Melun (77), située & environ 35 km au Sud de Chelles, qui donne les informations
suivantes :

La neige tombe 13,6 jours par an en moyenne, répartis entre novembre et avril, tandis que les 34,6 jours de
brouillard annuels sont répartis tout au long de I'année, avec un maximum observé entre octobre et
décembre (4,9 & 5 jours) et un minimum en juillet (0,7 jour).

Les orages éclatent essentiellement au printemps et en été : de 3,1 a 3,8 jours par mois de mai a aodt, pour
un total annuel de 18,7 jours.
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Un Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET) est un projet territorial dont la finalité est la qualité de I'air et
la lutte contre le changement climatique.

Le PCAET:

- Est obligatoirement élaboré par les collectivités,

- Estrévisé tous les 5 ans,

- Concerne a minima le patrimoine et les compétences de la collectivité,

- Est établi en relation avec le bilan des émissions de gaz a effet de serre du périmetre retenu,

- Est cohérent avec les orientations du Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie (SRCAE),

- Fait l'objet d’échanges avec le Préfet de Région et le Président du Conseil Régional afin de les
informer de son lancement, d’obtenir leur avis sur le projet de plan et de leur étre communiqué,

- Doit faire 'objet d’une consultation publique.

La Communauté d’agglomération Paris — Vallée de la Marne, dont fait partie la commune de Chelles, s’est
engagée dans I'élaboration de son PCAET. Il devrait &tre entériné d’ici la fin de 'année 2021.

La construction du projet s'établie en 4 temps :

1. La réalisation d'un diagnostic : il a été validé en mai 2019 et a permis d’illustrer les enjeux sur le
territoire.

2. L’élaboration d’une stratégie territoriale : elle identifie les priorités et les objectifs de la collectivité.
Elle a été validée en juin 2019.

3. La définition d’'un programme d’actions : il décline la stratégie en actions a mener pour atteindre
les objectifs et traite de 'ensemble des secteurs d’activités du territoire (tertiaire, résidentiel,
industrie, déchets, agriculture, transports).

4. Le suivi et I'évaluation des actions : des indicateurs doivent permettre d’évaluer la progression des
actions et I'atteinte des objectifs fixés.

Les données présentées ci-dessous sont extraites de la synthése du diagnostic territorial du PCAET,
disponible sur le site internet www.aqglo-pvm.fr.

Météo France a mesuré une hausse des températures de 1,5°C entre 1958 et 2009 sur le territoire
intercommunal.

Les habitants font également face a une augmentation des phénoménes de risques naturels. Toutes les
communes ont été concernées par des arrétés de catastrophes naturelles pour :

- inondations et coulées de boues {6 communes concernées par un arrété en juin 2018),
- mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
(retrait-gonflement des argiles).

Selon un scénario pessimiste, sans politique volontariste de lutte contre I'effet de serre, la température
moyenne annuelle pourrait &tre augmentée de 1,3°C d’ici 2050 par rapport aux derniéres décennies, et de
2,3°C d’ici 2070. Le nombre de jours de fortes chaleurs (température maximale supérieure a la normale de
plus de 5°C pendant au moins 5 jours consécutifs) pourrait étre multiplié par 4 a I'horizon 2070.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Pour s’adapter au changement climatique actuel et a venir, il est proposé de :

- Prévenir le risque d’inondation par des choix adaptés d’aménagement du territoire

- Prévenir les mouvements de terrain en identifiant les sols soumis a ce risque et en informant le
public (assurances spécifiques...)

- Protéger les continuités écologiques

- Réduire les flots de chaleur par des aménagements urbains : climatiser I’habitat avec des systémes
non énergivores, comme une meilleure ventilation naturelle

- Intervenir pour réduire les effets sanitaires du changement climatique : développement de
maladies vectorielles, d’agents allergénes, et risques liés aux vagues de chaleur

- Assurer une meilleure matftrise de la ressource en eau

©  Le bilan énergétique du territoire

Plus de 2/3 des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre proviennent du

résidentiel et des transports.

63% de I'énergie consommée est d’origine fossile (gaz et produits pétroliers). Seulement 2% de I'énergie
consommée est produite localement (géothermie).

En 2015
Chauffage
Industrie Agriculture urbain Bois
8% \_ 0% (géothermie) 5%

ectricité

2%
Produits
pétroliers

Transports\| pesidentiel
29%

. Agriculture
industrie

11%

Transports

1 GigaWattheure = 1 000 000 Wattheure

Source : synthése du diagnostic du PCAET
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Commune de Chelles Plan loca!l d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Trois polluants dépassent les valeurs réglementaires francaises :

- Les particules fines, le long des principaux axes routiers (A4, N104 et A104)

- Le dioxyde d’azote, le long des principaux axes routiers et a FOuest du territoire (Pontault-
Combault, Champs-sur-Marne, Brou-sur-Chantereine, Vaires-sur-Marne)

- L'ozone (l'objectif de qualité relatif a la protection de la santé est dépassé sur 'ensemble de I'lle-
de-France)

Ces polluants sont principalement émis par le secteur résidentiel, les chantiers de construction, et les
transports. lls ont un impact sur la santé et sur I'environnement.

Le secteur résidentiel représente 46% des consommations énergétiques de I'agglomération et 35% des
émissions de gaz a effet de serre. Pour améliorer la situation, le PCAET suggére de réduire de plus de la
moitié les consommations énergétiques avec une rénovation massive du parc de logements. Les leviers
d’actions proposés sont de communiquer sur les bonnes pratiques pour l'isolation des logements et de
convertir les systémes de chauffage vers des installations plus performantes (bois énergie, pompe a
chaleur, chaudiére a gaz a haut rendement...).

Les transports représentent 26% des consommations d’énergies de I'agglomération et 41% des émissions
de gaz a effet de serre émises. Les infrastructures et services de transports coilectifs existent mais sont
encore trop peu utilisées. Le changement des modes de déplacement et la diminution de |'usage
systématique de la voiture permettraient de réduire de moitié les consommations d’énergie. Pour cela, les
leviers d’actions proposés par le PCAET sont :

- Améliorer les aménagements cyclables

- Faciliter I'intermodalité (passage d’un mode de déplacement a un autre)
- Llutter contre I'étalement urbain

- Développer I'économie locale

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis du climat sont jugés modérés.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

2.5. Les risques naturels

D’aprés le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la commune de Chelles est concernée par
les risques naturels majeurs de :

- Inondation

- Inondation par crue a débordement lent de cours d’eau

- Mouvement de terrain

- Mouvement de terrain par affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines (hors
mines)

- Mouvement de terrain par tassements différentiels

Une inondation est un phénoméne de submersion rapide ou lente d’'une zone due a un phénoméne
naturel, plus ou moins influencé par l'activité humaine. Elle peut étre liée a un phénoméne de
débordement de cours d’eau, de ruissellement, de remontées de nappes d’eau souterraines ou de
submersion marine.

La Base de Données Historiques sur les Inondations (BDHI} recense et décrit les phénoménes de
submersions dommageables d’origine fluviale, marine, lacustre et autres, survenus sur le territoire frangais.
La base de données fait état de 10 phénoménes d’inondation par crue nivale ou pluviale entre 1924 et 2016
sur le territoire de la commune de Chelles.

Territoire a Risque Important d’inondation (TRI)

La commune de Chelles est concernée par le TRI Métropole francilienne qui recense les zones susceptibles
d’étre inondées. Ces zones sont déterminées en fonction d’un historique d’inondation passées soit en
fonction de calculs. Trois périodes de temps sont ainsi retenues : événement fréquent, moyen et extréme
pour situer dans le temps la possibilité d’une inondation et sa force.

Le territoire de Chelles est concerné par des secteurs de crue de faible a forte probabilité. Les terrains qui
font I'objet de la modification du PLU se situent dans un secteur de crue a faible probabilité.
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Programme d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI)

Chelles est concernée par le PAPI Seine et Marne Francilienne. Ce programme a pour objet de promouvoir
une gestion intégrée des risques d’inondation, en vue de réduire leurs conséquences dommageables sur la
santé humaine, les biens, les activités économiques et I'environnement.

Le PAPI est porté par I'Etablissement Public Territorial de Bassin (EPTB) Seine Grands Lacs. Labellisé par
I’'Etat en décembre 2013, il s’étend sur 6 ans et il a pour objectifs de :

- Accroitre la culture du risque inondation-fleuve auprées des populations situées en zone inondable
et plus particulierement auprés des principaux gestionnaires publics ou privés d’équipements et
d’infrastructures essentiels au fonctionnement du territoire ;

- Stabiliser a court terme le colit des dommages potentiels liés aux inondations sur Paris et la petite

couronne ;
- Renforcer la résilience des principaux services publics locaux (transports, sanitaires, sociaux et
éducatifs) des territoires sinistrés d’une grande crue.

Le Plan de Prévention des Risques naturels (PPRn)

Le PPRn est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques et réduire la vulnérabilité des
personnes et des biens. Il délimite les zones exposées et définit les conditions d’urbanisme et de gestion
des constructions futures et existantes dans les zones a risques. |l définit aussi des mesures de prévention,
de protection et de sauvegarde.

Le PPRi de la vallée de la Marne a été prescrit et approuvé en 2002 sur le territoire de 5 communes de la
vallée, dont Chelles. Ce document a été annulé en 2006, rendant de nouveau applicable les dispositions du
Plan des Surfaces Submersibles (PSS) approuvé le 13 juillet 1994.

La commune est concernée par les zones A (zones de grand écoulement) et les zones B (zones d’expansion
des crues), au niveau des quartiers des bords de Marne (entre la Marne et le canal, ZI de la Trentaine, une
partie du triage Sud) — cf extrait cartographique ci-dessous.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Extrait du Plan des Surfaces Submersibles — Commune de Chelles

CONMUNE DE CHELLES

MVIEAE OF MAWHE
ZONES SUBMERSIBLES
du departement de Scine et Marne (i’

o]
7] 1 4 e e g it e e

[ T ——

e o Ounene

Source : www.seine-et-marne.gouv.fr

Un nouveau PPRi a été prescrit le 05 février 2007 sur le territoire des communes de Vaires-sur-Marne,
Torcy, Noisiel, Champs-sur-Marne et Chelles. Le document n’est & ce jour pas approuvé. Des cartes d’aléa
ont été produites (voir ci-aprés).

Les terrains concernés par la modification du PLU ne sont pas situés dans une zone a risque identifiée par le
PSS ou le PPRi annulé, ni dans le périmétre du PPRi prescrit en 2007.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

L’aléa remontée de nappes phréatiques

Les nappes phréatiques sont également dites « libres », car aucune couche imperméable ne les sépare du
sol. Elles sont alimentées par la pluie. Lorsque I'eau de pluie atteint le sol, une partie est évaporée. Une
seconde partie s’infiltre et est reprise plus ou moins vite par I'évaporation et par les plantes. Une troisieme
partie s’infiltre plus profondément dans la nappe.

Aprés avoir traversé les terrains contenant a la fois de I'eau et de I'air — qui constituent la zone non saturée
{(en abrégé ZNS) — elle atteint la nappe ol les vides de roche ne contiennent plus que de I'eau, et qui
constitue la zone saturée. On dit que la pluie recharge la nappe.

C'est durant la période hivernale que la recharge survient, car:

- Les précipitations sont plus importantes,
- Latempérature y est faible, ainsi que I'évaporation,
- Lavégétation est peu active et ne préléve pratiquement pas d’eau dans le sol.

A l'inverse, durant I'été, la recharge est faible ou nulle. Ainsi on observe que le niveau des nappes s'éléve
rapidement en automne et en hiver, jusqu'au milieu du printemps. Il décrofit ensuite en été pour atteindre
son minimum au début de I'automne. On appelle « battement de la nappe » la variation de son niveau au

cours de 'année.

Chaque année en automne, avant la reprise des pluies, la nappe atteint ainsi son niveau le plus bas de
I'année : cette période s'appelle I'étiage. Lorsque plusieurs années humides se succedent, le niveau d'étiage
peut devenir de plus en plus haut chaque année, traduisant le fait que la recharge naturelle annuelle de la
nappe par les pluies est supérieure a la moyenne, et plus importante que sa vidange annuelle vers les
exutoires naturels de la nappe que sont les cours d'eau et les sources.

Si dans ce contexte, des éléments pluvieux exceptionnels surviennent, au niveau d'étiage inhabituellement
élevé se superposent les conséquences d'une recharge exceptionnelle. Le niveau de la nappe peut alors
atteindre la surface du sol. La zone non saturée est alors totalement envahie par I'eau lors de la montée du
niveau de la nappe : c'est l'inondation par remontée de nappe.

On congoit que plus la zone non-saturée est mince, plus I'apparition d'un tel phénomeéne est probable.

On appelle zone « sensible aux remontées de nappes » un secteur dont les caractéristiques d'épaisseur de
la Zone Non Saturée, et de I'amplitude du battement de la nappe superficielle, sont telles qu'elles peuvent
déterminer une émergence de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols a quelques
métres sous la surface du sol. Pour le moment en raison de Ia trés faible période de retour du phénomeéne,
aucune fréquence n'a pu encore étre déterminée, et donc aucun risque n'a pu étre calculé.

Les terrains concernés par la modification du PLU se situent dans des zones potentiellement sujettes aux
débordements de nappe et aux inondations de cave.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis du risque d’inondation par débordement et remontées
de nappes sont jugés - a modérés.

En revanche, la gestion des eaux pluviales apparait comme un enjeu pour limiter les phénoménes de ruissellement.
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les mouvements de terrain sont des phénoménes naturels d’origines trés diverses qui regroupent un
ensemble de déplacements, plus ou moins brutaux, du sol ou du sous-sol, d’origine naturelle ou
anthropique. Les volumes en jeu sont compris entre quelques metres cubes et quelques millions de métres
cubes. Les déplacements peuvent étre lents (quelgues millimétres par an) ou trés rapides (quelques
centaines de métres par jour).

Il existe différents types de mouvements de terrain :

- Des mouvements lents et continus : les tassements et les affaissements, le retrait-gonflement des

argiles, les glissements de terrain.
- Des mouvements rapides et discontinus: les effondrements de cavités souterraines, les
écroulements et chutes de blocs, les coulées boueuses et torrentielles.

Les grands mouvements de terrain étant souvent peu rapides, les victimes sont, fort heureusement, peu
nombreuses. En revanche, ces phénomeénes sont souvent trés destructeurs, car les aménagements humains
y sont trés sensibles et les dommages aux biens sont considérables et souvent irréversibles.

Les batiments, s’ils peuvent résister a de petits déplacements, subissent une fissuration intense en cas de
déplacement de quelques centimétres seulement. Les désordres peuvent rapidement étre tels que la
sécurité des occupants ne peut plus étre garantie et que la démolition reste la seule solution.

Le PPRMT

La commune de Chelles est exposée aux risques naturels prévisibles de mouvements de terrain différentiels
liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles (aléa sécheresse), de mouvements de terrain liés a la
présence d’anciennes carriéres souterraines abandonnées et au phénoméne de dissolution du gypse,
d’inondation et sismique.

Le Plan de Prévention des Risques (PPR) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les
risques et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des
conditions d’urbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. |l
définit aussi des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde.

Deux PPR ont été prescrit pour prendre en compte et prévenir les phénomeénes de mouvements de terrain
et de tassements différentiels. Ces plans n‘ont pas été approuvé a ce jour.

““ Approuve e

7700719930004 - PPRUT Chelies Mouvement de terrain 06/1011999

7700720010010 - FPRsecheresse Chelles . Tassements différentiels 1/07/200% |

Source : www.georisques.gouv.fr
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les effondrements

D’apreés les données du BRGM, disponible sur le site internet géorisques, 14 phénoménes d’'effondrement
ont été recensés sur la commune de Chelles. lls concernent les lieux-dits Le Sempin, le Domaine du Mont
Chalats et le Fort de Chelles.

Aucun des sites répertoriés ne se situe sur les terrains concernés par la modification du PLU.
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les cavités souterraines

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d’origine naturelle ou occasionné par
'Homme. La dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger

les constructions et les habitants.

D’aprés les données du BRGM, disponible sur le site internet géorisques, 5 cavités souterraines,
correspondant a des sites de carriére ont été recensés sur la commune de Chelles. Elles sont listées dans le
tableau ci-dessous.

IDFAAQOS0242 Cheslles, montagne du fort de Chelles carriére
IDFAMGS0493 | Chelles, Lo Sempin, Cariére nvis  camibre
IDEAA 494 Chelles, Carriére Etatlat_ ; - i carriére
IDFAAQDS04 Chefles, MontChalats | camiére |
e _m— o= __aelma-Caui;ret;uueuiT ng = N carridre 4

Aucun des sites répertoriés ne se situe sur les terrains concernés par la modification du PLU.

Y
qlggics Dossier Auddicé Urbanisme - 20097727 - 05/08/2021 3



144

- —9
1202/80/S0 - LTLLE00T — SWSIU_GIN 0IPPNY JISSOQ SoIppAo
s

FETLT

SUWIBY-INS-Sau[EA

opneASiIA

uid @1

AT

Vs

L, ot

ﬁm_m..mu.. e

-

suey-ins-sdureys

.. X 10z wena: BwspogIN
eig-of-Asio PR, Kol oy i DiPpPNo
. O
" 000 ST°T L
- StURN-Ins-ABiunog _ _ : _ :
swen-ns-AiIneN [4 i 0
i
Aubeg
1
i
Ino sBeino A%
anpues &
x] eas> W
: suleLI3INOS §1ARD Bp sadAL

¢ sefeiuewsliadgp syl L
sajeunwwoo sepu [
S8J}8Y2) Op SUNUILOY) u
epnipp inawes P74

f1euLsguol
K
$10g-SN0S-AYdI1D ~ SAUIRLINOS SPHPARD
uoiqnog q "/ fY1d NP UOREDLIPOL B} SP S[EJUBLIAUUCIIAUD UOJRN|eA]
T ueBmg V' 1) (££) s21RYD 8p BUNWILIO)

$3J[9YD 9P JUNWILIOD B} 3P (11d NP T,U UCIEILIPOW B] 3P S|EIUSWISUUDIAUS UOjIeNjeA]
Sws|uequn,p |B30| UE]d S3|[Y) SP SUNWILIOY



Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

L'aléa retrait-gonflement des argiles

Les variations de la quantité d'eau dans certains terrains argileux produisent des gonflements (période
humide) et des tassements (périodes séches) et peuvent avoir des conséquences importantes sur les
batiments a fondations superficielles.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur potentiel de
gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur limite de retrait, ce
qui explique que les mouvements les plus importants sont observés en période séche. La tranche la plus
superficielle de sol, sur 1 a 2 m de profondeur, est alors soumise a I'évaporation. Il en résulte un retrait des
argiles, qui se manifeste verticalement par un tassement et horizontalement par I'ouverture de fissures,
classiquement observées dans les fonds de mares qui s’asséchent. L'amplitude de ce tassement est
d’autant plus importante que la couche de sol argileux concernée est épaisse et qu’elle est riche en
minéraux gonflants. Par ailleurs, la présence de drains et surtout d’arbres (dont les racines pompent I'eau
du sol jusqu’a 3 voire 5 m de profondeur) accentue I'ampleur du phénoméne en augmentant I'épaisseur de

sol asséché.

Par définition, l'aléa retrait-gonflement est la probabilité d’occurrence spatiale et temporelle des
conditions nécessaires a la réalisation d’un tel phénoméne. Parmi les facteurs de causalité, on distingue
classiguement des facteurs de prédisposition (nature du sol, contexte hydrogéologique,
géomorphologique, végétation, défauts de construction) et des facteurs de déclenchement (phénoménes
climatiques) selon le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM).

Le terme d’aléa désigne la probabilité qu’un phénoméne naturel d’une intensité donnée survienne sur un
secteur géographique donné. Ainsi les sols argileux se rétractent en période de forte sécheresse et
produisent des dégats importants. La carte des aléas ci-aprés permet de délimiter les secteurs sensibles au
phénomeéne de retrait-gonflement.

Classification du type d’aléa selon les données du BRGM

Type d’aléa Risque
Aléa fort Probabilité de survenance d’un sinistre la plus élevée
Forte intensité du phénoméne
Aléa moyen Zone intermédiaire
Aléa faible Sinistre possible en cas de sécheresse importante

Faible intensité du phénoméne

Comme le montre la carte ci-aprés, la commune de Chelles est concernée par des aléas forts et moyens, y
compris pour les terrains sur lesquels porte la modification du PLU.

A noter gu’un Plan de Prévention des Risques naturels (PPRn) a été prescrit en 2001 pour prévenir et
réduire la vulnérabilité des personnes et biens face aux risques de sécheresse et de tassements
différentiels.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

En application de Farticle 68 de la loi ELAN du 23 novembre 2018, le décret du conseil d’Etat
n°2019-495 du 22 mai 2019 a créé une section du Code de la construction et de F'habitation
spécifiquement consacrée a la prévention des risques de mouvements de terrain différentiel

N /&ﬁ consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

=1

£
b

L'objectif de cette mesure législative est de réduire le nombre de sinistres liés a ce

p .

= phénoméne en imposant la réalisation d’études de sol préalablement a la construction dans

les zones exposées au retrait-gonflement d’argile.

La carte d’exposition doit permettre d’identifier les zones exposées au phénoméne de retrait
gonflement des argiles ou s’appliquent les nouvelles dispositions réglementaires (zones

d’exposition moyenne et forte).

Le décret n® 2019-495 du 22 mai 2019 impose la réalisation de deux études de sol dans les

zones d’exposition moyenne ou forte au retrait-gonflement des argiles :

e 3 la vente d'un terrain constructible : le vendeur a I'obligation de faire réaliser un
diagnostic du sol vis-a-vis du risque lié a ce phénomene ;

e au moment de la construction de la maison : I'acheteur doit faire réaliser une étude
géotechnique a destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révéle un
risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, le constructeur doit en suivre les recommandations et
respecter les techniques particuliéres de construction définies par voie
réglementaire.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis des mouvements de terrain sont jugés -
pour les phénoménes d’effondrement et de cavités souterraines.

En revanche, les terrains concernés par la modification du PLU présentent un enjeu et une sensibilité
- pour les phénomeénes de retrait-gonflement des argiles.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les séismes

Depuis le 1* mai 2011, la France dispose d’un nouveau zonage sismique divisant le territoire national en 5
zones de sismicité croissante en fonction de la probabilité d’occurrence des séismes :

e Une zone de sismicité 1 ol il n’y a pas de prescription parasismique particuliére pour les batiments
a risque normal (I'aléa sismique associé a cette zone est qualifié de tres faible) ;

e Quatre zones de sismicité 2 a 5, ou les régles de construction parasismique sont applicables aux
nouveaux batiments, et aux batiments anciens dans des conditions particuliéres.

Selon ce zonage, le Département de Seine-et-Marne est en zone de sismicité 1 (aléa trés faible). La
commune de Chelles n’est donc pas concernée par des prescriptions parasismiques particuliéres.

8 | Zonage sismique de la France
: oft vRItur epiEs 12 1 M 2011
{3 0. 563-3-F du code 08 Ferw rDnneMEnt

I

Zones de sismicité

1 (trés faible) y

2 (faible)

3 (modérée) W
== 4 (moyenng)

== § (forte)

Source : géorisques.gouv.fr

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis du risque sismique sont jugés -

Y
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Commune de Chelles Plan local d'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

2.6. Les risques industriels, les pollutions et nuisances

Une matiére dangereuse est une substance qui, par ses propriétés physiques ou chimiques, ou bien par la
nature des réactions qu'elle est susceptible de mettre en ceuvre, peut présenter un danger grave pour
I'homme, les biens ou l'environnement. Elle peut étre inflammable, toxique, explosive, corrosive ou
radioactive.

Le transport de matiéres dangereuses (TMD) concerne essentiellement les voies routiéres (2/3 du trafic en
tonnes kilometre) et ferroviaires (1/3 du trafic) ; la voie d'eau (maritime et les réseaux de canalisation) et la
voie aérienne participent a moins de 5 % du trafic.

Le transport routier est le plus exposé au risque. Sur la route, le développement des infrastructures de
transports, I'augmentation de la vitesse, de la capacité de transport et du trafic multiplient les risques
d'accident. Aux conséquences habituelles des accidents de transports, peuvent venir se surajouter les
effets du produit transporté. Alors, I'accident de TMD combine un effet primaire, immédiatement ressenti
(incendie, explosion, déversement) et des effets secondaires (propagation aérienne de vapeurs toxiques,
poliutions des eaux ou des sols).

Le transport ferroviaire rassemble 17 % du tonnage total du TMD. C’est un moyen de transport affranchi
de la plupart des conditions climatiques et encadré dans une organisation contrdlée (personnels formés et
soumis & un ensemble de dispositifs et procédures sécurisés). Avec 5 fois moins d’accidents par tonne
transportée que par la route, le mode ferroviaire se révéle trés adapté au TMD.

Le transport par canalisation (oléoducs, gazoducs) correspond a 4 % du tonnage total du TMD et apparait
comme un moyen siir en raison des protections des installations fixes. Les risques résident essentiellement
dans la rupture ou la fuite d’une conduite. Les canalisations sont principalement utilisées pour véhiculer du
gaz naturel (gazoducs) et des hydrocarbures (oléoducs, pipelines).

Le DDRM identifie un risque majeur lié au TMD sur la commune de Chelles. Il est lié a la traversée d’une
canalisation de gaz naturel. La canalisation passe sous I’Avenue Gendarme Castermant mais ne concerne
pas directement les terrains de la modification du PLU.

L’enjeu et la sensibilité liés a la modification du PLU vis-a-vis du passage d’une canalisation de TMD sont

jugés ! modérés.
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les principales manifestations du risque industriel sont regroupées sous trois typologies d’effets qui
peuvent se combiner :

e Les effets thermiques qui sont liés a une combustion d’un produit inflammable ou a une explosion,

e Les effets mécaniques qui sont liés & une surpression résultant d'une onde de choc (déflagration ou
détonation), provoquée par une explosion. Celle-ci peut étre issue d'un explosif, d'une réaction
chimique violente, d'une combustion violente (combustion d'un gaz), d'une décompression brutale
d'un gaz sous pression (explosion d'une bouteille d'air comprimé par exemple) ou de I'inflammation
d'un nuage de poussiéres combustibles,

e Les effets toxiques qui résultent de l'inhalation d'une substance chimique toxique (chlore,
ammoniac, etc.) suite a une fuite sur une installation.

Sur le territoire de Chelles, les risques industriels sont principalement liés a la présence d’Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE).

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions
ou nuisances notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée.

Les activités relevant de la législation des installations classées sont énumérées dans une nomenclature qui
les soumet a un régime d’autorisation ou de déclaration en fonction de I'importance des risques ou des
inconvénients qui peuvent étre engendrés :

e Déclaration : pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses. Une simple
déclaration en préfecture est nécessaire.

e Enregistrement : congu comme une autorisation simplifiée visant des secteurs pour lesquels les
mesures techniques pour prévenir les inconvénients sont bien connues et standardisées. Ce régime
a été introduit par I'ordonnance n°2009-663 du 11 juin 2009 et mis en ceuvre par un ensemble de
dispositions publiées au JO du 14 avril 2010.

e Autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus importants.
L’exploitant doit faire une demande d’autorisation avant toute mise en service, démontrant
I'acceptabilité du risque. Le préfet peut autoriser ou refuser le fonctionnement.

La nomenclature des installations classées est divisée en deux catégories de rubriques :

e L’emploi ou stockage de certaines substances (ex. toxiques, dangereux pour I'environnement...).

e Le type d’activité (ex. : agroalimentaire, bois, déchets ...).

Y
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Liste des ICPE recensées sur la commune de Chelles

Nom établissement Régime en vigueur Statut SEVESO Etat d’activité
CHELLES CHALEUR Enregistrement Non Seveso En fonctionnement
REP ROUTIERE DE L'EST PARISIEN Inconnu ‘Non Seveso En cessation d’activité
CENTRE COMMERCIAL CHELLES 2 Autorisation Non Seveso En fonctionnement
DAC Enregistrement Non Seveso En fonctionnement
SNBL Enregistrement Non Seveso En fonctionnement
BERTHOLLET AAM INDUSTRIE (ex MEURANT) Enregistrement Non Seveso Cessation déclarée
WWR International (ex MERCK CLEVENOT) Inconnu ‘Non Seveso En cessation d’activité
ROYER SARL Inconnu Non Seveso Cessation déclarée
GENERIS Chelles Autorisation tNon Seveso En fonctionnement
REVIVAL Autorisation Non Seveso En fonctionnement
TRABET Enregistrement Non Seveso En cessation d’activité
‘RESEAU FERRE DE FRANCE RFF Inconnu Non Seveso En cessation d’activité
ANTARGAZ ENERGIES {ex UGI ENERGIE) Autorisation Seveso seuil bas En fonctionnement
Source Chantereine Enregistrement ,Non Seveso En fonctionnement
AUBINE Enregistrement iNon Seveso En fonctionnement
'BOUVELOT TP ‘Enregistrement ‘Non Seveso En fonctionnement
‘ROTISOL Inconnu ‘Non Seveso .En cessation d’activité
SELLIER LEBLANC AGREGATS MATERIAUX -SLAM  Inconnu ‘Non Seveso En cessation d’activité
VIAL Etablissement (ex CONRAD) Inconnu Non Seveso En cessation d’activité
ROYER Léon Inconnu Non Seveso En cessation d’activité
Compagnie Metallurgique et Miniére Inconnu Non Seveso En cessation d’activité

Source : www.georisques.gouv.fr

Plusieurs de ces installations se situent dans un rayon de 1 km au tour des terrains concernés par la
modification du PLU. Le seul site SEVESO présent sur la commune est également présent dans se périmeétre.
Il s’agit de ANTARGAZ ENERGIES.

En outre, il est précisé que le site AUBINE a fait 'objet d’une cessation définitive d’activité pour laquelle un
récépissé a été délivré par le Préfet le 16/07/2021. Nb : il existe une erreur dans la cartographie ci-dessous

concernant la localisation du site AUBINE. Ce dernier se situe dans I'emprise du secteur d’études.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis du risque industriel sont jugés - a

modérés.

\
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Commune de Chelles Plan local d'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Sites et sols pollués

Le terme de « site pollué » fait référence a toute pollution du sol, du sous-sol et/ou des eaux souterraines,
du fait d’activités anthropiques. Le type de contamination, sa gravité et sa cause sont donc trés variables.

Les secteurs d’information sur les sols (SIS)

Les SIS, publiés par I'Etat, recensent les terrains ol la pollution avérée du sol justifie notamment en cas de
changement d’usage, la réalisation d’études de sols et sa prise en compte dans les projets d’'aménagement.

Les terrains concernés par la modification du PLU sont concernés par Fun de ses SIS (référence
7751503624). Il correspond au site de I'ancienne gare de triage de Vaires-sur-Marne en raison d’anciennes
installations de stockage et de distribution de carburant pour motrices ferroviaires. La fiche détaillée du
site, disponible sur le site du BRGM, indique que la SNCF a transmis un dossier de cessation d’activité le 15
février 2010.

Suite au diagnostic de sols, des zones ont fait I'objet d'excavation de terres pour un total de 922 tonnes a
destination d'un biocentre. Des matériaux inertes ont été utilisés pour le remblaiement des zones
excavées. Des teneurs résiduelles en HCT (Hydrocarbures Carbone Total) sont relevées en fond de fouille
des différentes excavations réalisées. Le bureau d'étude a conclu sur la compatibilité des terrains avec un
usage industriel sous réserve du respect de certaines recommandations (garder la mémoire de
I'emplacement des sols, mettre en place de tuyaux adaptés en cas de réalisation de travaux dans la zone de
pollution résiduelle, dans la mesure du possible, assurer un suivi piézométrigque en aval du site).

La base de données BASOL

La base de données BASOL recense les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une
action des pouvoirs publics a titre préventif ou curatif.

Liste des sites recensés sur la commune de Chelles

Adresse du site

Centre EDF [ GDF Service lle de France 77500 CHELLES 24 RUE AUGUSTE
MEUNIER

SOPALUNA - TSO 77500 CHELLES CHEMIN DU CORPS DE
' GARDE

SOPALUNA - Auto Eco 77500 CHELLES CHEMIN DU CORPS DE
GARDE

BERTHOLLET AMM INDUSTRIE (EX Meurant TS £x 77500 CHELLES S TER AVENUE DE LA
Chelles Electrolyse) TRENTAINE

SOPALUNA - friche 77500 CHELLES CHEMIN DU CORPS DE

GARDE

Source : www.georisques.qouVv.fr

B
: ; . I auddicé
Aucun des sites recensés ne se trouve dans les espaces concernés par la modification du PLU.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme

Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

La base de données BAISAS

La base de données BASIAS inventorie les sites industriels et activités de service (en activité ou non)
susceptibles d’engendrer une pollution. Sur le territoire communal, la base de données BASIAS inventorie

254 sites.

Aucun des sites inventoriés ne se trouve dans les espaces concernés par la modification du PLU.

Le registre des émissions polluantes

La Direction Générale de la Prévention des Risques du Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable,
et de I'Energie recense les principaux rejets et transferts de polluants dans I'eau, I'air, les déchets déclarés

par certains établissements a savoir :

e Les principales installations industrielles,

e les stations d'épuration urbaines de plus de 100 000 équivalents habitants,

e Certains élevages.

Liste des établissements enregistrés sur la commune de Chelles

Etablissement Activité E~-PRTR Activité Principal

Chelles ’

SNEL Chelles
NERIS Chell Chelles |
|

DAC Chelies

Récupération de
dachets triés

Récupération de
déchets triés

Traitement et
élimination des
déchets non
dangereux

Commerce de gros
(commerce
interentreprises) de
déchets et débris

Source : www.georisques.gouv.fr

Aucun de ces sites ne se trouve sur les terrains concernés par la modification du PLU.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis des sites et sols pollués sont jugés - a

modérés.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Nuisances sonores

La loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la luite contre le bruit et son décret d’application n°95-21
du 09 janvier 1995 prévoient le classement des infrastructures de transports terrestres.

Conformément & larticle L. 571-10 du Code de I'Environnement, dans chaque département, le Préfet
recense et classe les infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores
et du trafic. Sur la base de ce classement, il détermine les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures
qui sont affectés par le bruit, les niveaux de nuisances sonores a prendre en compte pour la construction de
batiments et les prescriptions techniques de nature a les réduire.

Les infrastructures concernées sont : les routes et les rues écoulant plus de 5 000 véhicules par jour, les
voies de chemin de fer interurbaines de plus de 50 trains par jour, les voies de chemin de fer urbaines de
plus de 100 trains par jour, les lignes de transport en commun en site propre de plus de 100 autobus ou
rames par jour et les infrastructures en projet.

Ainsi, en ce qui concerne le réseau routier, seront généralement classées : les autoroutes, une grande
partie des routes nationales, certaines sections de routes départementales et certaines voies communales
dans les principales agglomérations.

Les catégories sont les suivantes :

Catégorie| Niveau sonore diurne (L} | Niveau sonore nocturne (L) |Largeur affectée par le bruit, de part et
d’autre de la voie

1 >81db >76db 300 m

2 76 <L <81 71<L<g76 250 m

3 70<L <76 65<L<g71 100 m

4 65<L<70 60<L<65 30m

5 60<L<65 55<1L <60 10m

Le territoire de Chelles est traversé par plusieurs infrastructures terrestres considérées comme bruyantes.
Les terrains concernés par la modification du PLU sont bordés par :

- La RD934 (Boulevard Pierre Mendés France et Avenue du Gendarme Castermant) classée en
catégorie 3 correspondant a une largeur d’un secteur affecté par le bruit de 100 m de part et
d’autre de la voie.

- La voie ferrée classée en catégorie 1 correspondant a une largeur d’un secteur affecté par le bruit
de 300 m de part et d’autre de la voie.

Le classement aboutit & la détermination de secteurs, de part et d’autre de la voie, ou une isolation
acoustique renforcée des batiments est nécessaire.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis des nuisances sonores sont jugés - a
modérés.

&
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

2.7. Les milieux naturels

Les Directives européennes 92/43, dite directive « Habitats-faune-flore », et 79/409, dite directive
« Oiseaux », sont des instruments législatifs communautaires qui définissent un cadre commun pour la
conservation des plantes, des animaux sauvages et des habitats d'intérét communautaire.

La Directive « Oiseaux » propose la conservation a long terme des espéces d’oiseaux sauvages de I'Union
européenne en ciblant 181 espéces et sous-espéces menacées qui nécessitent une attention particuliére.
Plus de 3000 sites ont été classés par les Etats de I’'Union en tant que Zones de Protection spéciale (ZPS).

La Directive « Habitats faune flore » établit un cadre pour les actions communautaires de conservation
d’espéces de faune (hors avifaune) et de flore sauvages ainsi que de leur habitat. Cette Directive répertorie
plus de 200 types d’habitats naturels, 200 espéces animales et 500 espéces végétales présentant un intérét
communautaire et nécessitant une protection. Les Zones Spéciales de Conservation (ZSC), actuellement
plus de 20 000 pour 12 % du territoire européen, permettent une protection de ces habitats et espéces
menacées.

L’ensemble de ces ZPS et ZSC forme le réseau Natura 2000. Ce réseau écologique ! >
européen est destiné a préserver a long terme la biodiversité sur I'ensemble de
I'Europe en assurant le maintien ou le rétablissement dans un état de conservation
favorable, des habitats naturels et habitats d’espéces de faune et de flore d’intérét
communautaire.

NATURA 2000

Les procédures de désignation des sites Natura 2000 s’appuient sur la garantie scientifique que
représentent les inventaires des habitats et espéces selon une procédure validée, en France, par le
Muséum National d’Histoire Naturelle (MNHN).

Il s’agit de promouvoir une gestion adaptée des habitats natureis et des habitats de la faune et de la flore
sauvages, tout en tenant compte des exigences économiques, sociales et culturelles ainsi que des
particularités régionales et locales de chaque Etat membre.

Le réseau Natura 2000 n’a pas pour objet de constituer des "sanctuaires de nature" ou toute activité
humaine serait proscrite. La procédure de concertation mis en place en France permet a un comité de
pilotage constitué localement, avec une forte représentation des collectivités territoriales et une
représentation de I'ensemble des activités économiques et de loisirs intéressés par le site, de déterminer
les orientations et principes de gestion durable.

Des outils contractuels (contrat Natura 2000, mesures agro-environnementales et chartes Natura 2000)
permettent de mettre en ceuvre concrétement les orientations de gestion définies dans les documents
d'objectifs (DOCOB).

]
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Commune de Chelles Plan local d'urbanisme
Evaluation environnementale de la madification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Evaluation des incidences Natura 2000

Conformément aux articles 6.3 et 6.4 de la directive « Habitats » ainsi qu’au décret n°2010-365 du 9 avril
2010 relatif a I'évaluation des incidences sur les sites Natura 2000, complété par la circulaire du 15 avril
2010, tous programmes ou projets d’activités, de travaux, d’aménagements, d’ouvrages ou installations,
lorsqu’ils sont susceptibles d’affecter de maniére significative un site Natura 2000 (individuellement ou en
raison de leurs effets cumulés) doivent faire I'objet d’une évaluation de leurs incidences au regard des
objectifs de conservation du(es) site(s) concerné(s). Le schéma, ci-dessous, illustre la démarche a respecter

en cas de projet.
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Dans ce cadre, les sites Natura 2000 ont été recensés dans un rayon de 2 km autour de la commune, a
partir des données disponibles auprés de la DRIEE.

Sites Natura 2000 sur la commune de Chelles ou & proximité (2 km)
Il n’y a pas de sites Natura 2000 sur la commune de Chelles.

Le site Natura 2000 le plus proche est situé a environ 2 km du secteur d’études. Il s’agit de la ZSC Bois de
Vaires-sur-Marne.

Distance par rapport au
secteur (m)
Z5C ! FR1100819 t Bois de Vaires-sur-Marne 96,63 2030

Type de protection Identification Dénomination Surface (ha)

Ce site Natura 2000 s’étend sur plus de 96 hectares. Il est situé en grande partie dans le secteur aval du
bassin versant du ruisseau du Gué de I'Aulnay a proximité de sa confluence avec la Marne. Ce dernier est &
I'origine du développement d'une importante zone humide localisée dans un contexte péri-urbain.

Le Bois de Vaires repose sur des alluvions anciennes de la vallée de la Marne.

Le maintien de la population du Grand capricorne (Cerambyx cerdo} nécessite la conservation de vieux
arbres dgés au minimum de deux a trois siécles.

Une gestion forestiére non adaptée tend a faire régresser la population de Grand-Capricorne (Cerambyx
cerdo). Il est nécessaire de conserver sur pied le bois mort et les vieux arbres.

Les habitats inscrits a 'annexe | de la directive « habitats, faune, flore » sont :

. o L Superficie (ha) (% de .. Superficie A Evaluation
U .
Types d’habitats inscrits & Pannexe | ) Représentativité 2 Conservation globale
3130 j 0,01 Présence non
[Eaux stagnantes, oligotrophes & mésotrophes avec végétation des © 61 % significative
Littorelletea uniflorae et/ou des lsoeto-Nanojuncetea [ .
3140 0,06 .
{Eaux oligomésotrophes calcaires avec végétation benthique & © 66 %) ] Significative 2%2P>0% Bonne Significative
Charaspp. ’ i i
6430

. . o , 2,7 R Moyenne / PR
Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourets planitiaires et des étages | i Significative 2%2P>0% P Significative

4 (2,79 %) i réduite

‘montagnards 3 alpin l i | !
91E0 56 ! i
Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno- t s 8’ %) Significative 2%2P>0% Bonne Significative
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)* | »G 7

Légende

Représentativité Excellente ; Bonne ; Moyenne / réduite ; Non significative

Superficie relative 1002p>15%;15%2p>2%; 2%z p >0 % ; non significative

Conservation Excellente ; Bonne ; Moyenne, réduite

Evaluation globale Excellente ; Bonne ; Significative

N
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les espéces inscrites a 'annexe |l de la directive « habitats, faune, flore » sont :

Nom vernaculaire Nom scientifique Population Conservation Isolement Evaluation globale
Cerambyx cerdo Grand capricorne 22 p >0% Moyenne / réduite ! Isolée | Significative
Lucanus cervus Lucane cerf-volant | Non significative i ‘
¢
Triturus cristatus Triton crété { 22 p >0% Moyenne / réduite Isolée Significative
Légende
Population 1002p>15%:15%2p>2%; 22 p> 0 %; non significative
Conservation Excellente ; Bonne ; Moyenne / réduite
Isolement Population presque isolée ; B : population non isolée mais en marge de sa répartition ; C : population non isolée dans
son aire de répartition élargie ; D : isolée
Evaluation globale A excellente ; B : bonne ; C: significative

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis du réseau NATURA 2000 sont jugés -

b
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Le programme Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a été initié par le
ministére de I'Environnement en 1982, il a pour objectif de se doter d’'un outil de connaissance
permanente, aussi exhaustive que possible, des espaces naturels, terrestres et marins, dont I'intérét repose
soit sur I'équilibre et la richesse de I'écosysteme soit sur la présence d’espéces de plantes ou d’animaux

rares et menacées.

Deux types de zones sont définis, les zones de type 1, secteurs de superficie en général limitée, caractérisés
par leur intérét biologique remarquable et les zones de type 2, grands ensembles naturels riches et peu
modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes.

Dans un rayon de 2 km autour du secteur d’études, il y a 3 ZNIEFF de Type |, 1 ZNIEFF de type Il et 1 Réserve
Naturelle Régionale « lles de Chelles ».

Distance par rapport au

Type de protection tdentification Dénomination Surface (ha) secteur (m)
ZNIEFF 110020167 | Plan d’eau de Vaires-sur-Marne 182 917 |
ZNIEFF de type | ZNIEFF 110020162 La Marne a Vaires-sur-Marne 89 1087
ZNIEFF 110020164 Parc de Champs et parc de Noisiel 68 889
ZNIEFF de type I ZNIEFF 110020197  V2l€e de la Marne de Gournay-sur-Marne 3 1336 1087 l

Vaires-sur-Marne |

Les ZNIEFF et les éléments qui ont justifié leur désignation sont décrits ci-aprés.

ZNIEFF de type | : Plan d’eau de Vaires-sur-Marne (ZNIEFF 110020167)

Ce site situé dans la partie Sud de Chelles, s'étend sur une superficie de plus de 182 hectares. Il est
constitué de roselieres, d’eaux douces stagnantes, de plantations de peupliers, de terrains en friche, de
foréts caducifoliées et de milieux urbanisés.

L’habitat déterminant de ZNIEFF est :

Habitat CORINE biotope

! 2233
1 Groupements a Bidens tripartitus

Les espéces déterminantes de ZNIEFF sont :

Effectif inférieur Effectif Année/ Période

Groupe Nom scientifique  Nom vernaculaire Statuts biologiques e supérieur estimé d’observation
Actitis hypoleucos  Chevalier guignette Reproduction indéterminée 1 ‘ 1999 i
Alcedo atthis | Ma:‘g&fﬁ;g“’ Reproduction indéterminée | 1 | 1996-2003
Anas strepero Canard chipeau Reproduction indéterminée T 7 2002-2003
Oiseaux | Charadrius dubius Petit Gravelot Reproduction indéterminée | 1 1996-1999
Fulico atra Foulque macroule Reproduction indéterminée 3 800 1998
Motacilla cinerea Bergerfmnette 6ies Reproduction indéterminée 1 1996-1999
ruisseaux
Podiceps cristatus Grébe huppé Reproduction indéterminée 70 130 1998
Cyperus fuscus Souchet brun Reproduc::;:bnagelzertame ou 2003
Phenssogames Re rodu‘:tion certaine ou
Kickxia elatine Linaire élatine P 2003
probable
b
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

ZNIEFF de type | : La Marne a Vaires-sur-Marne (ZNIEFF 110020162)
Cette ZNIEFF s’étend sur une superficie de 89 ha.

’absence de circulation fluviale sur ce secteur de la Marne est propice a la présence de nombreuses
espéces piscicoles. On note la présence d’une frayére a Brochet dans un petit affluent. La Lotte est
présente le long des Tles de Chelles ; la Bouviére est présente en permanence sur cette partie du fleuve ; la
Loche des rivieres est présente de maniére accidentelle.

La Cardamine impatiente (Cardamine impatiens) et la Grande cuscute (Cuscuta europaea) qui sont des
espéces protégées en fle-de-France ont été vues a plusieurs reprises sur les berges le long de la Marne.

Le périmétre est établi en fonction : des limites des berges de la Marne ; de la présence de certaines zones
d’expansion des crues ; des iles de Chelles.

Les espéces déterminantes sont inféodées aux milieux aquatiques ou aux berges, et se répartissent le long
de la ZNIEFF.

Les habitats déterminants de ZNIEFF sont :

Habitat CORINE biotope

22.3
Communautés amphibies
224
Végétations aquatiques
24.1
Lits des rivieres
44.3
Forét de Frénes et d’Aulnes des fleuves médio-européens
44.4
Foréts mixtes de Chénes, d’Ormes et de Frénes des grands fleuves

Les espéces déterminantes de ZNIEFF sont :

Groupe Nom scientifique Nom vernaculaire Statuts biologiques Année/ Période d'observation
Odonates Calopteryx virgo Caloptéryx vierge Reproduction indéterminée 2000 {
Actitis hypoleucos Chevalier guignette Reproduction indéterminée 1997
. Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe Reproduction indéterminée 1997
| Ofseaux Motacilla cinerea EBergeronnette des ruisseaux% Reproduction indéterminée 1997
Sterna hirundo [ Sterne pierregarin Reproduction indéterminée 1997
Cobitis taenia E Loche de riviére, § Reproduction indéterminée 2001
Cottus gobio | Chabot ! Reproduction indéterminée 1995
Esox lucius Brochet Reproduction indéterminée 2003
Poissons
Lampetra planer Lamproie de Planer Reproduction indéterminée 1995
Lota lota Lotte Reproduction indéterminée 1997
F Rhodeus amarus | Bouviére Reproduction indéterminée 1997
) | Aristolochia clematitis Aristoloche clématite E Reproduction certaine ou probable 2000
Phanérogames o i . i . .
Brassica nigra Moutarde noire { Reproduction certaine ou probable 2000
Y
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Groupe Nom scientifique Nom vernaculaire Statuts biologiques Année/ Période d’observation
Cardamine chelidonia Cardamine fausse—chélidoinef Reproduction certaine ou probable 2000
Cardamine impatiens Cardamine impatiente Reproduction certaine ou probable 2000
( Cuscuta europaea i Grande cuscute, Reproduction certaine ou probable 1996
| ch:-i:'y:r’;’:;:)ri:,jes f Vélar fausse- girofiée Reproduction certaine ou probable 2000
Euphorbia dulcis f Euphorbe douce Reproduction certaine ou probable 1996
Euphorbia stricta : Euphorbe raid Reproduction certaine ou probable 2000
Juncus compressus l Jonc a tiges comprimées Reproduction certaine ou probable 2000
Phanérogames 3 Kickxia:llgtt;:: sibsp i Kickxia Elatine Reproduction certaine ou probable 2003
éMyriophyllum spicatum‘: Myriophylle a épis Reproduction certaine ou probable 2000
; Myriophyllum ! Myriophytile verticillé Reproduction certaine ou probable 1996
verticillatum l
Nuphar lutea Nénuphar jaune Reproduction certaine ou probable 2003
Ranunculus circinatus Renoncule divariquée Reproduction certaine ou probable 2000
Rorippa amphibia Rorippe amphibie Reproduction certaine ou probable 2000
Rorippa palustris Rorippe faux- cresson Reproduction certaine ou probable 2000
Zannichellia palustris Zannichellie des marais Reproduction certaine ou probable 2000

ZNIEFF de type | : Parc des Champs et parc de Noisiel (ZNIEFF 110020164)

Les parcs du Chateau de Champs et de Noisiel, situés sur la rive gauche de la Marne, s’étendent sur un total
de 68 ha et s'étalent sur de faibles pentes orientées Nord, au rebord septentrional du plateau briard. Les
assises géologiques favorisent un milieu calcaire frais a humide {(marno-calcaire, argiles) sur le versant qui
recouvre le calcaire de Champigny et les alluvions du Nord du site.

Les groupements végétaux résultent des actions directes et indirectes de 'Homme. Les bois de plateau et
de pente alternent avec des milieux herbacés ouverts offrant une variété de paysages et d'habitats
d'intérét régional. Une grande partie de la surface boisée est physionomiquement dominée par les Erables
et les Frénes, accompagnés d'Ormes des montagnes et de Tilleuls. Le Hétre est disséminé. L'Hellébore
verte, espéce déterminante protégée au niveau régional, s'épanouit en lisiere de cette formation. Les
Chénaies-Charmaies plus ou moins dégradées offrent différents faciés, mais sont toutes caractérisées par
leur contingent d'espéces herbacées.

Des lambeaux de ripisylves & Aulnes et Frénes augmentent la biodiversité. Le réseau de vieux arbres,
disséminés dans le site est favorable a la présence d'insectes saproxyliques et d'oiseaux cavernicoles rares
ou menacés. Les prairies de fauche et pelouses calcaricoles présentent un intérét patrimonial paysager et
scientifique. De plus, les surfaces prairiales ont régressé en Tle-de-France et sont menacées dans I'ensemble
de I'Europe.

Le périmétre de l'ancienne ZNIEFF a été élargi afin de prendre en compte I'ensemble de la Frénaie-
Erabliére, milieu favorable au développement de I'Hellébore verte.

L'ensemble des sources est pris en compte.

Au Sud, on a conservé seulement 'un des deux boisements car un présentait des coupes rases et de jeunes
plantations non intéressantes.

¥
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Les habitats déterminants de ZNIEFF sont :

Habitat CORINE biotope

22.1
Eaux douces
38.2
Prairies de fauche de basse altitude
41.2
Chénales-charmaies
41.23
Frénaies-chénaies sub-atlantiques a primevére
41.3
} Frénaies
41.4
Foréts mixtes de pentes et ravins
i 41.41

Les espéces déterminantes de ZNIEFF sont :

Groupe Nom scientifique Nom vernaculaire Statuts biologiques Année/ Période d'observation’
Orthoptéres i Gryllus campestris i Grillon champétre Reproduction indéterminée 1998
|
Phanérogames g Helleborus viridis ! Hellébore vert Reproduction certaine ou probable 2003 i
Polystichum aculeatum | Polystic a aiguillons Reproduction certaine ou probable 1998 {
Ptéridophytes | ]
Polystichum setiferum EPonstic a frondes soyeuses;  Reproduction certaine ou probable 1998 ‘

ZNIEFF de type Il : Vallée de la Marne de Gournay-sur-Marne a Vaires-sur-Marne (ZNIEFF 10020197)
Cette ZNIEFF s’étend sur une superficie d’un peu moins de 1 337 hectares.
L'intérét de la zone porte sur les milieux humides et sur certains milieux boisés.

La Marne et ses berges présentent un intérét pour les poissons, les odonates, ainsi que pour les espéces
végétales. Les plans d'eau de grande taille sont d'un grand intérét ornithologique (9 espéces d'oiseaux
protégés observées).

Au niveau des boisements, on trouve de nombreux milieux dont les bois marécageux a Aulnes, des
Chénaies-Charmaies et un habitat rare : le bois d'Aulnes et Frénes des foréts médio-européennes (habitat
d'intérét communautaire prioritaire).

Compte tenu du nombre d'espéces rares ou protégées (36 espéces) dans un contexte urbain dense, le site
en est d'autant plus riche et digne d'intérét.

Le site englobe des milieux boisés et humides.

La limite est calée a I'Ouest sur les bords de la Marne, en l'incluant. Au Nord, elle est calée sur le pourtour
des boisements. A I'Est, elle est calée sur I'autoroute A 104. Au Sud, la limite est calée sur des routes de
facon a inclure les milieux intéressants, et a exclure les zones trop anthropisées (habitations).

Les habitats déterminants de ZNIEFF sont :

Habitat CORINE biotope
41.2
Chénaies-charmaies
44.3
Forét de Frénes et d’Aulnes des fleuves médio-européens
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les espéces déterminantes de ZNIEFF sont :

Effectif Effectif

Groupe . No.m Nom vernaculaire Statuts biologiques inférieur  supérieur Année/ Période d’observation:
scientifique
estimé estimé
Autres Insectes Mantis religiosa’  Mante religieuse Reproduction indéterminée 2000
Coléontires Cerambyx " Grand Capricorne Reproduction indéterminée 1999
P cerdo I
Mammiféres Martes martes i Martre Reproduction indéterminée 2000
Odonates Calvoif;‘e;ryx { Caloptéryx vierge Reproduction indéterminée | 2000
! i
= !
Actitis Chevalier guignette Reproduction indéterminée ‘i 1 1999
hypoleucos
Oiseaux  Apgsstrepers  Canard chipeau f Reproduction indéterminée | 7 2002-2003
Fulica atra Foulgue macroule % Reproduction indéterminée 3 800 1998
Euchorthippus Criquet glauque : Reproduction indéterminée 2003
Orthoptéres pulingtes At 1! e —
Gryllotaipa  Courtiliére commune,;  Reproduction indéterminée 2000
gryliotalpa i
Cobitis taenia Loche de riviére § Reproduction indéterminée 1997
Esox lucius Brochet ﬁ Reproduction indéterminée | 2001
' 1
Poissons . Llompetra | Lamproie de Planer ] Reproduction indéterminée | f 1597
_planeri | i
Lota lota l Lotte ! Reproduction indéterminée i 1995
]
Reptiles Lacerta vivipara% Lézard vivipare l Reproduction indéterminée J' 2000
: ! ; ; -4
4 i Euphorbia Euphorbe douce  Reproduction certaine ou probable;
! . i 2000
; dulcis i ) |
! Myriophyllum Myriophylle verticillé Reproduction certaine ou probable: 2000
?Phan rogames. verticillatum [
| & i Ranunculus  Renoncule divariquée Reproduction certaine ou probablegf 1996
circinatus ! ) ! !
Zannichellia ‘Zannichellie des maraisReproduction certaine ou probable 1996
| palustris | ' ) | i
Ptéridoph ytesf Thelypteris Fougeére des marais Reproduction certaine ou probable; 2000
i palustris Schott; I !

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis des zones naturelles d’intérét reconnu sont

| iuges NS
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

La notion de Trame Verte et Bleue (TVB) qui doit se traduire a été introduite par le GRENELLE Il (juillet
2010).

La trame verte est définie dans le cadre du Grenelle de I'environnement comme un "outil d'aménagement
du territoire qui permettra de créer des continuités territoriales". Elle est complétée par une trame bleue
formée des cours d’eau et masses d’eau et des bandes végétalisées généralisées le long de ces cours et

plans d’eau.

L’objectif de la TVB est d’assurer une continuité biologique entre les grands ensembles naturels et dans
les milieux aquatiques pour permettre notamment la circulation des espéces sauvages.

Concrétement, caractériser la Trame Verte et Bleue consiste a identifier a la fois les noyaux ou cceurs de
biodiversité et les espaces que pourront emprunter la faune et la flore sauvages pour communiquer et
échanger entre ces cceurs de nature.

A I'échelle régionale, c’est I'Etat et la Région qui traduiront la TVB a travers un Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE).

Les PLU ont I'obligation d’intégrer les enjeux identifiés par le SRCE, mais aussi de préserver et remettre en
état les continuités écologiques.

Le SRCE francilien a été approuvé le 26 septembre 2013.

Ce document s’appuie sur deux démarches essentielles :
e Uninventaire des composantes de la TVB présentant un enjeu régional,

e Une cartographie présentant les objectifs de préservation et de restauration de cette TVB.

La carte des composantes figure les continuités écologiques, les éléments fragmentant ces continuités sur
un fond de plan figurant I'occupation des sols.

La carte d’objectif reprend les corridors & préserver ou restaurer et les éléments de fragmentation a traiter
en priorité, ainsi que les éléments majeurs a préserver pour le fonctionnement des continuités écologiques.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis de la trame verte et bleue régionale sont jugés

Y
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) ont pour objectif de préserver la qualité des sites, des paysages, des
milieux naturels et des champs d’expansion des crues et d’assurer la sauvegarde des habitats naturels ;
mais également d’aménager ces espaces pour &tre ouverts au public, sauf exception justifiée par la fragilité
du milieu naturel.

La protection de la biodiversité et des paysages est I'une des principales compétences des Départements en
matiére d'environnement. Depuis 1991, le Département de Seine-et-Marne a donc décidé de développer sa
politique dans les domaines de I'environnement en créant de tels espaces. Le produit de la taxe
départementale des Espaces Naturels Sensibles (ENS) permet ainsi I'acquisition, I'aménagement et la
gestion d'espaces méritant d'étre sauvegardés, valorisés et ouverts au public.

Le droit de préemption est un outil fort. Il permet au Département ou autres acteurs spécifique (Agence
des Espaces Verts de la Région lle-de-France (AEV) ou encore Etat), de devenir propriétaire d’espaces pour
préserver et valoriser leurs qualités naturelles. Il s’agit ainsi d’une protection sur le long terme grace a la
maitrise fonciére au titre des ENS.

Le secteur d’études n’est pas concerné par un ENS.

L'enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis des ENS sont jugés -

;
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

L'article L.211-1 du Code de I'Environnement définit une zone humide comme un « terrain, exploité ou non,
habituellement inondé ou gorgé d’eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire ; la
végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de
année ».

L’alinéa IV de cet article précise que « Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux cours
d’eau, plans d’eau et canaux, ainsi qu’aux infrastructures créées en vue du traitement des eaux usées ou

des eaux pluviales ».

L’article R.211-108 du Code VEnvironnement précise que « Les critéres a retenir pour la définition des zones
humides sont relatifs a la morphologie des sols liée a Ia présence prolongée d’eau d’origine naturelle et a la
présence éventuelle de plantes hygrophiles. En I'absence de végétation hygrophile, la morphologie des sols
suffit a définir une zone humide ».

Les zones humides doivent étre identifiées et délimitées a partir d’'une méthodologie définissant la liste
d’habitats et de sols caractéristiques des zones humides (arrété du 24 juin 2008). Dans un secteur donné,
I'un ou I'autre de ces critéres (habitat naturel ou sol caractéristique) suffit a qualifier la zone humide.

Le Schéma Direction d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie

Les zones humides qu’elles soient liés a un affleurement d’eau permanent ou temporaires constituent des
habitats riches qu’il convient de préserver au titre du SDAGE Seine-Normandie. Ce document de
planification fixe les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau
et les objectifs de qualité et de quantité des eaux a atteindre (article L.212-1 du code de I'environnement).

Dans la cadre son Orientation 22, qui consiste a « Mettre fin a la disparition et a la dégradation des zones
humides et préserver, maintenir et protéger leur fonctionnalité. », la disposition D6.83. du SDAGE Seine-
Normandie prévoit d’éviter, réduire ou compenser I'impact des projets sur les zones humides.

De plus la disposition D6.86 prévoit la protection des zones humides par les documents d’urbanismes

comme le PLU.

Les documents d’urbanisme tels que les SCOT, PLU, PLUi et cartes communales doivent étre compatibles ou
rendus compatibles avec I'objectif de protection des zones humides définies aux articles L.211-1 et R.211-
108 du code de I'environnement et dans 'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié par 'arrété du ler
octobre 2009.

Cette compatibilité peut notamment se traduire par:
e La mise en place de moyens ciblés comme un zonage et des régles associées adéquates permettant

la protection des zones humides ;

e L'intégration de ces zones humides le plus en amont possible lors des choix d’aménagements et de
développement du territoire ;

e Lintégration, dans le réglement, d’une part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables (L.123-1-5 du code de l'urbanisme) afin de contribuer au maintien des zones
humides ;
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

e Ll’intégration de la cartographie de pré localisation des zones humides du SDAGE et, si elle existe
déja, une cartographie de plus grande précision, notamment celle réalisée par les SAGE ; a défaut
de cartographie existante, la caractérisation puis la délimitation des zones humides au minimum
sur les secteurs susceptibles d’étre ouverts a l'urbanisation et intégrant les zones humides
composant la trame verte et bleue des SRCE.

La commune de Chelles est concernée par des zones a dominante humide dans sa moitié Sud, en dehors
des terrains concernés par la modification du PLU.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Marne Confluence

Une étude portant sur I'identification, la délimitation et la caractérisation des zones humides sur le
territoire du SAGE a été réalisée en 2014-2015 par le Syndicat Marne Vive.

Cette étude a mis en évidence qu’en 150 ans, 80% des zones humides du territoire du SAGE ont disparu. La
préservation et la gestion durable des zones humides sont d'intérét général du point de vue réglementaire.
Elles doivent donc faire I'objet d'une attention particulieére dans le cadre de la planification urbaine et dans
les projets d'aménagement.

L’étude a été conduite en 4 étapes :

1. Définir une enveloppe de zones humides potentielles, en affinant I'étude des enveloppes d’alerte
de zones humides établie par la DRIEE lle-de-France.

2. Définir les zones humides a enjeux au sein de ces enveloppes, par une analyse multicritéres.

3. Etablir une cartographie précise des zones humides effectives du territoire par le biais de
prospections de terrain.

4. Identifier les zones humides prioritaires.

Cet inventaire n’est pas exhaustif des zones humides mais d’une localisation des principaux milieux a
composante humide sur le territoire du SAGE Marne Confluence.

La commune de Chelles est concernée par plusieurs zones humides : les lles de Chelles, les boisements
alluviaux des bords de Marne, de Vaires-sur-Marne a Chelles et le ru de Chantereine. Ces milieux sont
éloignés des terrains concernés par la modification du PLU.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Les enveloppes d’alerte zones humides de la DRIEE

Pour faciliter la préservation des zones humides et leur intégration dans les politiques de F'eau, de la
biodiversité et de 'aménagement du territoire a I'échelle de I'lle-de-France, la DRIEE a réalisé en 2009 une
étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humides de la région selon les deux
familles de critéres définies par I'arrété du 24 juin 2008 modifié.

Cette étude a abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en 5 classes selon la
probabilité de présence d’une zone humide et le caractére de la délimitation qui conduit a cette analyse.
Elle s'appuie sur un bilan des études et une compilation des données préexistantes et sur I'exploitation
d’images satellites pour enrichir les informations sur le critére sol.

L’ensemble de ces données ont ainsi été croisées, hiérarchisées et agrégées pour former la cartographie
des enveloppes d’alerte zones humides.

Classe Type d’information

Zones humides de facon certaine et dont la délimitation a été réalisée par des diagnostics de

Classe 1 (rouge s . C s ar s . ip
{rouge) terrain selon les critéres et la méthodologie décrits dans I’arrété du 24 juin 2008 modifié.

Zones dont le caractére humide ne présente pas de doute mais dont la méthode de
délimitation différe de celle de I'arrété :
- Zones identifiées selon les critéres de I'arrété mais dont les limites n'ont pas été
calées par des diagnostics de terrain (photo-interprétation)
- Zones identifiées par des diagnostics de terrain mais a I'aide de critéres ou d’une
méthodologie qui différe de celle de I’arrété

Classe 2 (orange)

Zones pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte probabilité de

Classe 3 (vert) L i . ) o . o rn
présence d’une zone humide, qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser.

Zones présentant un manque d’informations ou pour lesquelles les informations existantes

a 4 (gri
asse 4 (gris) indiquent une faible probabilité de zone humide.

Classe 5 {bleu) Zones en eau, ne sont pas considérées comme des zones humides.

La commune de Chelles est concernée par des enveloppes d'alerte de classes 2 et 3. Les terrains
concernés par la modification du PLU se trouvent en dehors des enveloppes d’alerte.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis des zones humides sont jugés nuls a -
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Etat initial des terrains concernés par la modification du PLU au regard de la biodiversité (expertises

de terrain)
Flore et habitats naturels

Données bibliographigues

La base de données du conservatoire botanique agréée sur le territoire mentionne la présence de 542
espéces floristiques sur la commune de Chelles. Parmi ces derniéres, 14 espéces sont menacées, selon la
liste rouge de la Flore vasculaire d’fle-de-France. 19 espéces sont déterminantes de ZNIEFF en fle-de-
France. 6 espéces sont protégées en lle-de-France. Il n’y a pas d’espéces ni protégés, ni menacées, ni
déterminantes de ZNIEFF sur le site. Le site Natura 2000 le plus proche est situé a environ 2 km.

Prospections de terrain

Le périmétre d’étude se compose d’alignements d’arbres en milieu urbain, de fourré arboré d’essences non
indigénes ou fortement anthropisé, d’'une plantation d’arbres et terrain en friche, d’une friche urbaine,
d’'une friche urbaine colonisée par des arbustes, d’'un terrain en friche, d’'une pelouse urbaine, de
batiments, constructions et surfaces artificielles et de routes.
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Alignements d’arbres en milieu urbain (CB : 84.1 x 86.1) : Plusieurs alignements d’arbres sont présents un
peu partout dans le site le long des différentes routes. Plusieurs espéces sont a noter comme FErable plane
(Acer platanoides), le Févier d’Amérique (Gleditsia triacanthos), le Platane commun (Platanus hispanica), le
Thuya géant (Thuja plicata), le Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia), et le Tilleul commun (Tilia
europaeq).

Fourré arboré d’essences non indigénes ou fortement anthropisé (CB : 84.1 x 84.2) : Cet habitat est
composé majoritairement de Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia) et dans une moindre mesure de
Tremble (Populus tremula).

Plantation d’arbres et terrain en friche (CB : 83.32 x 87.1) : Cette plantation d’arbres appartenant a la SNCF
est située sur un talus dans la partie Sud-Est du périmétre d'études. La strate arbustive est constituée
d’Erable champétre (Acer campestre), de Merisier vrai (Prunus avium), de Chéne rouge d’Amérique
(Quercus rubra), de Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia) et de Petit orme (Ulmus minor). La strate
herbacée est composée de Patience & feuille obtuses (Rumex obtusifolius), de Carotte sauvage (Daucus
carota), de Gaillet gratteron (Galium aparine), de Plantain lancéolé (Plantago lanceolata) et de Picride
éperviaire (Picris hieracioides).

Friche urbaine (CB : 87.1 x 86.1) : Une friche urbaine constituée seulement de la strate herbacée est située
tout le long de la route RD934. Elle est constituée de Luzerne cultivée (Medicago sativa), d’lvraie vivace
(Lolium perenne), de Paturin commun (Poa trivialis), de Liseron des champs (Convolvulus arvensis) et de
Cirse des champs (Cirsium arvense). |l faut noter également la présence en petite quantité de la Chondrille
3 tige de jonc (Chondrilla juncea) qui est une espéce rare en lle-de-France.

Friche urbaine colonisée par des arbustes (CB : 87.1 x 86.1) : Cet habitat est plut6t bien répandu dans le
secteur. |l est localisé dans la partie centrale et a I'Est du site. La strate arborée bien que faiblement
représentée se compose dans la partie centrale de Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia), de Saule
blanc (Salix alba) et de Saule marsault (Salix caprea). La partie a I'Est quant a elle se compose
exclusivement de Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia) dans sa strate arborée.

En ce qui concerne la strate arbustive de la partie centrale du site celle-ci est constituée essentiellement de
Buddleia du pére David (Buddleja davidii) accompagné de Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea), de
Renouée du Japon (Reynoutria japonica) et de Rosier des chiens (Rosa caning). Contrairement a la partie
centrale, la strate arbustive de la partie a I'Est, est composée quasi-exclusivement de Robinier faux-acacia
(Robinia pseudoacacia) mais également dans une moindre mesure on retrouve du Peuplier noir (Populus
nigra), du Saule marsault (Salix caprea), du Rosier des chiens (Rosa canina) et du Sureau noir (Sambucus
nigra). La strate herbacée de la partie centrale se compose de Calamagrostide épigéios (Calamagrostis
epigejos), de Brome stérile (Anisantha sterilis), de Clématite des haies (Clematis vitalba) et Picride
éperviaire (Picris hieracioides). La strate herbacée de la partie Est se compose de Clématite des haies
(Clematis vitalba), de Carotte sauvage (Daucus carota), de Mélilot blanc (Melilotus albus) et de Picride
éperviaire (Picris hieracioides). |l faut noter également la présence en petite quantité de la Chondrille a tige
de jonc (Chondrilla juncea) qui est une espéce rare en ile-de-France.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n®1 du PLU de la commune de Chelles

Terrain en Friche (CB : 87.1) : Cette friche appartenant a la SNCF est située dans la partie Sud-Est du
secteur étudié. Quelques arbustes sont dispersés dans cette parcelle il s’agit du Robinier faux-acacia
(Robinia pseudoacacia), du Rosier des chiens (Rosa canina), du Peuplier noir (Populus nigra) et du Charme
(Carpinus betulus). En ce qui concerne la strate herbacée, elle est constituée de Mélilot blanc (Melilotus
albus), de Luzerne cultivée (Medicago sativa), de Millepertuis perforé (Hypericum perforatum), de Carotte
sauvage (Daucus carota) et de Centaurée maculée rhénane (Centaurea stoebe). Il faut noter également la
présence en petite quantité de la Chondrille a tige de jonc (Chondrilla juncea) qui est une espéce rare en
fle-de-France.

Pelouse urbaine (CB : 85.4) : Le périmétre d’étude abrite des pelouses entretenues aux extrémités Est et
Ouest. Elles se composent de Paquerette (Bellis perennis), de Luzerne cultivée (Medicago sativa), de
Plantain lancéolé (Plantago lanceolata), de Véronique de Perse (Veronica persica) et de Céraiste commune
(Cerastium fontanum).

Batiments, constructions et surfaces artificielles (CB : 86.1) : Le secteur étudié étant situé en milieu urbain,
une grande partie de sa surface est occupée par des batiments, des constructions et surfaces artificielles
diverses.

Routes (CB :86.1) : Les routes traversent de part et d’autre le secteur étudié. Cet habitat ne présente aucun
intérét pour la flore.

Synthése des enjeux

Il n'y a aucun habitat d’intérét communautaire sur ce secteur. Une seule espéce est remarquable sur le
secteur, il s’agit de la Chondrille a tige de jonc (Chondrilla juncea) qui est une espéce rare en fle-de-France.
Mais I'enjeu reste faible pour cette espéce car elle n'est ni protégée, ni menacée, ni déterminante de
ZNIEFF. L’enjeu est faible voir trés faible (batiments, surfaces artificielles, routes) sur le secteur.

4
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Zones humides

Données bibliographiques

Aucune pré-localisation de zones humides sur le secteur.

Prospections de terrain

Aucune végétation caractéristique de zones humides n’a été observée.

Synthése des enjeux

Aucun enjeu lié aux zones humides n’est a signaler.

Faune

Données bibliographiques

selon les données communales de 'INPN et du site internet Faune, 125 espéces d’oiseaux sont recensées
dans la commune de Chelles, dont 46 sont menacées en fle-de-France et/ou en France. En ce qui concerne
les autres groupes, 6 espéces d’amphibiens sont protégées, une espéce est menacée et 2 especes de
reptiles sont protégées dont le Lézard des murailles (Podarcis muralis). Chez les insectes, 4 espéces de
lépidopteres sont protégées, la Mante religieuse (Mantis religiosa) est protégée et deux especes
d’Orthoptéres sont menacées. Chez les mammiféres, 2 espéces sont protégées, le Hérisson d’Europe
(Erinaceus europaeus) et I'Ecureuil roux (Sciurus vulgaris) et une espéce est menacée en France le Lapin de
garenne (Oryctolagus cuniculus).

Prospections de terrain

La majorité des espéces ayant fréquenté ce secteur concerne des espéces communes et non menacées en
fle-de-France (liste rouge régionale). Mais parmi 'ensemble de la faune observée pas moins de 14 espéces
sont menacées en Tle-de-France et/ou en France ou méme protégées. Les observations intéressantes sont
notées ci-dessous.

Oiseaux

10 espéces menacées sont présentes sur le secteur étudié et ses abords. La Fauvette des jardins (Sylvia
borin), I'Hirondelle rustique (Hirundo rustica), la Linotte mélodieuse (Linaria cannabina), le Moineau
domestique (Passer domesticus), la Pie-grieche écorcheur (Lanius collurio) et le Tarier patre (Saxicola
rubicola) sont «vulnérables » selon la liste rouge des oiseaux nicheurs d'lle-de-France. La Pie-griéche
écorcheur appartient a 'annexe | de la directive Oiseaux. L’Accenteur mouchet (Prunella modularis) et
I’Hypolais polyglotte (Hippolais polyglotta) sont « quasi-menacés » selon la liste rouge des oiseaux nicheurs
d'lle-de-France.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Le Chardonneret élégant (Carduelis) est « vulnérable » en France est « quasi-menacée » en fle-de-France.
Le Faucon crécerelle (Falco tinnunculus) est « quasi-menacé » a la fois en France et en Tle-de-France. Le
Martinet noir (Apus) est « quasi-menacé » selon la liste rouge des oiseaux nicheurs de France.

Par conséquent, les enjeux sont modérés sur une grande partie des milieux en friche notamment dans les
zones riches en arbustes et arbres, le reste du secteur reste en enjeu faible pour ce taxon.

Autres groupes

Lors des différentes prospections 4 espéces appartenant aux autres groupes sont remarquables. Le Lézard
des murailles (Podarcis muralis) est une espéce protégée au niveau national mais également au niveau
européen (annexe IV de la directive « Habitat »). Le Flambé (Iphiclides podalirius) est un papillon « quasi-
menacé » en Tle-de-France et protégé en Tle-de-France. Le Criquet des pelouses (Chorthippus mollis) est
« vulnérable » en région Tle-de-France et 'Oedipode turquoise (Oedipoda caerulescens) est protégé en
région Tle-de-France.

Par conséquent, les enjeux sont modérés sur une partie des milieux en friche (détails sur la carte), le reste
des milieux avec de la végétation reste en enjeu faible et les zones artificiels en enjeu tres faible.

Synthése des enjeux

En ce qui concerne la faune, les enjeux sont modérés sur une grande partie des milieux en friche, le reste
du secteur étudié reste en enjeu faible.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Corridors écologiques

Données bibliographiques

La commune de Chelles dispose d’un réservoir de biodiversité, de milieux humides, de secteurs d’intérét en
milieux urbains et de pas moins de 4 types de corridors ou de liaisons : des corridors arborés, des corridors
herbacés, des corridors alluviaux multi trames et des liaisons d’intérét en milieux urbains. Cet ensemble est
identifié au niveau du Schéma régionale de cohérence écologique (SRCE) d'lle-de-France.

Le corridor herbacé traverse le secteur dans sa partie Nord-Est.

Prospections de terrain

Plusieurs alignements d’arbres et milieux ouverts sont présents sur le secteur mais cet ensemble ne
constitue en rien un corridor écologique ou un réservoir de biodiversité. Le secteur de Castermant et ses
abords est trop fortement anthropisé pour offrir des corridors ou des réservoirs de biodiversité pour la
faune.

Synthése des enjeux

Il n’existe aucun enjeu sur les corridors écologiques sur ce secteur.

’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis de la biodiversité observée sur le site sont
globalement jugés de - a modérés.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis des continuités écologiques sont jugés nuls.
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de fa modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

2.8. Occupation des sols et consommation fonciere

Consommation fonciére

D’apreés le Mode d’Occupation du Sol (MOS), dont les données sont détaillées ci-dessous, le territoire de la
commune de Chelles est aux 2/3 constitué d’espaces construits et artificialisés.

Le MOS est un inventaire numérique de I'occupation du sol de I'lle-de-France. C'est un outil de suivi et
d’analyse de I'évolution de 'occupation du sol francilien. Réalisé a partir de photos aériennes qui couvrent
ensemble du territoire régional, le MOS distingue les espaces agricoles, naturels, forestiers et urbains
(habitats, infrastructures, équipements, activités économiques...) selon une classification allant jusqu’'a 81
postes de légende. La version simplifiée en 11 postes issue de sa derniére mise a jour en 2017 est
présentée ci-dessous pour la commune de Chelles.

BILAN 2012 - 2017 (e ha)

Type d'occupation du sol Surface 2012 Disparition Apparition Surface 2017 Bilan
1 Bois ou forét 107.56 -1.47 08 106.9 -0.66
2 Milieux semi-naturels 43.9 -3.82 0 40.09 -3.82
3 Espaces agricoles 193.07 -6.09 0 186.98 -6.09
4 Eau 33.02 -1.05 0 3197  -1.05
Espace agricoles, forestiers et naturels 377.55 -11.61 0 36594 -11.61
50 Espaces ouverts artifidalisés 162.41 -4.22 10.19 168.38 5.97
Espaces ouverts artificialisés 16241 -4.22 10.19 168.38 5.97
6 Habitat individuel 585.43 -2.33 0 583.11 -2.33
710 Habitat collectif 82.57 -0.16 5.39 87.79 5.22
8l Activités 127.08 -241 256 127.24 0.16
9 [l Equipements 50.98 -0.04 0.56 51.49 0.51
10 Transports 201.2 -8.12 1.76 194.84 -6.36
11 B Carrigres, décharges, chantiers 13.69 -3.69 12.11 2211 843
Espaces construits artificialisés 1060.95 -545 11.09 1066.59 5.64
Total 1600.91 -21.28 21.28 1600.91 0
CHIFFRES CLES
Espaces agricoles,
2286% for?;tiers gt naturels
o ESpaces ouverts
A0S artpigdalisés
ss.62% ESpaces construts W ...
L L L Ll l T L

T 1
O 10 20 30 40 50 &0 70 80 SO 100

Bilan 2012-2017 de Foccupation du sol sur la commune de Chelles (source : www.institutparisregion.fr)

Ces données nous apprennent qu’entre 2012 et 2017, environ 12 ha d’espaces agricoles, forestiers et
naturels ont été disparus pour moitié au bénéfice d’espaces construits a vocation d’habitat, et pour l'autre
moitié, au bénéfice d’espaces ouverts artificialisés.

Les terrains concernés par la modification du PLU sont considérés comme des espaces construits
artificialisés (activités et équipements) et des espaces ouverts artificialisés.

Y
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Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

Pour étre compatible avec le Schéma Directeur de la Région d’lle de France (SDRIF) et ses objectifs a
atteindre d’accroissement des densités de référence de 2013, le projet urbain de développement retenu
par la commune dans son PLU approuvé le 19 décembre 2017 a intégré un scénario de développement a
'horizon 2030 visant une croissance démographigue maitrisée, correspondant a une population d’un peu
plus de 57 000 habitants et a la production d’'un nombre de logement permettant un accroissement du
parc d’au moins de 3 500 logements sur la période 2013/2030, soit un rythme moyen de I'ordre de 200
logements/an.

Ces besoins estimés de production de logements tiennent compte a la fois de F'augmentation de la
population mais également de la décohabitation des ménages.

La commune doit également répondre aux obligations légales de mixité sociale par la construction de
logements locatifs sociaux.

Le PLU approuvé le 19 décembre 2017, au travers de son Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) et son rapport de présentation expose les conditions et les diverses capacités
guantitatives et spatiales du territoire permettant d’atteindre cet objectif.

Ainsi afin de répondre a cette exigence, les études et estimation nouvelles de capacité des secteurs
mutables en vue de recevoir des programmes de logements, ont permis de mettre en avant une
potentialité du territoire communal & accueillir prés de 3 600 logements permettant ainsi de justifier du
respect des objectifs du SDRIF.

Depuis 2013, divers programmes ont été réalisés majoritairement sur la ZAC de I'Aulnoy ainsi qu’en centre-
ville et le long des grands axes tels que I’ex RN34. Ainsi entre 2014 et 2020 prés de 1 400 logements ont été
achevés provenant de programmes collectifs (cf carte annexées).

Au regard des permis de construire de programmes immobiliers d’ores et déja accordés ou en cours
d’études, au moins 1 500 logements pourraient étre réalisés entre 2021 et 2025.

L'ensemble de ces programmes totaliserait ainsi prés de 2900 logements, soit un rythme moyen de
construction correspondant a un peu plus de 200 logements par an sur la période 2013-2025.

Outre les opérations prévues dans le périmétre des ZAC de I'Aulnoy et du Centre-Gare, ces programmes se
sont développés en zones urbaines, au coup par coup a I'occasion de cession de biens par les propriétaires.

En effet, le tissu urbain constitué offre des possibilités de densification identifiées au PADD, plus
particuliérement suivant un axe Quest-Est qui font ou ont fait 'objet de plusieurs opération de production
de logement selon les opportunités fonciéres qui peuvent se dégager et qui offre un potentiel foncier en
dents creuses, limité en superficie (quelques hectares mobilisable au total) mais aussi et surtout en
faisabilité opérationnelle (opération éventuelle liée aux intentions des propriétaires).

Au-dela de ces secteurs de zones urbaines dites de développement, la commune est majoritairement
constituée de tissu pavillonnaire qu’il convient de préserver et qui offre que trés peu d’espaces résiduels.
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Ainsi les opérations réalisées ou programmées couvrent une grande partie des capacités fonciéres de
mutation relevées au PLU pour la programmation de logements.

Pour autant la commune n’a pas connu de phénoméne de mitage, ni d’étalement urbain non maitrisé. Le
développement urbain récent s’est essentiellement localisé au niveau des péles identifié au PADD.

Aujourd’hui, le principal péle de développement urbain qui était jusqu’alors la ZAC de ’Aulnoy, est en voie
d’achévement.

Depuis "'approbation du PLU en 2017, aucune zone d’urbanisation future 2AU du document n’a fait 'objet
d’une ouverture a I'urbanisation.

C’est donc dans ce contexte :

e D’une part que la commune a proposé le site Castermant lors de I'appel a projet « Inventons la
métropole du Grand Paris » deuxieme cession (IMGP2),

e D’autre part qu’une modification du PLU est menée en vue d’une ouverture a I'urbanisation du
secteur Est de Castermant, visant & permettre & la commune de maintenir sa trajectoire de
développement en matiére de production de logements et garder la maitrise de son urbanisation,
en cohérence avec la stratégie de développement exposé du PLU.

Il convient de noter que l'analyse des capacités de production de logements exposée au rapport de
présentation du PLU, sur laquelle s’appuie le scénario de développement retenu par la commune a
I’horizon 2030, indique un nombre de logements basé soit sur des projets engagés ou en cours d’étude, soit
selon des estimations en fonction de la réceptivité minimale des sites identifiés.

Le PLU mentionne ainsi une programmation possible de 500 logements sur le secteur Castermant, avec une
capacité de prés de 750 logements sur I'ensemble du secteur Est (Castermant-entrée de ville) de la
commune.

L’étude de capacité a été réalisée lors de I'établissement du nouveau document d’urbanisme sur la période
2016-2017. Elle permettait de démontrer a partir d’estimations de développement, la possibilité
d’atteindre au moins les +15% de densité de référence du document régional demandés.

Ainsi, les programmations du PLU représentent des estimations minimales pour atteindre les objectifs de
production de logements et justifier des potentialités du territoire.

Aujourd’hui, I'établissement du projet urbain réalisé dans le cadre de I'appel a projet IMGP2 permet
d’aboutir & une programmation plus précise et a la hausse (de I'ordre de + 250 logements) sur le secteur

Castermant.

Cet écart entre I'estimation de 2017 et le projet urbain établi, ne remet nullement en cause les orientations
du projet communal décliné au PLU. Cette capacité a la hausse permet d’envisager d’autant mieux le
respect des objectifs du document SDRIF.
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Le site de projet Castermant offre une emprise fonciére de prés de 5 hectares dont la maitrise fonciére est
assurée pour l'opération. En effet, seuls trois propriétaires institutionnels ou assimilés sont présents sur le
site : I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France, la commune et la SNCF.

Ces terrains sont situés dans le tissu aggloméré, en dent creuse entre le nouveau quartier de I'Aulnoy a
I'Ouest et le péle commercial Terre Ciel, et sont adossés au Sud au site SNCF en activité.

Il n"existe pas d’autres secteurs sur la commune présentant ces caractéristiques d’étre en ville, dont la
nature des propriétaires permet une maitrise fonciére rapide et certaine, et de totaliser un ténement
foncier aussi important permettant de constituer sur la décennie a venir le principal pble de
développement et de production de nouveaux logements.

L'opportunité du projet d’aménagement retenu permet de définir les conditions d’une urbanisation :

e cohérente dans l'espace, via la définition de principes d’accés , d’implantations et de
programmations intégrés dans I’établissement d’une OAP,

¢ planifiée dans le temps par I'établissement d’un phasage inscrivant 'ensemble de I'opération sur
plusieurs années.

Par ailleurs, la desserte de ce secteur entre la ZAC de I'Aulnoy et le site commercial Terre Ciel, est assuré
par le réseau de voiries communales et départementales et bénéficie de la proximité des réseaux d’eau,
d’assainissement et d’électricité.

Le projet doit permettre de créer les nouveaux logements au plus proche des équipements services et
commerces, en évitant une dispersion dans I'espace qui renforce la dépendance de la voiture.

Afin de maintenir une trajectoire démographique stable, notamment dans I'optique d’assurer la pérennité
des commerces, des services et des équipements présents sur le territoire communal et participant a la
qualité du cadre de vie, ce nouveau quartier permettra de garantir I'accueil de nouveaux logements a
moyen terme et de satisfaire a la diversification de I'offre de logements.

Le projet répond enfin aux objectifs de modération de la consommation des espaces définis au PLU
puisqu’il intervient en renouvellement urbain, sur des espaces anciennement ou jusqu’alors occupés par
diverses activités.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis de I’occupation des sols et de la consommation

fonciére sont jugés -

3
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2.9. Le milieu humain et I’habitat

La population

Depuis les années 1970, le nombre d’habitants n’a cessé de progresser. Dans les années 1990, on constate
un ralentissement de la croissance démographique avec un pallier a 45 400 habitants environ. A partir des
années 2000, la démographie repart a la hausse.

Les derniers chiffres de la population légale 2018, entrés en vigueur au 1° janvier 2021, donnent 55 148
habitants (population municipale). lls indiquent que la croissance démographique continue de se
poursuivre. La densité de population en 2017 était de 3 454 habitants/km?2,

Evolution de la population depuis 1968 sur la commune - Chelles
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Sources: INSEE ~ Recensements de la poputation

Les facteurs responsables de I'évolution démographique sont :

s Le solde migratoire: il traduit les mouvements migratoires, c’est-a-dire la différence entre les
départs et les arrivées définitifs sur le territoire.

Le solde migratoire a participé jusqu’au début des années 1990 a l'augmentation du nombre
d’habitants. Depuis il est négatif (-0,41% sur la période 2012-2917) et contribue au ralentissement
de la croissance démographique de la commune.

e Le solde naturel: il correspond a la différence entre les naissances et les décés pendant une
période de temps donnée.

Le solde naturel a toujours pris une part importante dans la croissance démographique de la
commune. Sur la derniére période intercensitaire (2012-2017), il est de +0,93%. Il vient compenser
la perte de population liée au solde migratoire négatif et assure une croissance démographique de

+0,52%.
Y
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Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population - Chelles
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Sources: INSEE — Recensements de la population

La population communale est relativement jeune. Les tranches d’ages les plus représentées sont les 0-14
ans et les 30-44 ans.

Evolution de I'dge de la population entre 1999, 2012 et 2017 - Chelles
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Chelles fait preuve d’une relative attractivité pour les jeunes ménages. Les ménages les plus représentés
sont les couples avec enfants.
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Toutefois, malgré son dynamisme démographique, la commune se heurte au phénoméne national de
desserrement des ménages, qui conduit a une diminution de Ia taille des ménages et a I'accroissement du
besoin en logements. Alors qu’en 1968, on comptait en moyenne 3,3 personnes par ménage chellois, on
n’en compte plus que 2,5 en 2017.

Cette dynamique s’explique a travers 3 phénoménes :
e La décohabitation des populations jeunes qui quittent le foyer parental,

e L’éclatement des ménages créant des familles monoparentales et des ménages d'une seule
personne,

e L’allongement de la durée de vie et le maintien a domicile des personnes agées augmentant le
nombre de ménages d’une seule personne suite a la perte du conjoint.

Taille des ménages sur la commune en 2017 - Chelles

A

I 1personne [ 2 personnes [l 3 personnes [ 4 personnes [ 5 personnes [ 6 personnes et plus

Sources: INSEE - Recensements de [& population

L'urbanisation future du secteur de Castermant permettra la création de nouveaux logements et
contribuera & l'augmentation de la population communale et au maintien des dynamiques
démographiques actuelles. Il permettra également de pallier au desserrement des ménages.

Ce projet contribuera ainsi a I'atteinte des objectifs de croissance démographique du PADD et du SDRIF.

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis de la démographie sont jugés -
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L’habitat

Chelles connait une augmentation de son nombre de logements depuis 1968. Cette dynamigue est
proportionnelle a la croissance démographique.

En 2017, la commune compte 23 614 logements toutes catégories confondues. Depuis les années 2000, le
rythme de création (construction et remise en état sur le marché aprés réhabilitation ou rénovation) de
nouveaux logements s’accélére, en réponse a une demande de ménages de plus en plus nombreux.

Comparalson de |'évolution de la population et des logements (base 100 en 1968) - Chelles
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Sources: INSEE - Recensements de I population

Le parc de logements se compose a 92% de résidences principales. Il y a moins de 1% de résidences
secondaires (209 logements).

En 2017, VINSEE recense 1 595 logements vacants dans la commune, soit 6,8% du parc. Jusqu’a 6 a 7%, on
considere qu’il s’agit d’'une vacance dite « conjoncturelle ». Cette notion de vacance, quasiment
incompressible, correspond au temps nécessaire pour permettre la fluidité du parcours résidentiel (temps
entre la revente ou la relocation d’un bien) et I'entretien du parc de logements. En dega de 6%, le taux de
vacance refléte une pression fonciére importante. Au-dessus de 7%, il peut signifier un déséquilibre entre
I'offre et la demande, ou traduire un phénoméne de rétention fonciére particuli@rement prégnant.

Pour maintenir sa croissance démographique, la commune doit continuer a produire des logements
neufs.
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Type de logements en 2017 (%) - Chelles

B Résidences principales [l Résidences secondaires [l Logements vacants

Sources: INSEE - Recensements de la population

Le parc de logements chellois compte plus d’appartements (55%) que de maisons (45%). La répartition dans
la taille des logements est relativement homogéne. On constate tout de méme que le parc compte moins
de petits logements (studio, T1 et T2).

En 2017, 57% des habitants étaient propriétaires de leur logement, 21% étaient locataires, 20% occupaient
un logement HLM et 2% étaient logés gratuitement.

Statut d'occupation comparé des résidences principales en 2017 (%)
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Sources: INSEE — Recensements de la population

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis de I’habitat sont jugés -
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L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis de I'habitat sont jugés -

€ 'emploi

En 2017, la population active représente 35 096 habitants, soit 64% de la population communale. 67% des
actifs ont un emploi. La part des inactifs représente 24% de la population active.

Statut de la population de 15 4 64 ans en 2017 (%)
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B Actifs ayant un emploi [l Actifs sans emploi [ Eleves, étudiants et stagiaires [l Retraités et Préretraités
0 Autres inactifs

La commune est caractérisée par une nette représentation des employés et des professions
intermédiaires. On note également une représentation intéressante des cadres et des ouvriers.

Catégories socloprofessionnelles de 15 a 64 ans en 2017 (%)
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Sources: INSEE ~ Recensements de la population
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En 2017, Chelles enregistrait 14 147 emplois. Entre 2012 et 2017, 750 emplois ont été créés. La majorité
des emplois présents sur le territoire est tournée vers le secteur tertiaire, avec 50% des emplois dans le
secteur « commerce, transports, services divers » et 30% des emplois dans le secteur « administration
publique, enseignement, santé, action sociale ».

Emplois par secteur d’activité sur le territoire en 2017 (exploitation complémentaire) (%)
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Sources: INSEE - Recensements de la population

Le territoire, avec 3 955 établissements actifs au 31 décembre 2015, est ainsi marqué par une sphére
majoritairement présentielle (66%) avec des entreprises de commerces, transports, services divers et des
établissements liés a 'administration, I'enseignement et la santé.

La modification du PLU doit permettre I'installation de nouvelles entreprises sur la commune et la création
de nouveaux emplois. De plus, I'arrivée de nouveaux habitants contribuera a créer de nouveaux besoins et
a stimuler I’économie locale de proximité (commerces et activités de services).

L’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis des emplois sont jugés -
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Les transports et déplacements
Infrastructures de communication
Accessibilité routiére

La commune de Chelles est desservie par un réseau de routes départementales assez dense et complété
par des axes de circulation secondaires. Les terrains concernés par la modification du PLU sont bordés par
la RD934 (déviation de la RN34). La route départementale est prolongée au Nord par I'avenue Gendarme
Castermant et au Sud par le Boulevard Pierre Mendés France.

Une étude de trafic et de circulation a été réalisée dans le cadre du dossier d’étude d’impact du projet
Castermant. Les déplacements des véhicules, des vélos et des piétons ont été étudiés.

Accessibilité ferroviaire
Le secteur d’études se situe a environ 1 500 métres de la gare de Chelles-Gournay, desservie par .

e Laligne E du RER dont elle est terminus de la branche E2, vers les gares Magenta (Gare du Nord) et
Haussman-Saint-Lazare a raison de 4 a 8 trains par heure dans les deux sens ;

e Lla ligne Transilien Paris-Meaux (ligne P) a raison de 2 a 4 trains par heure et dans les deux sens.

Elle permet de rejoindre Paris en 15 a 35 minutes a une fréquence de 15 et 30 minutes.
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Réseau de bus

La desserte en bus de la commune est assurée par :
e Le réseau des CIF avec la ligne 100 ;
e Leréseau de la RATP avec les lignes 113, 211 et 213 ;
e Le réseau TRA avec les lignes 602, 613, 645 et 701 ;

e Le réseau départemental avec la ligne 19, permettant notamment de rejoindre I'aéroport de
Roissy-Charles-de-Gaulle et la gare de Torcy ;

e L'intégralité des lignes du réseau de bus Apolo7 ;

e Etla nuit, par les lignes N23 et N41 du réseau régional Noctilien.

Le secteur d’études est desservi notamment par les lignes 1, 113 et 211. La ligne 19 du réseau Seine-et-
Marne Express passe le long du site mais n’offre pas de desserte locale.
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Réseau de bus a proximité du secteur d’études (source : www.transdev-idf.com)

Déplacements des actifs

En 2017, 79% de la population active, résidant dans la commune, travaillait en dehors du territoire
communal. Ce constat induit des déplacements pendulaires domicile-travail importants avec des trajets de
longues distances et durées impliquant I'utilisation quasi systématique de la voiture ou des transports en
commun,
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Commune de résidence / lieu d'emploi en 2017 (%)
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I dans la commune de résidence [l dans le département de résidence
B dans un autre département de la région de résidence JIllll dans une autre région en France métropolitaine
0 dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom, Tom, étranger)

0.83% 0.11%

e e

Chelles

Sources: INSEE ~ Recensements de la popultion

Le graphique ci-dessous indique que 49% des actifs utilisent quotidiennement leur voiture pour se rendre
au travail. 43% utilisent les transports en commun (bus, train...). Les modes actifs (marche et vélo) sont,
quant a eux, peu utilisés.

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2017
B pourcentage

i
Pas de déplacement 25
Marche a pied (ou l 2 |
rollers, patinette) .
Vélo (y compris & 0.9 !
assistance électrique) )

Deux-roues motorisé

Voiture, camion ou

fourgonnette 48.6

Transports en commun

Champ : actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi.
Source : insee, RP2017 exploitation principale, géographie au 01/01/2020.
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Sur le territoire communal et dans le quotidien de ses habitants, 'automobile a encore une place
prépondérante. En 2017, 79% des ménages disposent d’au moins une voiture et 71% d’au moins un

parking.

La construction d’un nouveau quartier et par conséquent l'arrivée de nouveaux habitants entraineront des
flux de déplacements motorisés domicile-travail plus importants, le territoire communal ne pouvant offrir
un emploi pour chaque habitant.

Il faut également préciser que d’autres flux motorisés intenses sont constatés sur le territoire, en lien par
exemple avec les achats. L'influence des zones commerciales (Terre-Ciel) se fait ainsi ressentir sur le

territoire communal.

Le choix qui s’est porté sur 'aménagement du secteur Castermant est positif du point de vue des transports
et des déplacements en raison de la proximité immédiate avec la gare de Chelles-Gournay et de la bonne
desserte par les lignes de bus.

L’axe de la RD934 constitue d'ores-et-déja un axe structurant dans le plan de circulation de la commune.
Cependant, une intensification du trafic sur la RD934 et I'avenue Gendarme Castermant et les
conséquences induites (nuisances et pollutions) sont a prévoir.

LU’enjeu et la sensibilité de la modification du PLU vis-a-vis de la des transports et déplacements sont

jugés - a modérés.

Y
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111/ EVALUATION ENVIRONNEMENTALE - INCIDENCES NOTABLES
PREVISIBLES DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN SUR
L'ENVIRONNEMENT ET MESURES ENVISAGEES POUR EVITER,
REDUIRE, COMPENSER OU ACCOMPAGNER

3.1. Incidences et mesures concernant le milieu physique et le paysage

L’Etat Initial de I’Environnement a permis d’aboutir aux conclusions suivantes :

Enjeu et la sensibilité liés au projet vis-a-vis :

e Dela géologie:-
e De la topographie :-

o Dupaysage : -

Aucune incidence négative n’est attendue sur le milieu physique et le paysage au travers de la modification
du PLU. En conséquence, aucune mesure n’est attendue.

L’état initial de I'environnement a mis en évidence une incidence positive concernant le paysage. En effet,
I'urbanisation de ces terrains va permettre d’aménager des espaces qui sont aujourd’hui abandonnés et en
friches.

L'OAP est rédigée de telle maniére a prendre en compte des objectifs d’intégration paysagére des projets
dans leur environnement et de traitement qualitatif des espaces.

AMBITIONS PAYSAGERES

@ espace végétalise
seesdska  POrosités visueiles et végétahsees en coeur diiot

wWef principe de traitement perméable avec végétation

- Mettre en place une trame verte & l'échelle
du secteur en déclinant les dispositifs, plantations et
essences végélales permettant de laisser place a la
nature dans le quartier et & des coeurs d'llots végétalisés

- Proposer un espace végétalisé au ceeur du
quartier type square.

- Concevoir une morphologie urbaine favorisant
des porosités visuelles et végétalisées du nord au sud

- Encourager les dispositifs de gestion de l'eau
par le biais d'aménagements paysagers & ciel ouvert et
support d’'un ecosystéme riche et varié

D
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L |_ﬂnluinr,”

Extrait de F'OAP de la modification du PLU
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3.2. Incidences et mesures concernant la ressource en eau

L’Etat Initial de 'Environnement a permis d’aboutir aux conclusions suivantes :
Enjeu et la sensibilité liés au projet vis-a-vis :
o De l'eau potable : modérés

e Du réseau hydrographique :-
e De I'hydrogéologie :-

Une incidence forte du secteur de projet a été identifiée vis-a-vis de la ressource en eau et plus
particulierement de la vulnérabilité de la nappe d’eau souterraine.

Dans ce cadre, des attentes sont formulées :

- Une limitation des usages en eau potable,
- Une préservation de la qualité des eaux souterraines,
- Une gestion spécifique des eaux pluviales.

En conséquence, des mesures ont été mises en place.

e Le réglement du PLU (avant et aprés modification de droit commun) stipule au sein des zones UD et
1AUXc, 'obligation de traiter les eaux de ruissellement issues de surfaces susceptibles de contenir

des polluants :
Afin de limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel, en application de la loi sur
{'eau, il est nécessaire que la pollution de temps de pluie soit retenue en amont et traitée.

Pour cela, les eaux issues de parkings de surface de plus de 5 places et des voiries subiront
un traitement de débourbage et déshuilage avant rejet dans le réseau interne d'eaux

pluviales.

Il en sera de méme pour les eaux issues de parking de plus de 5 places souterraines ou
couvertes, avant rejet dans le réseau interne eaux usées.

Cela constitue une mesure d’évitement, dans le but de ne pas modifier la qualité de la nappe d’eau
souterraine.

e Lors de la phase chantier, le maitre d’ouvrage veillera au respect de mesures prévues pour éviter la
pollution des eaux souterraines : installation du chantier, terrassements et nettoyage des emprises.

Cela constitue une mesure d’évitement.

&
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Le réglement écrit du PLU, que devra suivre le futur projet, formule plusieurs exigences favorables
a la préservation de la ressource en eau d’un point de vue quantitatif et qualitatif.

>> Gestion et traitement des eaux usées

- Proscription de I'évacuation des eaux usées dans le milieu naturel ou au sein des réseaux pluviaux ;

- Raccordement du réseau créé a une unité de traitement ou mise en place de dispositifs de traitement
adaptés a la nature géologique et topographique du terrain ;

- Traitements et pré-traitements des eaux usées industrielles avant rejet dans le réseau public.

>> Gestion et traitement des eaux pluviales

- Hiérarchisation des modes de gestion : priorité a I'infiltration ou dans un second temps au stockage et
restitution des eaux (rejet au réseau en dernier recours) ;

- Dimensionnement des ouvrages sur base d’un débit de fuite imposé par le service assainissement de la
Communauté d’Agglomération ;

- Proscription des rejets d’eaux pluviales sans prétraitement ;

- Prétraitement des eaux de piscine avant rejet obligatoire au réseau.

Ces mesures de réduction permettent de limiter les risques de pollution et contribuent au
rechargement des nappes phréatiques. La réduction de Fimperméabilisation des sols est aussi
favorisée.

Le porteur de projet appliquera ces mesures et sollicitera le service assainissement de la
Communauté d’Agglomération pour son suivi.

Au regard des mesures d’évitement et de réduction mises en place, aucune mesure de
compensation n’a été jugée nécessaire.

Au regard des mesures d’évitement et de réduction envisagées, aucune mesure
d’accompagnement n’a été jugée nécessaire.
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3.3. Incidences et mesures concernant le contexte énergétique et le
climat

L’Etat Initial de 'Environnement a permis d’aboutir aux conclusions suivantes :
Enjeu et la sensibilité liés au projet vis-a-vis :

e Des émissions de GES et du stockage carbone : modérés

e De la pollution de I'air : -d modérés

La réalisation d'un projet résidentiel, par sa nature (habitat) et ce qu’il implique (desserte routiére,
artificialisation des sols, hausse des besoins énergétiques du territoire) aura inévitablement des impacts en
termes d’émissions de GES, de stockage carbone et de qualité de I'air.

Plusieurs mesures sont envisagées afin d’engager la transition écologique et énergétique a I'échelle du

secteur de projet.

Elles visent ainsi plusieurs objectifs, en réponse aux axes du plan d’actions du PCAET, en cours
d’élaboration a I'échelle du territoire de |la CA Paris Vallée de la Marne :

- La performance énergétique et environnementale des batiments ;
- La mobilité durable ;

- L’aménagement durable ;

- Le développement des énergies renouvelables.

e Afin de réduire la vulnérabilité du territoire face aux risques naturels, notamment celui des
remontées de nappe, plusieurs actions seront entreprises :

- la gestion des eaux pluviales a la parcelle ;
- la déconnexion des surfaces imperméabilisées des réseaux d’assainissement par infiltration

ou stockage ;
- le maintien d’espaces perméables (surfaces éco-aménageables).

Cela constitue des mesures d’évitement et de réduction.

e Le réglement fixe des dispositions en faveur de I'accroissement des performances énergétiques et
environnementales des futurs aménagements et constructions.

Y
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Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le but de privilégier I'utilisation de
matériaux durables pour la construction, de méme que linstallation de dispositifs de
production d‘énergie renouvelable pour [Iapprovisionnement énergétique des
constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes & chaleur,
photovoltaique, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser & limiter fa consommation
d'énergie.

les constructions nouvelles doivent rechercher des performances énergétiques
correspondant au niveau suivant : BBC.

Les capteurs d'énergie sont autorisés en toiture-terrasse sous réserve de se reculer de la
facade de 2 fois la hauteur de ces capteurs.

Les places de stationnement situédes en surface doivent, dans la mesure du possible, soit
étre implantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'if en existe, soit
étre réalisées en dalles ajourées, de telles fagon que les eaux de ruissellement puissent étre
absorbées par le terrain.

Ces dispositions réglementaires constituent des mesures d’évitement (anticipation des besoins) et
de réduction (préservation des ressources, réduction des émissions de GES).

e FEtant donné I'impact du projet en termes d’émissions de GES, il est proposé la prise en compte de
ces mesures afin de réduire 'empreinte carbone des constructions du futur quartier :
o lamutualisation des espaces et infrastructures
o le recours a des matériaux ayant un faible impact environnemental
o lintégration d’un pourcentage de surfaces éco-aménagées
o la conception bioclimatique des batiments

Cela constitue des mesures de réduction.

e Le schéma de principes, exposé au sein de 'OAP, met en évidence des pratiques a venir de
mobilité durable.
Le secteur de projet sera accessible et praticable par les modes doux le long des axes routiers
secondaires créés, en lien avec le réseau viaire alentour existant. L'avenue du Gendarme
Castermant sera requalifiée en boulevard urbain de fagon a sécuriser tous les déplacements et a
inscrire le projet dans la ville.

Ces objectifs de desserte constituent des mesures de réduction (amélioration de la qualité de Iair,
préservation des ressources, réduction des émissions de GES).

Afin de favoriser davantage les déplacements moins polluants, d’autres principes d’intervention et
axes de réflexion pourront étre étudiés comme :

- ’incitation a une mobilité décarbonée (bornes de recharge électrique) ;
- La place du vélo (stationnement vélos) ;
- amélioration de I'accessibilité aux réseaux de bus existants (création d’un arrét au niveau

du secteur de projet).

\
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Le projet & ce stade intégre des principes de végétalisation et de perméabilité, qui contribuent a

une amélioration du confort thermique, de la biodiversité, de la qualité de Iair et du cadre de vie.

Le schéma de principes de I"OAP précise I'aménagement d’une trame verte a I'échelle du projet en
aménageant des espaces végétalisés au cceur du futur quartier et entre les ilots de constructions,

et en traitant les franges avec les lignes ferroviaires voisines.

L’OAP prévoit également la mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert

(noues paysageres, plaine d’infiltration).

Le réglement impose la réalisation de surfaces éco-aménagées dans le cadre des futurs projets de
constructions. Ce dispositif permet de maximiser les espaces végétalisés et perméables d’un point

de vue quantitatif et qualitatif.

La surface écoaménageable est calculée & partir des différents types de surfaces qui

composent la parcelle :

Surface écoaménageable = (surface de type A x coefficient A)¥{surface de type
B x coefficient B)+...+(surface de type N x coefficient N}

Les types de surface et les coefficients sont précisés dans le tableau ci-aprés

disponible au développement de la flore et de la faune

Surfaces semi-perméables - revétement perméable pour l'air et 'eau, 0,3
sans végétation (clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de

gravier/sable)

Toiture végétalisée - espaces verts sans corrélation en pleine terre avec 0,3
une épaisseur de terre végétale strictement supérieure 3 40 cm

Mur végétalisé 03
Surfaces semi-ouvertes - revétement perméable pour Vair et Feau, 0,5
infiltration d’eau de pluie, avec végétation (dalles ajourées, dalle de

bois, pierres de treillis de pelouse)

Espaces verts sur dalle - espaces verts sur dalles de rez-de-chaussée et 0.8
garages, souterrains avec une épaisseur de terre végétale strictement

supérieure a 40 cm

Espaces verts en pleine terre — continuité avec la terre naturelle, 1

Ces principes constituent des mesures de réduction.

La gestion durable des déchets et de la ressource en eau joue également un role-clé face au

changement climatique et aux émissions de GES.

Concernant les déchets, le réglement du PLU impose Finstallation de dispositif de collecte pour

chague opération nouvelle.

Des dispositifs d’économie et de récupération de I'eau sont préconisés au sein du réglement (cf

paragraphe relatif a la ressource en eau).

Cela constitue des mesures d’évitement et de réduction.
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Lors des travaux, le maitre d’ouvrage veillera au respect de mesures prévues pour réduire I'impact
carbone et les consommations énergétiques du chantier.

Cela constitue une mesure d’évitement.

Au regard des mesures de réduction envisagées, aucune mesure de compensation n’a été jugée
nécessaire.

Des mesures d’accompagnement peuvent étre envisagées afin de sensibiliser les futurs habitants a
I'environnement et au développement durable, et plus particulierement au changement climatique, et de
faciliter leur appropriation du quartier et de leur logement sur ces sujets.

Ces mesures sont les suivantes :

La distribution aux habitants d’un livret des éco-gestes.

L'organisation de chantiers et/ou d’événements participatifs, permettant de promouvoir des
nouvelles pratiques

Exemples :
- formation sur le compostage,
- chantier participatif axé sur 'aménagement des espaces publics G partir de matériaux de réemploi ou de la

gestion des espaces verts
- dispositifs de plantations citoyennes au sein de I'espace public

L'accompagnement de projets citoyens sur des sujets spécifiques, a 'image des projets d’énergies
renouvelables a gouvernance locale (financement participatif des collectivités et citoyens).

Y

auddicé

Dossier Auddicé Urbanisme — 20097727 — 05/08/2021 116



Commune de Chelles Plan local d’urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

3.4. Incidences et mesures concernant les risques naturels

L’Etat Initial de 'Environnement a permis d’aboutir aux conclusions suivantes :
Enjeu et la sensibilité liés au projet vis-a-vis :
e Du risque d’inondation :
o Par débordements : [N
o Par remontées de nappes : GBI & modérés
e Des mouvements de terrain :

o Retrait-gonflement des argiles :-

o Effondrements et cavités souterraines : [IIIR

o Sismicité : [

Aucune incidence négative n’est attendue sur les inondations par débordement et les mouvements de
terrain liés aux phénomeénes d’effondrements, de cavités souterraines et de sismicité. En conséquence,
aucune mesure n’est envisagée.

Toutefois, I’état initial de I'environnement a mis en évidence une incidence modérée sur les inondations
par remontées de nappes et une incidence forte sur les phénoménes de retrait-gonflement des argiles.

Ainsi, plusieurs mesures ont été mises en ceuvre afin d’assurer une gestion des eaux pluviales sur site
autant que possible et de préserver les habitations des risques d’inondations et de mouvements de terrain.

e Le maitre d’ouvrage sera attentif 2 la réalisation d’études de sol au préalable de la réalisation des
nouvelles constructions, afin d’anticiper les dégéts potentiels et aménagements requis sur les
futures constructions.

Cela constitue une mesure d’évitement.

e Comme exposé au préalable au sein du paragraphe «incidences et mesures concernant la
ressource en eau », plusieurs mesures relatives a la gestion des eaux pluviales sont prises pour
limiter les phénomeénes de ruissellement que connait la commune et éviter ainsi une saturation des
réseaux d’assainissement.

Les préconisations de la Communauté d’Agglomération intégrées au réglement du PLU orientent le
projet vers des aménagements qui évitent la surcharge des réseaux, telles que :

- la hiérarchisation des modes de gestion : priorité a l'infiltration ou dans un second temps au
stockage et restitution des eaux (rejet au réseau en dernier recours) ;

\

UAIE bossier Auddicé Urbanisme ~ 20097727 - 05/08/2021 117



Commune de Chelles Plan local d’urbanisme

Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

- 'aménagement de voies privatives de maniére a éviter le déversement direct d’eaux
pluviales vers la voirie publique ;

- la réalisation de surfaces éco-aménagées augmentant la perméabilité.

En réponse aux exigences du réglement, le futur projet prévoit de privilégier au maximum un
systeme d’infiltration a la parcelle. Au niveau des espaces publics, 'OAP intégre des dispositifs a
ciel ouvert telles que des noues paysagéres.

Des études hydrauliques seront également menées afin de dimensionner les gabarits des ouvrages

envisagés.

Afin de réduire davantage I'impact du projet sur le ruissellement, le projet intégrera des mesures
de réduction de I'imperméabilisation des sols en favorisant au maximum les espaces de pleine terre
et le recours a des matériaux poreaux (pavés a joints larges et/ou engazonnés, sol en herbe
renforcée, enrobés, bétons ou résines perméables...) dés lors que les usages et les conditions
d’entretien le permettent.

Cela constitue des mesures d’évitement et de réduction.
Ces mesures résultent également de la prise en compte du SAGE Marne Confluence approuvé le
02/01/2018.

Au regard des mesures de réduction envisagées, aucune mesure de compensation n’a été jugée
nécessaire.

Au regard des mesures de réduction envisagées, aucune mesure d’accompagnement n’a été jugée
nécessaire.

.
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3.5. Incidences et mesures concernant les risques industriels, pollutions
et nuisances

L’Etat Initial de 'Environnement a permis d’aboutir aux conclusions suivantes :
Enjeu et la sensibilité liés au projet vis-a-vis :

e De la présence d’une canalisation de transport de matiére dangereuse :
B o modérés

e Du risque industriel :_ @ modérés

e Des sites et sols pollués :- a modérés

e Des nuisances sonores :- a modérés

La commune de Chelles est soumise au risque industriel du fait de la présence sur son territoire d’un
établissement Seveso seuil bas. Cet établissement n’entraine pas de servitude particuliére au niveau des
terrains concernés par la modification du PLU. Par ailleurs, la nature des activités envisagées (créations de
logements et d’activités de commerces et de services) n’induira pas de risques technologiques particuliers.
Le projet de modification ne présente pas d’effets négatifs. Aucune mesure n’est proposée.

Une canalisation de gaz traverse la commune de Chelles. Elle se trouve sous Favenue du Gendarme
Castermant et borde les terrains ouverts a I'urbanisation dans le cadre de la procédure de modification du
PLU. Néanmoins, le projet ne présente pas d’impact sur le risque lié au transport de matiéres dangereuses
et n'aura pas d’effet amplificateur en cas d’occurrence. Aucune mesure n’est donc proposée.

Concernant les sites et sols pollués et les nuisances sonores, des mesures ont donc été mises en ceuvre afin
d’assurer une bonne prise en compte de ces contraintes dans le projet.

e L'incidence ne pouvant étre évitée, aucune mesure de ce type n’est donc envisageable.

e S’agissant d’anciens terrains utilisés par la gare de triage SNCF, les sols représentent un enjeu de
pollution qui peut s’étendre aux masses d’eau souterraines. |l est prévu dans le cadre du projet
d’aménagement, la mise en place d’une gestion des terres excavées in situ ou en filieres
appropriées (cf dossier d’étude d’impact du projet Castermant).

Cela constitue une mesure de réduction.

)
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e Le classement sonore des infrastructures terrestres oblige le projet a mettre en ceuvre des
protections nécessaires. Les nouvelles constructions répondront aux normes acoustiques qui
s'imposent.

Toute construction, située a moins de 100 m de la RD 934 et a moins de 300 métres de la voie de
chemin de fer, est soumise a des régles d’isolation acoustique minimales, notamment pour les
batiments d’habitation. Ces régles relevent de I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de
classement des infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Cela constitue une mesure de réduction.

¢ Dans la zone 1AUXc, le réglement impose le retrait des constructions d’au moins 6 métres des voies
et emprises publiques ; et d’au moins 10 métres des emprises du triage SNCF.

Ces dispositions constituent des mesures de réduction.

® Le schéma de principes décrits dans 'OAP prévoit la réalisation de franges paysagéres végétalisées
en limite avec la RD934 et les lignes ferroviaires.
Cette végétation, selon les essences choisies et leur localisation précise, peut avoir des effets
d’atténuation sur la propagation du bruit routier et diminuer ainsi 'exposition les logements
concernés et leurs extérieurs.

Cela constitue une mesure de réduction.

e Au regard des mesures de réduction envisagées, aucune mesure de compensation n’a été jugée
nécessaire.

o Au regard des mesures de réduction envisagées, aucune mesure d’accompagnement n’a été jugée
nécessaire.

Y
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3.6. Incidences et mesures concernant les milieux naturels

L’Etat Initial de I'Environnement a permis d’aboutir aux conclusions suivantes :
Enjeu et la sensibilité liés au projet vis-a-vis :
e Du réseau NATURA 2000 :-
e Les Zones Naturelles d’Intérét Reconnu :-
e De la Trame Verte et Bleue régionale : nuls d-
e Des ENS du département : [l
e Des zones humides :-

e De la biodiversité observée sur le terrain :- G modérés

Aucune incidence négative n’est attendue sur le réseau NATURA 2000, les zones naturelles d’intérét
reconnu, la TVB, les Espaces Naturels Sensibles et les zones humides. En conséquence, aucune mesure n’est
envisagée.

Les investigations de terrain ont mis en évidence la présence d’une espéce floristique remarquable : la
Chondrille a tige de jonc (Chondrilla juncea). Il faut noter que cette espéce n’est ni menacée, ni protégée.

L'impact de la modification du zonage, impliquant une ouverture a |'urbanisation du secteur d’étude, sur la
flore et les habitats, concerne la destruction d’une espéce floristique et la destruction ou la perturbation de
la faune. Toutefois, au regard de la sensibilité de la zone, les incidences restent faibles a modérées.

Mesures d’évitement

e MEL: éviter au mieux les travaux sur les stations de Chondrille & tige de jonc (Chondrilla juncea)

e ME2: éviter les travaux lors de la période de nidification {mi-mars a fin juillet) pour éviter toute
perturbation des oiseaux ou destruction de nids

Mesures de réduction

e MR1: création d’un réseau de haies d’espéces indigénes dans I'ensemble du secteur

e MR2: installer des habitats de substitution sur 'ensemble du secteur pour le Lézard des murailles
(Podarcis muralis) comme des gabions, des paillis d’ardoise, aprés les travaux

()
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e MR3: entretenir en gestion différenciée les espaces verts (bannissement des désherbants et
insecticides, une seule fauche par an entre septembre et novembre)

Synthése des impacts bruts* et résiduels**

Flore Faible ME1 Treés faible
Habitat Trés faible - Trés faible
Zone humide - - -
Avifaune Modéré ME2/MR1 Faible
Reptiles Modéré MR2 Faible
Mammiféres Tres faible - Trés faible
Amphibiens - - -
Insectes Modéré MR3 Faible
Corridor Tres faible - Tres faible

* Avant / ** Aprés mesure d’évitement et de réduction

t2 Mesures de compensation

e Au regard des mesures de réduction envisagées, aucune mesure de compensation n’a été jugée
nécessaire.

2 Mesures d’accompagnement

e Au regard des mesures de réduction envisagées, aucune mesure d’accompagnement n’a été jugée
nécessaire.

)
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3.7. Incidences et mesures concernant l'occupation des sols et la
consommation fonciére

L’Etat Initial de 'Environnement a permis d’aboutir aux conclusions suivantes :

Enjeu et la sensibilité liés au projet vis-g-vis :

» De 'occupation des sols et de la consommation fonciére : -

Plusieurs mesures ont été mises en ceuvre afin d’assurer une bonne gestion de la consommation fonciére

dans le projet.

La commune fait le choix d’urbaniser un espace déja trés largement anthropisé, qui s'inscrit de
longue date dans le projet d’aménagement et d’urbanisme de la commune. Ces terrains s’inscrivent
en dent creuse entre le quartier de I'Aulnoy a I'Ouest et le pdle commercial Terre Ciel & I'Est. La
modification du PLU n’impliquera pas d’étalement urbain et s’inscrit donc dans une démarche
d’aménagement durable.

Cela constitue une mesure d’évitement.

L'ouverture a l'urbanisation doit permettre la réalisation d’un programme mixte & vocation
résidentielle, mélant logements, activités de services, équipements et commerces.

Ce choix se justifie par :
o une volonté de répondre strictement aux besoins communaux en terme d’accueil de
logements, en lien avec les objectifs formulés au sein du PADD du PLU et du SDRIF;
o une maitrise fonciére et dynamique de projet engagées (assurance de la faisabiliité
opérationnelle du projet par le portage du foncier et inscription du projet dans le
programme IMGP2).

Cela constitue une mesure d’évitement.

Les principes d’aménagement retenu pour ce projet aménent a une consommation raisonnée du
foncier.

Les objectifs poursuivis a travers I'OAP et le réglement doivent permettre de répondre aux enjeux
de:

Mixité sociale et diversification

Connexion aux équipements

Densification urbaine

Cohérence des aménagements avec leur environnement immédiat

o 0O 0O ©O

Y
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o Surfaces éco-aménagées
o Limitation de lI'imperméabilisation des sols
o Requalifaction, réhabilitation et renouvellement urbain

Ces mesures constituent des mesures de réduction.

e Auregard des mesures d’évitement et de réduction, aucune mesure de compensation n’a été jugée
nécessaire.

e Au regard des mesures d’évitements et de réduction, aucune mesure d’accompagnement n'a été
jugée nécessaire.

Y
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3.8. Incidences et mesures concernant le milieu humain et I’habitat

L’Etat Initial de ’Environnement a permis d’aboutir aux conclusions suivantes :
Enjeu et la sensibilité liés au projet vis-a-vis :

e De la démographie : -
e De l'habitat : -
e De Vemploi : -

¢ Des transports et des déplacements : - G modérés

Aucune incidence négative n’est attendue sur la démographie, I’habitat et I'emploi. Aucune mesure n’est
donc attendue sur ces volets. Comme exposé au sein de I'état initial de 'environnement, le projet d’habitat
mixte aura un impact positif :

o Une hausse de la population, favorable a I'objectif de croissance démographique attendu ;

o Une création d’emplois dans le secteur de services et commerces de proximité au sein de la
commune (stimulation de I'économie locale de proximité) ;

o Une construction de logements bénéfique compte tenu de I'attractivité de la commune.

Le projet aura, toutefois, une incidence modérée sur certains des transports et des déplacements.
L'intensification du trafic sur la RD934 et I'avenue Gendarme Castermant est a prévoir.

Mesures d’évitement et de réduction

e L’aménagement du site intégre un principe de bouclage viaire afin d’éviter les voies en impasse et
de fluidifier et répartir les déplacements.

Cela constitue une mesure d’évitement.

e Afin de maximiser les possibilités de se déplacer a pied ou a vélo, plusieurs dispositions sont prises
au sein de I'OAP afin de faciliter et de sécuriser le recours aux modes actifs (voies partagées) au
sein du futur quartier et assurer le raccordement doux du projet avec son environnement.

Le secteur de projet sera accessible et praticable par les modes doux le long des axes routiers
secondaires créés, en lien avec le réseau viaire alentour existant (RD934, avenue Gendarme
Castermant). Les espaces publics seront envisagés de telle sorte que le confort et la sécurité des
piétons et des cyclistes soient assurés. Une connexion en modes actifs sera recherchée vers le
musée.

Cela constitue des mesures d’évitement et de réduction.

Y
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e Au regard des mesures d’évitement et de réduction envisagées, aucune mesure de compensation
n’a été jugée nécessaire.

e Au regard des mesures d’évitement et de réduction envisagées, aucune mesure
d’accompagnement n’a été jugée nécessaire.

Y
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Conformément au code de l'urbanisme, le présent chapitre propose des indicateurs de suivi qui
permettront d’évaluer, au fil du temps, I'atteinte ou non des objectifs fixés, ainsi que la bonne réussite des

mesures envisagées au vu :

e Du diagnostic de I'état initial, qui a conduit a l'identification des enjeux liés aux différentes
thématiques environnementales sur le territoire ;

e Des mesures prises pour supprimer, compenser ou réduire les incidences générées par la mise en
ceuvre du projet ;

e Des objectifs fixés par la commune pour assurer la prise en compte de I'environnement ;

o Des effets résiduels a attendre suite a la mise en ceuvre du plan.

Thématique(s) . . Acteurs Période des Responsable de
- Indicateur de suivi . .
de l'indicateur sollicités mesures suivi
| . .
Evolution de la population Commune / Durée du PLUI Commune
communale INSEE
Milieu humain Nombre d’emplois indirects
créés au sein de la commune Commune / ,
Dur PL Commune
dans le secteur des services et INSEE urée du PLU
commerces
Evolution de la population Commune / Durée de PLU Commune
communale INSEE
Densité de logements (nombre Commune / Durée du PLU
) . Commune
de logements par ha) Aménageur A la livraison
Consommation Type d’habitats (individuel, Commune / Durée du PLU Commune
N o intermédiaire, collectif) Aménageur Ala livraison
fonciére / Mixité
/ Paysage . .
% de logements locatifs, en Commune / Durée du PLU
. . . o Commune
accession, sociaux Ameénageur A la livraison
Appréciation qualitative de
'-pp . d R - Commune / Durée du PLU
I'insertion paysagere, urbaine et . . Commune
] . g Aménageur Ala livraison
architecturale du projet
Y
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5 . Commune A
Nombre d’arbres plantés . / Durge d.u PLU Commune
Ameénageur A la livraison
i .
. . , Commune
Linéaire de haies plantées E . / Durge d.u PLU Commune
| . Aménageur A la livraison
i
I Pourcentage d’espaces libres .
., g P Commune / Durée du PLU
aménagés en espaces verts . . Commune
Ameénageur A la livraison
et/ou paysagers
Paysage / Durée du PLU
Biodiversité Suivi a différents
< . P Commune
Surface éco-aménagée . / stades d.e Commune
Aménageur conception et
réalisation du
projet
Projet paysager : \ Durée du PLU
- % d’'essences indigénes ! Suivi & différents
- % d’essences de provenance Commune
o p ! / stades d_e GommUhe
locale Aménageur conception et
- % d’essences exotiques réalisation du
envahissantes projet
Durée du PLU
Suivi a différents
: . PR I Commune
Coefficient d’'imperméabilisation . / . d.e Commune
Aménageur conception et
réalisation du
projet
% des volumes d’eaux pluviales .
S auxp . Commune/ | DuréeduPLU
gérés par des systéemes plantés Aménageur A la livraison Commune
Ressource en ou a ciel ouvert g
!
eau / Risques ! 4
Nombre d’inondations et de
naturels .. ey . {
problématiques liées a la gestion ,
des eaux pluviales ou aux Commune Durée du PLU Commune
5 H
remontées de nappes
i phréatiques
Nombre de problématiques de
[ mouvements de terrain liés au Commune Durée du PLU Commune
retrait-gonflement des argiles
Y
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Couverture des besoins via une Commune / ,
. . . Durée du PLU Commune
ou plusieurs solutions ENR&R Aménageur
}
Types et % (sur volume global | )
VPes € .°( mee ) Commune / Durée du PLU
de matériaux recyclés, | . . Commune
. . Aménageur A la livraison
. . recyclables, biosourcés !
Energie / Climat
/ Ecogestes
% (sur volume global) de
6 - 8 ) - Commune / Durée du PLU
matériaux provenant de filiéres . o Commune
| locales Ameénageur A la livraison ’
. SR N EPCI /
Actions de sensibilisation r . X
.de stbilisation aupres Commune / Durée du PLUi EPCI / Commune
des habitants .
Ameénageur
Trafic sur la RD 934 Département Durée du PLU Commune
etres Ilne'alres’de liaisons Département / Dure_e d_u PLU Commune
douces aménagés Commune A la livraison
Aménagement(s) créé(s) pour la
desserte en transports collectifs EPCI/
Déol ; Commune Durée du PLU Commune
eplacements Fréquence et fréquentation des
lignes }
Nombre de locaux vélos .
. , . Commune / Durée du PLU
(collectif) et d’arceaux vélos , o Commune
. Aménageur A la livraison !
(espaces publics) l
Nombre de bornes de recharge , '
< . . g Commune Durée du PLU Commune
électrique (espaces publics) !
a
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V/ RESUME NON TECHNIQUE

5.1 Contexte

Le secteur Castermant fait I'objet depuis les années 1990 de nombreuses études en vue de sa
transformation en espace a vocation urbaine.

Il a été dans un premier temps inclus dans le périmétre de la ZAC n°5 d’aménagement du quartier de
PAulnoy, mais la ZAC a finalement été supprimée en 1994. A partir de septembre 2005, un périmétre
d’étude a été créé et une convention d’intervention fonciére a été signée avec 'EPFIF.

En juin 2010, la ZAC Castermant a été créée par la Communauté d’Agglomération et la transformation du
guartier a été lancée avec la construction de I'école Lise London.

Le projet de ZAC a été mis en suspens entre 2014 et 2016. La mise au point du projet urbain s’est avérée en
décalage avec les nouvelles orientations urbaines souhaitées par la municipalité. Par ailleurs, le projet de
déplacement de la collection de 'AMTUIR imaginé un temps dans I'ancienne halle SERNAM a été stoppé
par accord entre I’Agglomération et la ville dans le cadre d’une nouvelle orientation pour la transformation
urbaine du secteur SERNAM.

En mai 2018, la Métropole du Grand Paris a initié une seconde édition de I'appel a projet urbain dénommé
« Inventons la Métropole du Grand Paris 2 » (IMGP2).

Elle correspond & une consultation mobilisant 'ensemble des acteurs de la chaine de I'aménagement
autour de |a valorisation de sites franciliens a fort potentiel.

La ville de Chelles, certes non inclue dans le périmétre institutionnel de ila Métropole du Grand Paris mais
en étant limitrophe, a souhaité inscrire la candidature du site Castermant qui a été retenue en raison de
son inscription au Schéma Directeur Régional d’lle-de-France (SDRIF) en espace potentiel de
développement et de ses caractéristiques propres correspondant aux critéres de I'appel a projet.

Ce sont 27 sites au total qui ont été sélectionnés par les collectivités territoriales franciliennes lors de cet

appel a projet, qui a vocation a associer divers acteurs (promoteurs, investisseurs, bailleurs sociaux,
architectes et start-ups) autour de I'élaboration de projets innovants.

Dans le méme temps que la consultation, la ville a souhaité reprendre I'initiative de I'aménagement du
secteur Castermant, ce que la Communauté d’Agglomération a accepté par délibération mi 2019.

Dans le cadre du concours IMGP2, 3 la suite d’'une premiére phase de présélection, un jury de sélection du
groupement d’opérateurs présidé par le Maire et le président de la Métropole et composé d’une part de
représentant des porteurs fonciers du site, I'établissement public foncier d’lle de France, la SNCF et la
commune, d’autre part d’acteurs de aménagement du territoire, s’est tenu en mai 2019 et a sélectionné
le groupement ATLAND-VINCI Immobilier et son projet dénommé les Halles de Castermant.

b,
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Le projet prévoit la réalisation de 750 logements dont 25% de logements sociaux, 2400 m? d’activités

commerciales et de services, 4200 m? destinés & une halle d’exposition pour le futur Musée des
transports urbains, une créche, une salle polyvalente et I'extension du groupe scolaire Lise london.

Ce projet permet d’introduire une mixité d’usage. En effet il sera 'occasion de créer une centralité de
quartier autour de la mise en valeur de I'artisanat et du savoir-faire Chellois. Ainsi les anciens abattoirs,
occupés aujourd’hui par le Centre Technique Municipal, seront requalifiés en atelier de transformation et
centres de produits alimentaires destinés a mettre en valeur la production locale, notamment en lien avec
les nouveaux exploitants agricoles installés sur le Mont Guichet.

Ce projet intégre également la mise en valeur de la collection de ’AMTUIR au travers de la réalisation d’un
musée des transports porté par le groupement lauréat.

La premiére partie du site est classé au PLU en Zone Urbaine de développement. La seconde est inscrite en
zone d’urbanisation future et correspond a des délaissés de terrain SNCF.

L'ensemble du périmeétre totalise prés de 5 ha.

Le secteur qui fait 'objet de I'ouverture a I'urbanisation est constitué de l'ilot situé entre I'avenue du
Gendarme Castermant au Nord, la rue Gabriel de Mortillet a 'Ouest et le centre commercial Terre Ciel a
PEst. Le foncier est complété d’une emprise de 6 000 m? au sud de la déviation RD934, destinée a accueillir
le Musée des Transports.

A ce secteur s’ajoutent les délaissés de terrain au Sud de la déviation RD934 qui comporte une surface
supplémentaire d’un hectare non comprise dans le périmétre d’opération IMGP2, et que la SNCF projette
de déclasser de ses emprises et de les céder pour 'implantation d’activités de services et de commerces.

Ces différentes parcelles SNCF sont de méme situées au PLU en Zone d’Urbanisation future.

Le projet devra se réaliser en plusieurs tranches ; les livraisons des constructions étant programmées de
2023 4 2028. Il doit permettre de répondre aux objectifs de production de logements dont des logements
sociaux mais aussi de développer les tissus de commerces et services.

y
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Commune de Chelles Plan local d’'urbanisme
Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Chelles

5.2 Incidences et mesures ERCA

Au regard de I’état initial, des mesures ont été définies afin de limiter les incidences occasionnées par le
futur projet.

Ces mesures, principalement d’évitement et de réduction, concernent :
- lLa gestion des eaux pluviales ;
- La préservation de la ressource en eau potable ;
- la protection de la nappe souterraine ;
- L’adaptation au changement climatique et la performance énergétique ;
- La sécurité des biens et personnes au regard des inondations ;
- La prise en compte de la nature argileuse du sous-sol dans les modes de construction ;
- La prise en compte des nuisances (notamment sonores) dues a la RD935 et a la voie ferrée ;
- Lasauvegarde, I'enrichissement et la valorisation de la biodiversité ;
- La maitrise de la consommation fonciére ;

- La prise en compte des modes actifs dans les déplacements.

Cf. paragraphe 3.9 tableau de synthése des enjeux avant et aprés mesures ERCA

Parmi les mesures prises, certaines enrichissent le projet, quand bien méme les enjeux sont faibles
{exemple : les mesures prises en matiére de biodiversité et de paysage).

Aprés mise en ceuvre des mesures ERCA, le niveau d’enjeu est globalement faible, a2 I'exception de la
vulnérabilité des nappes phréatiques et du retrait-gonflement des argiles ol les enjeux demeurent
modérés.
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